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Wie einige dick verdienen
und die immensen Schéden
den anderen iiberlassen

hne Boden gibt es kein Leben. Boden

ist im wahrsten Sinne des Wortes un-
sere Lebensgrundlage. Nicht von ungefihr
sagt man von einem Menschen, der Sicher-
heit und Lebensraum verloren hat, er habe
den Boden unter den Fiissen verloren, er
sei ins Bodenlose geraten.

In einem Ausmass wie noch nie ist dieser
Boden in unserem Land zur Ware verkom-
men. Genauer gesagt: Der Boden wird
mehr und mehr zur reinen Kapitalanlage.

m Mittelalter stand nicht die Frage nach

dem Eigentiimer, sondern vielmehr die
nach dem Beniitzer und Bewirtschafter des
Bodens im Vordergrund. Fiir grosse Berei-
che der traditionellen Landwirtschaft war
die genossenschaftliche Besitzform, welche
die freie Verfugbarkeit und Nutzung nach
eigenem Ermessen geradezu ausschloss, of-
fenbar optimal geeignet. Dies im Gegen-
satz zur individuellen Bewirtschaftung. Die
Ackerflur, wo der einzelne Bauer ihm fest-
zugehorende Parzellen besass, wurde in der
Dreizelgenwirtschaft individuell bearbeitet;
deren Nutzungsart jedoch war kollektiv
festgelegt. Nach der Ernte standen die
Grundstiicke der Ackerflur wieder der kol-
lektiven Nutzung offen, indem sie fiir die
allgemeine Weide geoffnet wurden. Als
weiterer Bestandteil gehorte das Gemein-
land (Allmende, Wald, Alpweiden und Ge-
wisser) zur béduerlichen Wirtschaft und
wurde von der Dorfgemeinschaft genossen-
schaftlich besessen und nach genau gere-
gelten Bedingungen kollektiv genutzt.

eit dem Mittelalter sind grundlegende

Verinderungen in den Formen und
Vorstellungen des Eigentums eingetreten.
Sie haben ihren Ursprung nicht zuletzt in
den aufkldrerischen und liberalen Theorien
des 18. und 19. Jahrhunderts, wo die un-
eingeschrinkte Verfiigbarkeit tiber das Ei-
gentum als unabdingbarer Bestandteil der
grundlegenden unverdusserlichen Freiheit
des Individuums postuliert worden war.
Dieser absolute Eigentumsbegriff bedeutet,
dass der Eigentiimer mit seinem Boden
nach eigenem Ermessen und Gutdiinken
umgehen, ihn verpfinden, oder brachlie-
gen lassen kann. Er kann ihn verkaufen, be-
bauen, mit ihm spekulieren, ihn als Vermo-
genswert einsetzen. Er kann ihn ertrags-
und wertvermehrend pflegen, vernachléssi-
gen oder sogar zerstoren.

Die angebliche «Ware Boden»

Der soziale, wirtschaftliche und gesell-
schaftspolitische Wandel bildet den
Hintergrund fiir die Verdnderung des Ei-
gentumsrechts in den modernen liberalen
Verfassungen des 19. Jahrhunderts. Dies
zeitigte seither wiederum seine tiefgreifen-
den Folgen: Grund und Boden waren aus
den alten Bindungen gelost. Der Bodenei-
gentiimer besass das volle Verfligungsrecht.
Damit hatte sich der Boden gleichzeitig in
eine viel mobilere und reibungslos kom-
merzialisierbare Ware verwandelt. Der fun-
damentale Wandel der Gesellschaft im 18.
und 19. Jahrhundert hat mit der Industria-
lisierung und neuestens mit dem Dienstlei-
stungsbetrieb den Boden aus seiner friihe-
ren Primirfunktion als Versorgungsgrund-
lage der menschlichen Existenz gelost und
ihn zu einer Ware unter anderen gemacht.

Leider gibt es keine schliissigen Daten
tiber die «Ware» Boden und den Bo-
denmarkt in unserem Land. Die Statistik
iiber das Wohneigentum ist veraltet. Eine
offizielle Ubersicht iiber Bodenbesitz und
Bodenpreise existiert nicht, obschon diese
Daten von den Ortlichen Grundbuchdm-
tern erfasst und mit geringem administrati-
vem Aufwand gesamtschweizerisch ausge-
wiesen werden konnten. Nur gerade der
Kanton Ziirich bietet diesbeziiglich eine
Sonderleistung. Dabei wird heute mit dem
Boden dick verdient im kleinen wie im
grossen.

eit Jahren ist zum Beispiel in der Stadt

Ziirich kein Wohnbauland mehr unter
800 Franken pro Quadratmeter erhiltlich.
In den Agglomerationen der Stadt Ziirich
kommt es kaum zu Handénderungen, es sei
denn zu Preisen zwischen 500 bis 1200
Franken. Ganz absurde Preissteigerungen
stehen tiberall dort an, wo das Wohnbau-
land in Konkurrenz zum Dienstleistungs-
betrieb gerit.

Biiros in Dienstleistungsgebieten brin-
gen Jahresmieten von 200 bis 250 Franken
pro Quadratmeter. Anhand solcher Mieten
lassen sich bald einmal Preise von iiber
5000 Franken pro Quadratmeter unbebau-
ten Bodens errechnen. Die Folgen sind
spiirbar!

bgesehen von Markteinbriichen infol-
ge von wirtschaftlichen Riickschlidgen

haben sich bis heute ausser vorsorglichen
Landkdufen durch die offentliche Hand,
gemeinniitzige Stiftungen und Genossen-
schaften kaum Mittel angeboten, um der
Preisinflation bei der «Ware» Boden Ein-
halt gebieten zu konnen.

n den Jahren 1943/44/45 erwarb unsere

Baugenossenschaft im  Dreispitz = in
Schwamendingen Bauland fur die Erstel-
lung von 257 Reiheneinfamilienhdusern
und Wohnungen. Der mittlere Landpreis
bewegte sich um 12 bis 15 Franken pro
Quadratmeter. Das ergab einen Landanteil
(inklusive Erschliessung) von rund 6000
Franken fiir ein Reiheneinfamilienhaus.
Heute findet sich in Schwamendingen kein
Bauland mehr unter 1000 Franken pro
Quadratmeter! Ein Preis, der heute im
Dreispitz zu einem Landkostenanteil von
tiber 150 000 Franken je Reiheneinfami-
lienhaus fiihren miisste. Allein der Zins fiir
den Boden wiirde im Monat hoher sein, als
die heutigen Monatsmieten fiir ein Reihen-
einfamilienhaus.

Gemeinnﬁtzige Baugenossenschaften
und Stiftungen haben seit vielen Jahr-
zehnten die «Ware Boden» fiir immer der
Spekulation entzogen und fir Tausende
von Familien und Betagten ein erschwingli-
ches Dach tiber deren Kopfen geschaffen.
Wire es angesichts der Diskussion um die
«Ware Boden» darum nicht angebracht,
vermehrt iiber das Phdnomen «Genossen-
schaft» nachzudenken?
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