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Aligemeine Baugenossenschaft Ziirich
Gertrudstrasse 103 TE T
8055 Ziirich B E R I C H
Telefon 01/461 0855 D I E
iJ A 2=
Diesbeziigliche Mingel oder Schiden 2. Erarbeiten eines neuen Projekts, das
Reparaturen sind mit einer Reparaturkarte dem Ko-  die Grenzabstinde einhilt, aber das zu-

Offenbar bestehen da und dort Unsi-
cherheiten dariiber, welche Ausbesse-
rungen oder Reparaturen vom Mieter zu
bezahlen sind und welche zu Lasten der
ABZ gehen. Die Allgemeinen Bestim-
mungen zum Mietvertrag sind diesbe-
ziiglich eher vage gefasst. Eindeutig klar
ist daraus nur zu entnehmen, dass der
Mieter Schidden, welche er durch un-
sachgemisse Beniitzung oder Behand-
lung verursacht hat, selber bezahlen
muss. Im tibrigen heisst es in Ziffer 5
dieser Bestimmungen lediglich, dass
«die kleinen, fiir den gewohnlichen Ge-
brauch der Mietsache vorzunehmenden
Ausbesserungen» zu Lasten des Mieters
gehen. Damit unsere Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter eine klare-
re Vorstellung dariiber haben, was damit
gemeint ist, geben wir nachstehend Ein-
zelheiten bekannt.

Zu Lasten des Mieters geht der Ersatz
der folgenden Dinge:

- Glithlampen bzw. FL-Rohren und
Starter in Badezimmer, WC, Korridor
und Kiiche (einschliesslich der Be-
leuchtung von Kiihlschrianken, Back-
ofen und Dampfabziigen);

- Kiihlschrankteile wie Gemiiseschub-
laden, Tablare, Eierleisten u.i.;

- Filtermatten fiir Dampfabziige;

- Zahnglaser, Seifenschalen, Duschen-
schlduche, Brausenhandgriffe;

- elektrische Sicherungen (einschliess-
lich Steckdosen-Feinsicherungen).

Ebenfalls zu Lasten des Mieters gehen
das Entstopfen von Ablaufleitungen bis
zur Hauptleitung und die Instandstel-
lung von Schalter- und Steckdosenab-
deckungen.

Dagegen iibernimmt die ABZ - ob-
wohl es im Mietvertrag anders vorgese-
hen ist — die Reparatur der folgenden
Einrichtungen auf ihre Kosten (ausser
wenn der Schaden vom Mieter verur-
sacht worden ist):

- Aufzugsgurten der Rolladen und Son-
nenstoren;

— Wasser- und Gashahnen;

- Spiilkastendichtungen.

lonieverwalter zu melden, der das Noti-
ge veranlassen wird. Bei jenen Dingen,
die zu Lasten des Mieters gehen, hat die-
ser dagegen mehrere Moglichkeiten:

1. Er erledigt die Angelegenheit selbst,
sofern er iiber die dafiir notigen Kennt-
nisse und Féhigkeiten verfiigt. Die Er-
satzgegenstinde gemdss obiger Liste
kann er in der Regel beim Koloniever-
walter gegen Barzahlung beziehen.

2. Er ersucht den Kolonieverwalter, die
Auswechslung bzw. Reparatur vorzu-
nehmen. In diesem Fall muss der Mieter
dem Kolonieverwalter eine Entschidi-
gung fiir seinen Zeitaufwand bezahlen.

3. Falls der Kolonieverwalter die Repa-
ratur nicht vornehmen kann, ersucht der
Mieter ihn, eine entsprechende Repara-
turkarte an die ABZ-Verwaltung zu sen-
den. Die ABZ wird dann das Notige ver-
anlassen und dem Mieter Rechnung stel-
len.

4. Der Mieter beauftragt eine Firma mit
der Erledigung der Angelegenheit. In
diesem Fall hat die Firma die Rechnung
direkt an den Mieter zu richten, und die-
ser hat sie auch zu bezahlen.

Der Riitihof 11 wird gebaut!

Die Leser unseres Jahresberichtes
1987 erinnern sich: Das Projekt Riitihof
IT konnte nicht in Angriff genommen
werden, weil die Baubehorden die vor-
gesehene Parzellierung des Grundstiicks
wegen Verletzung von Grenzabstdnden
verweigerten. Bei unserer Suche nach
Losungen standen im wesentlichen die
folgenden Varianten zur Diskussion:

1. Weglassen eines der geplanten Blok-
ke, so dass die Grenzabstdnde eingehal-
ten wiirden. Dies hitte zu weniger, aber
dafiir teureren Wohnungen gefiihrt.

lassige Bauvolumen trotzdem einiger-
massen ausschopft, d.h. etwa gleichviel
Wohnungen ergibt. Dies erwies sich —
zumindest theoretisch — als moglich, hét-
te aber nicht nur architektonisch unbe-
friedigende Bauten ergeben, sondern
ziemlich viele Wohnungen wiren un-
giinstig exponiert gewesen. Ausserdem
hitte das ganze Baubewilligungsverfah-
ren nochmals von vorne durchgefiihrt
werden miissen, mit allen damit verbun-
denen Unsicherheiten.

3. Aus dem ganzen Projekt «ausstei-
gen». Das wire unter Umstidnden mog-
lich gewesen, jedoch hitten wir einen
ansehnlichen Betrag abschreiben miis-
sen. Und die ABZ will, wenn immer
moglich, bauen und nicht aufs Bauen
verzichten!

4. Dafiir sorgen, dass eine Parzellierung
nicht mehr nétig ist. Dann gibt es keine
Probleme mit Grenzabstdnden, und das
an sich baubewilligte Projekt kann ohne
weiteres realisiert werden. Vorausset-
zung ist, dass es nur noch einen statt
zwei oder — wie urspriinglich vorgesehen
- drei Grundeigentiimer gibt.

Nach langwierigen, zdhen Verhand-
lungen konnte eine Losung im letzteren
Sinne gefunden werden. Das gesamte
Grundstiick befindet sich nun im Eigen-
tum der Erbengemeinschaft Geering,
und diese hat mit uns und unserer Part-
nerin, der Wohn- und Siedlungsgenos-
senschaft Ziirich (WSGZ), einen Bau-
rechtsvertrag abgeschlossen. Nach Er-
stellung der Uberbauung wird dieser
durch zwei separate Baurechtsvertrige
abgelost werden. Wir werden dann iiber
funf Wohnblocke mit insgesamt 45
Wohnungen verfiigen und die WSGZ
iiber vier Blocke mit 35 Wohnungen. Ge-
meinsam werden wir die Tiefgarage und
die Heizzentrale verwalten und betrei-
ben. Ausserdem soll — auf Wunsch der
stddtischen Behorden - ein Kindergar-
ten gebaut werden.

Baubeginn (Aushub) diirfte Anfang
Mairz 1989 sein.
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