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Uber den 20 Geleisen...

Wohnen «zmittst 1 dr Stadt»

HB-Siidwest — eine Chance fiir den
genossenschaftlichen Wohnungsbau

HB-Siidwest, zwar nicht unumstritten,
ist eine Chance fiir die Ziircher Stadtent-
wicklung. In dieser Stadt, in der so selten
ein erwidhnenswertes Architekturereig-
nis stattfindet, in der Unauffilligkeit
und Understatement gefragt sind, soll
endlich wieder einmal etwas Kiihnes ge-
baut werden.

Mitten in Ziirich soll der Zusatzbahn-
hof fiir die SBB entstehen, mit direkten
Anschliissen an die S-Bahn, die Sihltal-
Bahn und die Uetlibergbahn, dazu ein
Dienstleistungszentrum, ein Kulturzen-
trum und - davon ist hier vor allem die
Rede - ein neues Wohnviertel.

Und hier liegt auch die Chance fiir
den genossenschaftlichen Wohnungs-
bau. 430 2'2- bis 5%-Zimmer-Wohnun-
gen sind im Rahmen der HB-Siidwest-
Uberbauung geplant. Dariiber hinaus
hat diese Wohniiberbauung aber vor al-
lem auch Pilot-Charakter. Sie konnte der
Beginn einer neuen Ara der Zusammen-
arbeit zwischen SBB und den Baugenos-
senschaften sein.

Die Baugenossenschaften wollen bau-
en — aber das Bauland an zumutbarer
Lage ist knapp und vor allem zu teuer.
Die SBB besitzen an unzidhligen Orten in
der Schweiz Moglichkeiten fiir kiinfti-
gen Wohnungsbau, vornehmlich an be-
ster und zentraler Lage. Wir denken da-
bei an Gleisiiberbauungen wie beim HB-
Siidwest, aber auch an Wohniiberbauun-

gen iiber SBB-Streckeneinschnitten, an
kaum genutzte Restgrundstiicke bei
Bahnhofen und Gleisanlagen. Eine gan-
ze Palette von Moglichkeiten in Stadt
und Land bietet sich an.

Eine Chance auch fiir die Umwelt

Eine weitere Chance sehen wir fiir den
auf diese Weise moglich werdenden
Wohnungsbau vor allem auch durch die
Tatsache, dass auf diese Weise Tausende
von preisgiinstigen Wohnungen gebaut
werden konnten, ohne Abbruch von
Héusern, ohne das Fillen eines einzigen
Baumes, ohne das Opfern einer schonen
Landschaft. Im Gegenteil, auf die ge-
plante Weise konnen langweilige und
hassliche Gleisanlagen zugunsten einer
begriinten - Umgebung verschwinden,
Liarmimmissionen werden eliminiert
oder verringert. Da diese Wohnungen al-
le zentral oder direkt bei offentlichen
Verkehrsanlagen liegen wiirden, wire
auch das Pendlerproblem weitgehend
entschérft.

Das neue Wohnviertel HB-Siidwest

Die Wohnungen im geplanten neuen
Bahnhofsviertel von Ziirich sollen er-
freulicherweise zum allergrossten Teil
durch gemeinniitzige Baugenossen-
schaften erstellt. Die Wohnungen wer-
den mehrheitlich mit durchschnittli-

Das erweiterte Bauprojekt weist 430 Woh-
nungen auf und ein zusdtzliches Wohn-
heim fiir PTT-Angestellte. Die Wohnungen
sind kostengiinstig, familienfreundlich,
befinden sich an autofreier Lage und ma-
chen ehemalige Autopendler zu Fussgdn-
gern. Die ehemalige ldrmige Geleiseland-
schaft wird zum Wohnpark. Und dies ohne
Fillen von Bdumen, ohne Verlust von Wie-
sen und Strduchern.
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chem Komfort ausgestattet sein. In den
obersten Etagen der Siedlung soll es ein-
zelne Attikawohnungen der gehobenen
Klasse geben.

An Infrastruktur werden Kinderspiel-
pldtze, Restaurants, Kleingewerbe und
ein Lebensmittelgeschift zur Verfiigung
stehen. Im nahen Geschéftszentrum gibt
es Sile und kommerzielle Angebote aller
Art. Die verkehrsmissige Erschliessung
des Quartiers ist optimal. Die Energie-
versorgung erfolgt zentral und energie-
sparend.

Die Wohnungen sind kostengiinstig,
da sie nach dem bei Genossenschaften
iiblichen Kostenprinzip vermietet und
teilweise subventioniert werden. Das
Kostenprinzip bedeutet, dass die Miet-
zinse nach den Erstellungskosten festge-
legt werden und nicht nach einem Prin-
zip des besten Marktpreises. Wie in allen
Genossenschaftswohnungen fiihrt dies
dazu, dass Mietzinse, die anfianglich re-
lativ hoch erscheinen, sich iiber die Jah-
re verbilligen.

Beispielsweise ist fiir normal ausge-
stattete 4'2-Zimmer-Wohnungen ohne
Subventionen mit Mietzinsen von rund
1650 Franken auf der Basis 1987 zu rech-
nen, wobei bei der weiteren Grundriss-
planung versucht werden soll, giinstigere
Zinsen zu erreichen. Ferner kann ein
Teil der Wohnungen durch Beitrige um
15 bis 18 Prozent verbilligt werden. Bei
anderen sozialen Kategorien betrigt die
Ermissigung sogar bis zu 50 Prozent.

Familienwohnungen und
Alterswohnungen

Uber den Abstellgleisen an der Lager-
strasse soll also ein prédchtiges Wohn-
viertel entstehen. Bautrdgerschaften sind
wie erwdhnt Wohnbaugenossenschaf-
ten, die bereits heute gemeinniitzigen

Bautrigerschaften der
Wohnungen:

ABZ, Allgemeine Baugenossen-
schaft Ziirich
etwa 100 Wohnungen

WSGZ, Wohn- und Siedlungs-
genossenschaft Ziirich
etwa 100 Wohnungen

BAHOGE, Wohnbaugenossen-
schaft, Ziirich
etwa 100 Wohnungen

PERLA, Stiftung Privat-Alters-
heim, Ziirich etwa 50 Wohnungen

PTT etwa 80 Wohnungen

Insgesamt  etwa 430 Wohnungen
(gemiss Bauprojekt 1986)

und spekulationsfreien Wohnungsbau
betreiben, und die PTT. Neben den klei-
neren Wohnungen, welche Umsiedlun-
gen aus grosseren, unterbesetzten Woh-
nungen ermoglichen, sehen die Genos-
senschaften deshalb familienfreundli-
che, grosse Wohnungen vor. Sie sind ge-
dacht als ein dringend notwendiger Bei-
trag zur Behebung des gravierenden
Mangels an verniinftigen Familienwoh-
nungen. Das gleiche gilt auch fiir die
vorgesehenen Alterswohnungen.

Die Wohnhofe auf der Plattform sind
frei von Autoverkehr und mit Griinanla-
gen ausgestattet, auch dies hervorragen-
de Bedingungen fiir Familien- und Al-
terswohnungen.

Da die Wohnungen sowohl der genos-
senschaftlichen Bautrdger wie auch der
PTT vor allem fiir die vielen Beschéftig-
ten im Bahnhof und bei dem benachbar-

ten grossten Postbetrieb der Schweiz,
der Sihlpost, Anklang finden werden,
wird ein weiteres dringendes Problem
gelindert. Die unregelméssige Arbeits-
zeit rund um die Uhr machte bis jetzt die
meisten hier Beschiftigten zu Pendlern
mit eigenen Motorfahrzeugen. Die vor-
gesehenen Wohnungen erbringen einen
wesentlichen Beitrag zur Entschérfung
dieses Problems.

Wem niitzt’s?

Das Projekt HB-Siidwest hat nicht nur
Freunde. Es wird - zu Recht oder Un-
recht soll hier nicht beurteilt werden -
angegriffen mit der Begriindung, es sei
zu gross. Aber die Bevolkerung be-
kommt durch HB-Siidwest, neben einem
dringend nétigen grésseren Bahnhof,
ebenso dringend nétigen Wohnraum in
der Siedlung Lagerstrasse, sie erhilt Be-
wegungsraum durch die Fussgidngerver-
bindung zwischen den heute praktisch
getrennten Kreisen 4 und 5, sie bekommt
wertvollen neuen Griinraum.

Die Verkehrsteilnehmer erleben sa-
nierte Verkehrsverhiltnisse am Bahnhof
dank besseren Bahnhofvorfahrten, ge-
deckten Veloparkpldtzen und einem at-
traktiven Zugang zur modernen Bahn
2000.

Die Stadtbewohner erhalten ein Zen-
trum, das mit seinen kulturellen Aktiviti-
ten, mit Versammlungs- und Tagungsriu-
men und Veranstaltungen zu einem weit-
gefacherten Treffpunkt werden wird.

Der Zusatzbahnhof HB-Siidwest
bringt eine sinnnvolle Stadterweiterung
und ist eine Chance fiir die Stadtent-
wicklung im Rahmen der Bemiihungen,
die Verodung der Stadtkerne zu be-
kdmpfen und erfolgreich die Wiederbe-
lebung der Innenstadte anzustreben.

B.A. Basler
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