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Der Anteilschein, das
unbekannte Wesen

Ich bin Ihr Anteilschein. Nun, welche
Funktion habe ich zu erfiillen? Das Ge-
setz sagt in Artikel 853 des Obligationen-
rechts dazu trocken folgendes:

Bestehen bei einer Genossenschaft
Anteilscheine, so hat jeder der Genos-
senschaft Beitretende mindestens einen
Anteilschein zu iibernehmen.

Die Statuten kdnnen bestimmen, dass
bis zu einer bestimmten Hochstzahl
mehrere Anteilscheine erworben werden
diirfen.

Die Anteilscheine werden auf den Na-
men des Mitgliedes ausgestellt. Sie kon-
nen aber nicht als Wertpapier, sondern
nur als Beweisurkunden errichtet wer-
den.

Dies sagt der Gesetzgeber zu meiner
Existenz. Welche Bedeutung ich aber fiir
die Genossenschaft wirklich habe,
mochte ich Thnen etwas nédher bringen.

Also einleitend weise ich ganz entrii-
stet die Unterschiebung von mir, ich sei
ausschliesslich zur Absicherung von
Schadenersatz- oder Mietzinsforderun-
gen zustdndig; ergo eine Art Mietzins-
kaution, wie sie bei den privaten Woh-
nungsvermietern besteht.

Nein, nein, weit gefehlt. Mein ganzer
Stolz liegt darin, einen kleinen Teil bei-
zutragen, dass meine Genossenschaft
tiberhaupt bauen kann. Ich stelle ndm-
lich das Eigenkapital der Genossen-
schaft dar. So ungefihr 6 Prozent des
Anlagewertes sollten es sein. Dank klu-
gem Management ist es der Geschéfts-
leitung gelungen, Reserven zu schaffen,
die es ermdoglichen, mein Anteilkapital
dem Portemonnaie unserer Mietinteres-

Anlagekosten/Erstellung
Bankhypothek I. Rang

Stadt und Kanton II. + IT1. Rang
Eigenkapital inkl. Anteilschein

Effektiver Anteilschein

Fr. 250 000 100%
Fr. 155 000 62%
Fr. 80 000 32%
Fr. 15000 6%
Fr. 5000

senten anzupassen. Nehmen wir als ver-
einfachtes Beispiel die Finanzierung
einer 4)>-Zimmer-Wohnung, erstellt
1985 (Tabelle oben).

Natiirlich bezahlen die Beziiger von
Altwohnungen im Verhiltnis zu Neu-
baumietern einen entsprechenden hohe-
ren Eigenkapitalsatz. Das ist gelebte So-
lidaritdt. Auch versucht der Vorstand
mit der Erh6hung des Anteilscheinkapi-
tals in regelmissigen Abstdnden, diese
Unterschiede auszugleichen.

Um unsere zukiinftigen Genossen-
schafter nicht abzuschrecken, kann man
mich auch abzahlen. Eine Mindestan-
zahlung von Fr. 2000.- wird zurzeit ver-
langt.

Nun aber bescheiden zu meinen Ne-
benleistungen. Seit Jahren schon werfe
ich meinem Besitzer eine Rendite von
3 Prozent ab. Nicht gerade umwerfend,
werden Sie entgegnen. Nein, sicher
nicht. Doch bedenken Sie, dass mit der
Zinseinsparung von - sagen wir 2% Pro-
zent, welches dem Zinssatz der 1. Hypo-
thek entspricht — rund Fr. 180000.- pro
Jahr Thnen in Form von Mietzinseinspa-
rungen oder beim Unterhalt zugute
kommt. Ubrigens, der Zinssatz fiir das
Anteilscheinkapital wird jeweils nach
Abnahme der Jahresrechnung von der
Generalversammlung bestimmt. Vor-
géngig miissen jedoch vorschriftsgemiss
die Einlagen in das Amortisationskonto
und den Erneuerungsfonds getitigt wer-
den.

In Anbetracht meiner Vorteile méchte
ich Thnen meine Anlage wiarmstens emp-
fehlen. Sicherheit geht bei mir iiber alles.

Die Liegenschaften Ihrer Genossen-
schaft biirgen dafiir. Denken Sie beim
nidchsten Borsencrash an mich! Selbst-
verstdandlich darf man mich auch freiwil-
lig tiber die vorgeschriebenen Anteile
hinaus erhéhen. Ihre zusitzliche Zeich-
nung nimmt die Verwaltung sehr gerne
entgegen und gibt [hnen selbstredend al-
le gewiinschten Auskiinfte und Anga-
ben.

Mit genossenschaftlichen Griissen

Thr Anteilschein

Anmerkung der Redaktion: Dieser unter-
haltsame Beitrag stammt aus der Zeit-
schrift « Nachbar», welche die ASIG-Bau-
genossenschaft in Ziirich fiir alle ihre Mit-
glieder herausgibt. Von einer anderen Ge-
nossenschaft erfuhren wir, dass sie jenen
Mitgliedern, die es wiinschen, den jdhrli-
chen Zins auf dem Anteilschein nicht mehr
ausbezahlt, sondern zum Anteilscheinka-
pital schldgt. So vermehrt sich das Anteil-
scheinguthaben des Mitgliedes von Jahr
zu Jahr; es wird vollumfinglich verzinst
und beim Wegzug zuriickbezahlt. Die Ge-
nossenschaft ihrerseits kann damit ihre ei-
genen, zinsgiinstigen- Mittel innert zehn
Jahren um mehr als eine Million steigern.
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