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Chancen fiir dltere Wohnquartiere

Die Verdnderungen in der Familien-
struktur, in den Einkommensverhéltnis-
sen und in den Anforderungen hinsicht-
lich Wohnkomfort bringen allen Besit-
zern von Wohnungen élteren Datums
Probleme.

Am Beispiel Tscharnergut in Bern soll
versucht werden, ihre Ursachen aufzu-
zeigen. Es soll aber auch auf die Schwie-
rigkeiten hingewiesen werden, die sich
der Behebung erkannter Mingel entge-
genstellen.

Es hat keinen Sinn, aus seinerzeit ge-
machten Fehlern Schliisse zu ziehen, wie
in Zukunft bei Grossiiberbauungen vor-
zugehen sei, ganz einfach, weil deren
Zeit vorbei ist. Es ist auch nicht notwen-
dig, Entschuldigungen fiir die frither im
gemeinniitzigen Bauwesen Titigen zu
suchen: Sie haben sicher nach bestem
Wissen und Gewissen, dazu meist mit
sehr grossem personlichem Einsatz ge-
handelt. Wir koénnen nur bedauern,
wenn der seinerzeitige Schwung im ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbau heute
nicht mehr da ist.

Besteht tiberhaupt ein Bediirfnis fiir
eine Nachbesserung, wenn seit der Er-
stellung in den 50er Jahren immer voll
vermietet war, wenn fast ein Viertel der
Mieter seit mehr als 25 Jahren da woh-
nen, wenn ein Mieterwechsel von etwa 5
Prozent besteht und eine 3'2-Zimmer-
Wohnung ungeféihr 430 Franken kostet?

Gegeniiber all dem Positiven miissen
die Verwalter feststellen, dass sich im-
mer weniger Schweizer Familien mit
Kindern fiir leerwerdende Wohnungen
interessieren. Eine sorgfiltige Untersu-
chung der heutigen Mieterstruktur er-
gibt:
- Die urspriingliche Bevolkerung des

Tscharnerguts ist von fast 5000 Kop-

fen auf unter 3000 gesunken.

- Wihrend in den ersten Jahren iiber
2000 Kinder anzutreffen waren, da-
von 500 unter 10 Jahren, sind es heute
noch etwa 800, davon nur 120 unter 10
Jahren.

- In den ersten 5 Jahren wurden anni-
hernd 500 Geburten gezdhlt, heute
sind es noch 120 im gleichen Zeit-
raum.

- Der Anteil an tiber 65jdhrigen erhohte
sich von etwa 70 auf 240; auf die mehr
als 1000 Wohnungen bezogen kann
aber nicht von einer Uberalterung ge-
sprochen werden.

- In den ersten Jahren war keine Woh-
nung von nur einer Person belegt,
heute ist dies bei jeder siebten der
Fall.
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Zieht man in Betracht, dass das
Tscharnergut von der Stadt und den
Baugenossenschaften ausgesprochen fiir
Familien mit Kindern geplant wurde,
muss eine Zweckentfremdung festge-
stellt werden.

Das Quartier weist grosse Griin- und
Spielflichen auf, die, als Allmend der
Kinder gedacht, jedem Kind zuginglich
sind. Das Quartier ist frei von jedem
Durchgangsverkehr, jedes Ziel im Quar-
tier ist, ohne eine Fahrbahn zu kreuzen,
von jeder Wohnung aus erreichbar.

Es sind sechs Kindergirten, eine
Krippe, ein Tagesheim und eine eigene
Schule vorhanden. Ein gut ausgebautes
Quartierzentrum mit Werkstdtten, Loka-
len jeder Grosse, Bibliothek und einem
kleinen Tiergarten beriicksichtigen zu-
sammen mit zahlreichen Organisationen
die Bediirfnise der Kinder und Jugendli-
chen in besonderem Masse.

Welches sind die Ursachen dieser Ent-
wicklung? Zur Zeit des Baus der Sied-
lung herrschte eine ausgesprochene
Wohnungsnot. Besonders Familien mit
Kindern und kleinem Einkommen wa-
ren davon betroffen. Die Stadt konnte
wohl das Land im Baurecht zur Verfii-
gung stellen (zu Selbstkosten), aber Sub-
ventionen waren nicht erhiltlich. Die
Stadt machte zur Auflage, dass haupt-
sichlich 3'»-Zimmer-Wohnungen mit
minimaler Grésse und minimalem Kom-
fort fiir die erwdhnten Familien zu bau-
en seien. Angesichts der Notlage waren
alle Beteiligten mit diesen Vorgaben ein-
verstanden. Immerhin wurde aber mog-
lichst alles getan, was der Frau mit Kin-
dern, aber kleinem Budget, die Arbeit er-

Hochhduser, 20 Geschosse
Scheibenhduser, 8 Geschosse
Mehrfamilienhduser, 4 Geschosse
Einfamilienhduser
Kindergdrten

Kinderkrippe
Ladenzentrum/PTT
Restaurant
Freizeit-Werkstdtten

10 Bibliothek/Tagesheim

11 Primarschule

12 Dorfplatz/Glockenturm

13 Fussgdnger-Mittelweg

14 Fahrweg fiir Kinder

15 Spielen

16 Kleinkind

17 Rasen/Spielen

18 Fussball

19 Trockenplatz

20 Wasserspiele

21 Hiigel/Sandplatz Schlitten Ski
22 Robinsonspielplatz

23 Autoeinstellhalle

24 Tankstelle

25 Parkpliitze

26 Einstellhalle Velo/Moto

27 Bushaltestellen

28 Invaliden-Werkstditten

29 Studenten- und Invalidenwohnheim
30 Theatersaal

31 Bahnlinie Bern—Biimpliz Nord
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leichtern sollte. Dank ausgezeichneter
Zusammenarbeit aller Beteiligten wur-
den Baukosten von nur wenig iiber 80
Franken pro Kubikmeter, Mieten ohne
Subvention von 150 Franken im Monat
erreicht. Aus dem dementsprechend
grossen Interessentenkreis wéhlten die
Baugenossenschaften  ausschliesslich
Familien mit mindestens zwei Kindern.

Es war damals selbstverstiandlich,
dass in der 3':-Zimmer-Wohnung ein



oder zwei Kinder im Wohnzimmer
schliefen, anders war die Geschlechter-
trennung ja gar nicht méglich. Deshalb
wurde die Kiiche auch mit einer Wohn-
ecke ausgestattet, die fiir die Erwachse-
nen am Abend als Aufenthaltsort dienen
sollte.

Um Kosten zu sparen, entschied man
sich zudem zur Erschliessung der Woh-
nung mit Laubengingen. Damit redu-
zierte sich die Zahl der teuren Lifte er-
heblich. Das hatte aber zur Folge, dass
das einzige sehr knapp bemessene Kin-
derzimmer sein Fenster gegen den Lau-
bengang gerichtet bekam - ein Nachteil,
der damals ohne weiteres in Kauf ge-
nommen wurde. Es konnten zu jener
Zeit nicht genug solche einfache, aber
billige Wohnungen angeboten werden.
Heute aber werden sie von Familien mit
Kindern trotz der immer noch sehr tie-
fen Miete von etwa 430 Franken abge-
lehnt. Damit verlieren die auf die Kin-
derbedurfnisse ausgerichteten  Sied-
lungseinrichtungen ihren Sinn. Was
kann dagegen getan werden? Dass man
der Entwicklung nicht einfach ihren
Lauf lassen will, darin sind sich Stadt
und Bautrdger einig.

Erginzung der einen 3%-Zimmer-Wohnung
durch éstliches Zimmer der anderen ergibt eine
4Y5-Zimmer-Wohnung und eine
2V5-Zimmer-Wohnung.

(Reinhard und Partner AG,

Helfer AG & U. Strasser 1986)

Eingehende Studien zeigten, dass
durchaus verniinftige und realistische
Moglichkeiten bestehen, um das Ange-
bot an Wohnungen den heutigen Anfor-
derungen anzupassen.

Der wichtigste Vorschlag sieht vor,
aus zwei 3%2-Zimmer-Wohnungen eine
2%2-Zimmer- und eine 4'>-Zimmer-Woh-
nung zu machen. Damit wére den Betag-
ten, den jungen, kinderlosen Haushalten
und den Familien mit Kindern geholfen.
Es hat sich auch gezeigt, dass das in
Form eines «sanften Umbaus» realisier-
bar ist, dass also keine Blocke geleert
werden miissen. Es bedingt aber, dass
einzelne Mieter umziehen, entweder in
eine gleichwertige Wohnung im gleichen
Block oder in eine komfortable 25-Zim-
mer-Wohnung.

Es hat sich aber auch gezeigt, dass die
modernisierte 2Vr-Zimmer-Wohnung
nicht teurer wird als die alte 3%-Zimmer-
Wohnung und dass die zeitgemaisse 4Y>-
Zimmer-Wohnung mit etwa 800 bis 900
Franken Miete noch immer sehr preis-
wert wire.

Zustand, der vielen Baugenossenschaf-
ten vertraut ist. Aber die Mieter, die
Nutzniesser aus diesem Verhalten sind
und auf die man ja weiterhin Riicksicht
nehmen will, sind nur zu einem kleinen
Teil bereit, sich nun ihrerseits mit woh-
nungssuchenden Familien zu solidari-

Es sind auch weitere Mdoglichkeiten
aufgezeigt worden, wie z.B. Aufbauten
auf den Flachdédchern in Verbindung mit
den darunter liegenden Wohnungen.
Weiter ist aus der Erkenntnis, dass ent-
sprechend der auch in Zukunft wesent-
lich kleineren Kinderschar eine gewisse
Reduktion der Freifldchen verantwort-
bar ist, der Vorschlag entstanden, weite-
re Einfamilienhduser mit kleinem Gar-
ten zu planen. Im gleichen Sinn ist denk-
bar, dass den Erdgeschossbewohnern
ein Zimmertrakt vorgelagert wird.

Die urspriingliche Idee des Tschar-
nerguts als eine Siedlung fir Familien
mit Kindern wird damit nicht verlassen,
aber es wird ein viel grosserer Facher an
Wohnungstypen angeboten, der den
Verbleib von Betagten ermoglicht und
auch jungen Einzelpersonen und Paaren
entspricht. Der Einbezug von Ridumen
fur stilles Gewerbe soll zu heutigen Vor-
stellungen entsprechender Quartier-
struktur beitragen.

Was getan werden konnte und miisste,
ist erkannt. Was steht nun der Verwirkli-
chung im Wege?

Als erster Schritt konnte zwar die Mo-
dernisierung der Kiichen in den Schei-
benhdusern zur vollen Zufriedenheit der
Mieter und mit ihrer Mitsprache abge-
schlossen werden, der dadurch bedingte
Mietaufschlag ist «verdaut».

Die Mieterschaft strdubt sich nun aber
gegen das Programm «2x3'% gleich
2'5+4Y:». Eigentlich wiren die Bauge-
nossenschaften verpflichtet, Mietern zu
kiindigen, wenn die Wohnungen unter-
belegt sind. Aber weder hielt die Stadt
ihre Forderung aufrecht, noch waren die
Bautriger bereit, sie durchzusetzen - ein

sieren — und die Verwalter wollen nicht
dauernd den «bodsen Hund» spielen. Er-
schwerend wirkt, dass Medien und poli-
tisierende Gruppen nur zu gerne dazu
beitragen, die Spannung zu erhdhen.
Aber auch in der Stadtverwaltung ist die
Situation nicht anders!

Dazu kommt, dass die Mittel der Bau-
genossenschaften durch notwendige,
nur zum kleinen Teil wertvermehrende
Unterhaltsbeitrige strapaziert sind. Die
befolgte Mietzinspolitik und teils-auch
steuerliche Uberlegungen erlaubten es
nicht, entsprechende Riickstellungen zu
machen.

Auf- und Anbauten, Einbauten in die
Freiflichen sind nur moglich, wenn die
Bebauungsplanidnderung durch das
Volk genehmigt wird. Das braucht ein
mehrjdhriges Verfahren — um das einzu-
leiten, ist aber bei den politischen Be-
horden noch nicht einmal der Wille dazu
vorhanden.

Es muss aber vorwirts gehen mit der
Nachbesserung! Das setzt voraus, dass
alle Beteiligten, Mieter, Baugenossen-
schaften und Behorden, das Problem ge-
meinsam anpacken, sich am Mut, der
Weitsicht und dem personlichen Einsatz
der seinerzeitigen Initianten des Tschar-
nergutes ein Beispiel nehmen, das Pro-
blem gesamthaft sehen und nicht iiber
Einzelfragen streiten. Die Nachbesse-
rung ist kein mit Pinsel und Tapete 10s-
bares Problem, es muss als Ganzes gese-
hen werden: Eine Baustruktur, die vor
30 Jahren konzipiert wurde, muss und
kann mit den sozialen und wirtschaftli-
chen Forderungen von heute in Ein-
klang gebracht werden. H. Reinhard
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