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Pflege der anvertrauten Bausubstanz

Das Sanieren, Renovieren und Erneu-
ern von Altbauten und die Behebung
von Bauschdden oder von Schwachstel-
len bei neueren Bauten ist nicht nur eine
rein technische Aufgabe, sondern er-
streckt sich vielmehr auch auf soziologi-
sche, okonomische und letzten Endes
auch auf Umweltaspekte. Folglich geht
diese Aufgabe nicht nur den Hausbesit-
zer und allenfalls die Mieter, sondern
die verschiedensten Kreise unserer Ge-
sellschaft an.

Die Technische Kommission des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen SVW, Dachorganisation
des genossenschaftlichen und gemein-
niitzigen Wohnungsbaus in der Schweiz,
beschiftigt sich — und das iiberrascht
selbst Fachleute — seit 1960, also seit
bald 30 Jahren, mit dem Thema «Unter-
halt und Modernisierung von Altbau-
ten». Dies also schon zur Zeit der auf-
kommenden Hoch- bzw. Uberkonjunk-
tur im Bauwesen, zu einer Zeit, als
solche Pilot- und Forschungsarbeiten
zum Teil auf Gleichgiiltigkeit stiessen
oder von «ganz Klugen» sogar beli-
chelte wurden.

1968 gab der Verband das erste eigent-
liche Fachbuch iiber Renovationen und
Erneuerungen heraus, und 1970 fiihrte
die Technische Kommission des SVW
zum Zweck der Information und zur
Vermittlung von Erfahrungen eine Fach-
tagung iiber das gleiche Thema durch.
Seitdem hat der SVW seine Dienstlei-
stungen auch auf dem Gebiet Renova-
tion und Sanierung stindig ausgebaut.
Er ist zum Beispiel bei der Finanzierung
beratend und praktisch tidtig und hat
auch eine Reihe von Merkblittern, die
beim Sanieren niitzlich sein konnen, her-
ausgegeben, z.B. iiber «Verbrauchsab-
hingige Heizkostenabrechnung», «Bau-
liche Schutzmassnahmen gegen Einbrii-
che», «Umbauten und zusitzliche In-
stallationen durch den Mieter», «Ener-
giesparen beim Betrieb und Unterhalt
von Gebduden», «Darlehen des SVW»,
«Richtzahlen fiir die Lebensdauer von
Bau- und Einrichtungsteilen», «Sanie-
rung von Flachdiachern», « Warmetech-
nische Sanierung» usw.

In der Zwischenzeit wurden gesamt-
schweizerisch allein von Baugenossen-
schaften Zehntausende von Wohnungen
renoviert und saniert. Logischerweise
haben sich die Akzente innerhalb der
Sanierungsprojekte zum Teil verscho-
ben.

Wihrend in den Anfangsjahren bei
Sanierung und Renovation leider noch

Sanieren — Renovieren — Erneuern

nicht integral vorgegangen wurde und
vor allem der Einbau von Zentralheizun-
gen im Vordergrund stand, waren wenig
spater die Kiiche und Waschkiiche das
Thema, logischerweise bald auch das
Badezimmer und schliesslich, unter dem
Druck der Erkenntnisse iiber den Um-
weltschutz, auch die energetischen Fra-
gen, die Gebédudehiille, die Isolation ge-
gen Wirmeverluste und gegen Umwelt-
immissionen.

Wenn man den Historikern und den
Statistikern glauben darf, dann hat sich
in den letzten 100 Jahren das Neubauvo-
lumen gegeniiber den vergangenen
1000 Jahren rund verzehnfacht.

Es er6ffnen sich also riesige Aufgaben
fiir die Ersteller, fiir die Besitzer und
Verwalter der in den letzten Jahren und
Jahrzehnten gebauten Wohnungen. Ins-
besondere betrifft diese Verpflichtung
auch die Bau- und Wohngenossenschaf-
ten, die Verpflichtung ndmlich, die Bau-
substanz gesund zu erhalten, zu pflegen
und so fiir die weiteren Generationen
preisgiinstigen und kiindigungssicheren
Wohnwert zu bewahren.

In den Jahresberichten der Bau- und
Wohngenossenschaften kommt dement-
sprechend immer wieder die Sanierung
und Modernisierung von dlteren Bauten
zu Sprache. Interessant dabei ist, zu ver-
folgen, dass vielfach — vor allem bei klei-
neren und in der Sache nicht routinier-
ten Genossenschaften — bei Ankiindi-
gung solcher Vorhaben ein gewisses
Unbehagen durchschimmert, eine ge-
wisse Skepsis nicht zu iberhoren ist.

Nach Fertigstellung des Werkes aber
ist meist Freude und Genugtuung festzu-
stellen. Genossenschaften, die solche
Projekte fachménnisch und geschickt
angegangen sind, die sich vor allem aus-
gewiesene Fachleute geleistet haben,
sind fast ausnahmslos fiir weitere solche
Projekte positiv eingestimmt.

Aus der grossen Fiille von entspre-
chenden Ausserungen in genossen-
schaftlichen Jahresberichten seien nach-
folgend einige Beispiele zitiert.

«Nach den Beobachtungen wéihrend der
ersten zwei Jahre nach Vollendung der Re-
novation kann gesagt werden, dass sich
der gesamte Aufwand gelohnt hat. Die
mehrheitlich zufriedenen Genossenschaf-
ter und der vom Resultat iiberzeugte Ge-
nossenschaftsvorstand bezeugen dies. Wir
sind froh, dieses Unternehmen gewagt zu
haben, und stolz auf das Ergebnis, beson-
ders nach der grossen Anerkennung, die

wir bei Mietern und Fachleuten erfahren
durften.»

Aber die Baugenossenschaften haben
ja nicht Risiko und Umtriebe auf sich
genommen, um ihren Stolz zu befriedi-
gen. Vielmehr sind viel realere Griinde
und eine ganz realistische Sorge fiir die
Zukunft der Baugenossenschaft massge-
bend: :

«Genossenschaften, welche sich in den
letzten Jahren aktiv an der Vergrisserung
des Wohnungsbestandes beteiligt haben,
miissen sich heute unter den neuen Vor-
aussetzungen auf dem Wohnungsmarkt
um die Vermietbarkeit der dlteren Woh-
nungen kiimmern. Heute besteht kein
Zweifel, dass in einer allfilligen weiteren
Rezession nur jene Wohnungen vermietet
werden konnen, die einen gewissen Kom-
fort anzubieten haben. !

Der Begriff des Wohnwertes wird sehr
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subjektiv ausgelegt. Der langjdhrige Mie-
ter wird dariiber anders denken als der po-
tentielle Neumieter. Preisgiinstige Woh-
nungen in guter Verkehrslage und abseits
ldrmiger Strassen sind zwar immer sehr
gesucht, werden aber doch nur noch ak-
zeptiert, wenn sie vor allem in Kiiche und
Bad iiber Einrichtungen verfiigen, die dem
heutigen Minimalstandard entsprechen.»

Es ist nicht zu bestreiten, dass Woh-
nungsmodernisierungen und Renovatio-
nen in bewohnten Liegenschaften fiir
eine gewisse Zeitspanne unangenehme
und einschneidende Eingriffe in die Le-
bensgewohnheiten nach sich ziehen.
Echte Alternativen zur baulichen Er-
neuerung bieten sich aber — abgesehen
von einer Neubebauung - keine an,
denn eine Vernachlédssigung und in der
Folge fortschreitende Verlotterung ist in
niemandem Interesse — schon gar nicht
im Interesse der betroffenen Mieter.

Viele Baugenossenschaften sehen ihre
Sanierungspolitik gleichzeitig in einem
grosseren Rahmen, im Rahmen der Er-
haltung der Lebensqualitit, des Umwelt-
schutzes namlich:

«Im Gegensatz zu fritheren Auffassun-
gen konnen wir heute sehen, dass dltere
Uberbauungen vielfach eine besondere
Chance und nicht einfach eine Belastung
darstellen. Dariiber hinaus hilft die Alt-
baumodernisierung mit, der Entvilkerung
von Stddten entgegenzuwirken und die
Stddtebilder zu erhalten. Altbausanierung
ist auch gleichbedeutend mit Umwelt-
schutz.»

Die Alternative zur baulichen Erneue-
rung ist in der Regel nur die Vernachlas-
sigung von Bauten, die frither oder spi-
ter zur Verslumung von ganzen Nach-
barschaften, Strassenziigen oder gar
Quartieren fiihrt. Sinnvolle Erneuerun-
gen und Modernisierungen sind daher
nicht einfach eine willkommene Be-
schiftigung fiir das Baugewerbe, son-
dern stellen eine soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Daueraufgabe dar.

Neuen Wohnraum schaffen, die Spe-
kulation aktiv verhindern und die anver-
traute Bausubstanz erhalten und verbes-
sern: das sind drei wichtige Sdulen, wel-
che die grossartige Idee des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus stiitzen.
Und die sorgsame Pflege der anvertrau-
ten Bauten garantiert auf weite Sicht die
gedeihliche Zukunft einer Wohnbauge-
nossenschaft. Bas

Mehr Renovationen!

Eine Studie des St. Galler Zentrums
fiir Zukunftsforschung schitzte, unter
Beachtung sowohl des haushaltstechni-
schen wie auch des gebdudetechnischen
Erneuerungszyklus, fiir letztes Jahr ein
gesamte Potential an erneuerungsbe-
diirftigen Wohnungen von 67000 Ein-
heiten. Die tatsdchlichen Erneuerungen
umfassen jedoch jahrlich etwa 9000 Ob-
jekte. Dies ldsst auf eine Vernachldssi-
gung der bestehenden Gebdudesubstanz
schliessen, die innert 30 Jahren zu
schweren Mingeln fithren konnte.

Neues Leben in alte
Héuser

An einer vor kurzem in Regensdorf
ZH durchgefiihrten, hochst interessan-
ten Architekturfachtagung ging es um
Vorstellungen, Forderungen und Pro-
blemlésungen von acht namhaften Refe-
renten zum Thema Bauen und Sanieren.

In seinem Einfithrungsreferat rief
Nikolaus Wilczek, Marketingleiter der
Eternit AG, alle Bauherren von grésse-
ren Sanierungsobjekten dazu auf, ver-
mehrt Geld und Zeit in die Ausschrei-
bung von Wettbewerben zu investieren.
In den Jahren ungestiimen Wachstums

sei viel Bausubstanz inner- und ausser-
halb von Stadt- und Dorfkernen entstan-
den, die es heute — nicht zuletzt unter
dem Aspekt einer besonderen Lebens-
qualitdt und Umweltvertraglichkeit — zu
renovieren oder zu sanieren gelte.

Architekturjournalist Dr. Benedikt
Loderer forderte, bei Sanierungen statt
«zynischer Vernunft» Kulturbe-
wusstsein walten zu lassen.

Architekt Jakob Schilling erlduterte
an zahlreichen Beispielen aus dem In-
und Ausland die Moglichkeiten, beste-
hende Bau- und Wohnsubstanz in Rich-
tung Lebensqualitdt aufzuwerten. Jeder
Wohnungsbau, jede Sanierung sei vor
allem auch unter dem Gesichtspunkt des
Stadtebaus zu betrachten.

Universitdtsdozent D Helmut
Bartussek aus Wien informierte {iiber
neue Wege der gesunden und energie-
schonenden Raumklimatisierung an
Beispielen von «atmenden» Winden
und Decken sowie Moglichkeiten der
Hinterliiftung.

Prof. Werner Spillmann vom Techni-
kum Winterthur durchleuchtete die psy-
chologischen und physiologischen Wir-
kungen von Farbe im und am Bau und
beschrieb die gestalterischen Moglich-
keiten, die durch kiinstlerisch bewusst
angewandte Synthese oder Kontraste zu
erzielen sind.

Architekt und Ziircher Gemeinderat
Peter Cerliani betrachtete Sanierungs-
probleme vor allem aus stddtebaulicher
Sicht. Allein in der Agglomeration Zii-
rich gebe es noch 70000 Wohnungen zu
erneuern. Die Renovation habe unter
neu iiberdachten Voraussetzungen zu er-
folgen, wozu auch die in Arbeit befindli-
che Neubearbeitung der SIA-Normen
gehore.

Dr. Walter Natsch, Prisident der
Gruppe Baurecht im Verein Zircher
Rechtsanwilte, gab einen Uberblick
iber baugesetzliche Grundlagen der
Vergangenheit und Gegenwart und pléa-
dierte fiir eine Liberalisierung der Inter-
pretationsmoglichkeiten der Baugesetze
im Hinblick auf Sanierungsvorhaben.
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