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Die Sektion Basel des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohnungswesen,
der Bund Nordwestschweizerischer
Wohngenossenschaften, wurde 1926 ge-
griindet und umfasst heute 126 Wohnge-
nossenschaften mit einem Bestand von
rund 11000 Wohnungen in der Region
Basel.

In den letzten Jahren hat der BNW
seine Tétigkeit im genossenschaftlichen
Wohnungsbau intensiviert. So erfolgte
1983 unter seiner Agide die Griindung
des Wohnbau-Genossenschaftsverban-
des Nordwest. 27 Wohngenossenschaf-
ten schlossen sich zusammen mit dem
Ziel, die genossenschaftliche Wohnbau-
tiatigkeit in der Region Basel zu aktivie-
ren, und zeichneten Anteilscheine von
iiber 600000 Franken.

Als erstes Werk wurde die Uberbau-
ung auf dem alten Schlachthofareal
St.-Johanns-Parkweg 9-13 erstellt. Am
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Der Bund Nordwestschweizerischer
Wohngenossenschaften BNW

1. Oktober 1986 konnten 44 Mieter in ihr
neues Heim einziehen. In der vorliegen-
den Ausgabe stellen wir die Uberbauung
im Detail vor.

Weitere Bauprojekte werden laufend
gepriift. So ist in den kommenden Jah-
ren die Uberbauung des Areals Luzer-
nerring/Bungestrasse geplant, der Ar-
chitekturwettbewerb ist bereits angelau-
fen.

Zur Unterstiitzung der sich stidndig
ausweitenden Aktivititen des BNW
wurde 1983 eine Geschiftsstelle, vorerst
wihrend dreier halber Tage pro Woche
besetzt, erdffnet. Die Geschiftsstelle
steht den Wohngenossenschaften fiir
Auskiinfte und Dienstleistungen zur
Verfligung. Daneben werden regelmas-
sig Bildungsveranstaltungen durchge-
fuhrt. Das Domizil der Geschiftsstelle
befindet sich in der hier beschriebenen
Uberbauung: St.Johanns-Parkweg 13.

Nachdem es immer schwieriger wird,
qualifizierte Leute als Buchhalter in den
Wohngenossenschaften zu finden, ent-
schloss man sich, die Dienstleistungen
der Geschiftsstelle weiter auszubauen.
Heute werden hier die Buchhaltungen
von verschiedenen Wohngenossenschaf-
ten betreut, oder man hilft bei der Einar-
beitung von jungen Nachwuchskriften.
Auch bei der Losung von finanziellen
Problemen steht der BNW mit Rat und
Tat zur Seite.

In die Geschiftsstelle integriert ist die
Treuhandstelle, welche fiir zahlreiche
Wohngenossenschaften Revisionen und
eine finanzielle Beurteilung durch aus-
gewiesene Fachkrifte durchfiihrt. In der
Region Basel amten oft Mieter ohne spe-
zifische Fachkenntnisse als interne Revi-
soren, so dass eine externe finanzielle
Begutachtung der Wohngenossenschaft
die Gewissheit gibt, mit ihrer mittel- und
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langfristigen Finanzplanung auf dem
richtigen Weg zu sein.

Nicht zu vergessen sind die politi-
schen Aktivitdten des Bundes Nordwest-
schweizerischer =~ Wohngenossenschaf-
ten. So nimmt der BNW zu allen woh-
nungspolitischen Fragen Stellung. In
den letzten Jahren hat der Regierungsrat
des Kantons Basel-Stadt seine woh-
nungspolitischen Zielvorstellungen defi-
niert, wobei auch die Anliegen der
Wohngenossenschaften teilweise mit-
beriicksichtigt wurden. Weitere politi-
sche Themen waren die Einfiihrung der
verbrauchsabhingigen  Heizkostenab-
rechnung, die Gestaltung der Baurechts-
zinsen und die Subventionspolitik. Es ist
erfreulich, wie der Kanton Basel-Stadt
heute die Wohngenossenschaften bei
der Uberbauung der letzten vorhande-
nen Landreserven mitberiicksichtigt.

In den kommenden Jahren wird es
eine Hauptaufgabe des Vorstandes sein,
einerseits die fiir die Wohngenossen-
schaften geltenden Rahmenbedingun-
‘gen zu verbessern und anderseits die
Wohngenossenschaften zu ermuntern,
sich nicht mit der Erhaltung und der
Verwaltung des Bestehenden zu begnii-
gen, sondern auch Neues zu wagen. Nur
so wird es gelingen, dass das genossen-
schaftliche Gedankengut «Hilfe durch
Selbsthilfe und Solidaritdt» noch ver-

mehrt aktiviert wird. vi

Erleichterung
des Wohnens
im Kanton Basel-Stadt

Der Regierungsrat des Kantons Basel-
Stadt hat kiirzlich einen Bericht zu den
beiden Volksbegehren «zur Forderung
von Wohngenossenschaften und des
Kleingewerbes» sowie zu einer Ver-
schiarfung der Bewilligungspflicht fiir
den Abbruch und die Zweckentfrem-
dung von Wohnhédusern verabschiedet.
Er legte dem Parlament vier Gesetzes-
entwiirfe vor, die eine Erleichterung des
Wohnens im Kanton bezwecken.

Analyse des Wohnungsmarktes

Einleitend wird ausgefiihrt, eine Ana-
lyse des Wohnungsmarktes ergebe, dass
die Bediirfnisse der Bewohner im allge-
meinen sehr gut befriedigt werden kon-
nen. Dies diirfe aber nicht dartiber hin-
wegtduschen, dass es Haushaltgruppen
gebe, denen es entweder nicht gelinge,
sich aus eigenen Kriften bedarfsgerecht
mit Wohnraum zu versorgen, oder die
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bei einem bescheidenen Einkommen ei-
nen zu grossen Teil davon fiir Wohnko-
sten aufbringen miissten. Ferner sei das
Angebot von Einfamilienhdusern oder
von Bauland sehr gering.

Bevolkerungsverlust und Wohndichte

Als Hauptursache des Bevdilkerungs-
verlustes in Basel-Stadt wird der Mehr-
verbrauch an Wohnraum genannt. Die
gesamte Netto-Wohnungsproduktion —
seit 1970 immerhin rund 10000 Einheiten
- wurde vollstindig vom steigenden
Wohnraumkonsum aufgezehrt, weshalb
sie nicht dazu beigetragen habe, den ge-
nannten Verlust zu verhindern. Ange-
sichts des geringen Leerwohnungsbe-
standes werden andere Griinde fiir die
Erklarung der Einwohnerabnahme -
etwa Immissionen, Steuern oder der
Wunsch, «aufs Land» zu ziehen — als un-
bedeutend eingestuft.

Hauptziele der kantonalen Wohnungs-
marktpolitik sollen nach Ansicht der Re-
gierung sein: Ermoglichung und Forde-
rung einer kontinuierlichen Erneuerung
des Wohnungsbestandes; Ausschopfung
der staatlichen Beeinflussungsmaoglich-
keiten, um die Abnahme der Wohn-
dichte aufzuhalten; geniigend billige
Kommunalwohnungen und gezielte in-
dividuelle Mietzinsbeitrdge an Haus-
halte mit zu hohen relativen Wohnko-
sten.

Notwendige Erneuerung
des Wohnungsbestandes

Die Initiative zur Forderung von Wohn-
genossenschaften und des Kleingewerbes
bezweckt angesichts der geringen Eigen-
timerquote im Kanton Basel-Stadt die
Streuung des Grundeigentums, und
zwar vor allem durch Bildung neuer,
kleinerer Wohngenossenschaften sowie
die Erhaltung und Schaffung von Wohn-
raum und von Rdumlichkeiten fiir das
Kleingewerbe in Altbauten zu giinstigen
Preisen. Die Regierung anerkennt die
Forderungswiirdigkeit — dieser  Ziele,
weist jedoch auf schwerwiegende Nach-
teile des gleichzeitig eingebrachten Ge-
setzesentwurfes  hin.  Insbesondere
miisse befiirchtet werden, dass der vor-
geschlagene Spezialfonds zum Erwerb
von Liegenschaften stark preistreibend
wirken und Missbrdauchen Vorschub lei-
sten wiirde. Zudem konnten die gefor-
derten, von der finanziellen Situation
der Empfinger unabhédngigen Subven-
tionen den Kriterien einer effizienten
Sozialpolitik nicht geniigen.

Die mit der «Abbruch-Initiative» ver-
bundenen Gesetzesdnderungen sodann
hitten nach Auffassung des Regierungs-
rates zur Folge, dass die notwendige Er-
neuerung des baselstdadtischen Wohnungs-
bestandes fast vollstindig verhindert
wiirde. Ausserdem wiirden einige Ande-
rungen und Ergdnzungen gemaiss Volks-

begehren derartige Eingriffe in verschie-
dene andere Gesetze auslésen, so dass
bestehende klare Kompetenzen ver-
wischt wiirden.

Verbessertes Abbruchgesetz

Die Regierung anerkennt hingegen,
dass die heutige rechtliche Basis einige
Mingel aufweist, die legislatorisch be-
hoben werden sollen. Zum bestehenden
Abbruchgesetz stehen bei den Antrigen
an den Grossen Rat die Einfithrung der
Verbandsrekurslegitimation, die Bertick-
sichtigung der von der Schlichtungs-
stelle und dem Verwaltungsgericht ent-
wickelten Praxis sowie die Einfiihrung
des Begriffs «offensichtliche Vernach-
lassigung» anstelle der bisherigen «ab-
sichtlichen Vernachlédssigung» des Un-
terhalts von Gebiduden, mit welcher ein
Eigentiimer die Abbruchbewilligung er-
zwingen will, im Vordergrund.

Verbesserung der Subventionsregelungen

Die kritische Uberpriifung der beste-
henden Subventionierungsregelungen im
Wohnbereich sodann forderte einige
grundsitzliche Schwichen des heutigen
Systems zutage. Insbesondere bemin-
gelt die Regierung, dass die Zuschiisse
zuwenig nach der Hohe des Einkom-
mens und der familidren Verhéltnisse
differenziert sind. Es soll nunmehr da-
von ausgegangen werden, dass einem
wirtschaftlich starkeren Haushalt nicht
nur absolut, sondern auch prozentual
eine grossere Mietzinsbelastung zuzu-
muten ist als einem wirtschaftlich
schwicheren. Es miisse deshalb der Sub-
ventionsbetrag einerseits vom Einkom-
men und anderseits vom Mietzins ab-
hingen; er habe bei steigendem Ein-
kommen abzunehmen und bei steigen-
dem Mietzins zuzunehmen.

Das neue Subventionierungssystem soll
die bisher im Rahmen des Wohnbaufor-
derungsgesetzes, des Wohnungserneue-
rungsgesetzes und des Gesetzes iiber die
Ausrichtung von Mietzinsbeitragen an
kinderreiche Familien geltenden unter-
schiedlichen Regeln abldsen, wobei
Wohnbauférderungs- und Wohnungser-
neuerungsgesetz in einem «Gesetz zur
Forderung des Baus und der Erneuerung
von Wohnungen» zusammengefasst wer-
den sollen.

Weitere Punkte der Vorlage an den
Grossen Rat sind beim Gesetz iiber die
Ausrichtung von Mietzinsbeitrdgen an
kinderreiche Familien die Erweiterung
der Anspruchsberechtigung auf Familien
schon mit zwei anstatt wie bisher mit
drei Kindern sowie erste Schritte zur
Harmonisierung der Berechnungsgrund-
lagen fiir Sozialleistungen. Bei der Errei-
chung des zweiten Ziels steht die Verein-
fachung des Verfahrens sowohl fiir die
Verwaltung wie auch fiir die Empfanger
im Vordergrund.  Jiirgen Zimmermann
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