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Wohngenossenschaft Miihleteich
Riehen

Im Rahmen eines Pachtverhiltnisses
zwischen den Industriellen Werken Ba-
sel und einer chemischen Fabrik hatte
sich im Laufe der Jahrzehnte um diese
als Fabrikgebdude umfunktionierte ehe-
malige Miihle eine Ansammlung impro-
visierter Bauten entwickelt, deren Wei-
terbestand aus Griinden des Land-
schafts- und Grundwasserschutzes nicht
mehr toleriert werden konnte.

Besonderes Bauvorhaben

Innerhalb der erwdhnten Anhédufung
von Gebiduden aller Art befanden sich —
zum Teil durch An- oder Umbauten
stark verunstaltet — drei Gebéude, die ih-
res historischen und zum Teil auch ar-
chitektonischen Wertes wegen erhal-
tenswiirdig waren. Bei der ehemaligen
Riehener Miihle kam hinzu, dass diese
markante und etwas abseits stehende
Baugruppe einen nicht wegzudenken-
den Akzent fiir das seit Jahren gepflegte
Riehener Dorfbild darstellt.

Der Basler Denkmalpfleger hielt
hiezu unter anderem folgendes fest:
«Die Gebdude am Dych an der Weil-
strasse gehoren als Mithlenkomplex zur
Charakteristik der Siedlungslandschaft.
Der Komplex ist bereits 1352 als Besitz
von St. Blasien nachgewiesen. Er ist im
Laufe der Zeit zu einer eigentlichen 6ko-
nomischen Stdtte mit Stallungen, Sdge-
rei, Olpresse (1881 Einrichtung des
Dampfbetriebes), Wohnhaus und spiter
einer kleinen Fabrik ausgewachsen.

Neben dieser landschaftsgeschichtli-
chen Bedeutung ist die Bausubstanz in
ihren wertvolleren Teilen auf die Zeit
um 1881 festzulegen. Zwar sind die heu-
tigen Baukorper élter und enthalten We-
niges aus der barocken Zeit (ein kleiner
Dachstuhl; Fenstersturz mit Datum
1771 und Miihlrad), doch ist die Gestalt
aus der Zeit der Einrichtung des Dampf-
betriebes am besten iiberliefert. Als be-
sonders interessante Teile wdren zwei

Stuben (Stuck mit Hermen im Eckmo-
tiv), ferner das Dampfmaschinenhdus-
chen zu nennen.»

Bautriger

Auf die Initiative der VEW Riehen
(Vereinigung Evangelischer Wéhler)
griff eine von ihr gebildete «Arbeits-
gruppe Wohnungsbau» diese Umbau-
moglichkeit auf Land des Kantons (im
Baurecht) auf, mit dem Ziel, hier Fami-
lienwohnungen zu errichten.

Nach umfangreichen Vorinvestitio-

Aussergewohnliche Wohnbauten:
Umbau einer alten Miihle zu Wohnzwecken

Das charaktervolle Hauptgebdude nach der gegliickten Sanierung

nen seitens des beigezogenen Architek-
ten wie auch der inzwischen gegriinde-
ten «Wohngenossenschaft Miihleteich»
wurde das Projekt auch durch die regie-
rungsritliche Wohnbaudelegation als
forderungswiirdig erachtet, so dass der
Vorstand mit Subventionszusagen sei-
tens der Gemeinde, des Kantons sowie
des Bundes rechnen durfte.

Durch den Architekten Gerhard
Kaufmann, Riehen, wurde vorgesehen,
drei Héduser mit etwa 10700 m? (alte
Miihle, ehemalige Scheune und Kessel-
haus) innerhalb ihrer Dachprofillinien
zu Wohnzwecken umzubauen und
durchgreifend zu renovieren, wobei 20
familienfreundliche Wohnungen (2 bis
6, Zimmer) sowie eine Einstellhalle mit
10 Pldtzen eingeplant werden konnten.

Von der Planung zum Bau

Mit der Zuweisung aus der bisherigen
Griinzone in die Dorfbildschonzone, der
Ubertragung des Areals vom Verwal-
tungs- ins Finanzvermogen des Kantons
sowie der Festlegung von Baurechtspar-
zellen waren verschiedene rechtliche
Hindernisse zu iiberwinden, die das
ganze Vorhaben ordentlich in die Ldnge
zogen.

Den im Jahre 1981 begonnenen Vorar-
beiten folgte Anfang 1983 die Baupubli-
kation, im September gleichen Jahres
die Baubewilligung, so dass Anfang
1984 mit dem Abbruch der umgebenden
Bauten begonnen werden konnte. Der

Situation vor dem Umbau

Vor dem Umbau: Eine hdssliche Ansamm-
lung improvisierter Zweckbauten




Um- und Ausbau brauchte 12 Jahre, so
dass das erste Gebdude mit 6 Familien-
wohnungen auf 1. Oktober 1985, die bei-
den andern mit weitern 14 Wohnungen
auf 1. Mirz 1986 bezogen werden konn-
ten.

Umbauschwierigkeiten

Dass Umbauten einiges an Uberra-
schungen beinhalten, diirfte bekannt
sein. Auch bei diesem Vorhaben trugen
zum Teil schlechte Bausubstanz, vergra-
bener Oltank oder zwingender Briicken-
ersatz iiber den durchfliessenden Miih-
leteich hiezu bei.

Die Unterschutzstellung gewisser
Bauteile unter die Denkmalpflege
brachte zum Teil zeitliche Verzogerun-
gen und Mehrkosten ein, doch wurden
hieran durch Kanton und Gemeinde
Beitrige bewilligt.

Ausbau

Die umzubauenden Gebidulichkeiten
waren wie erwdhnt zuletzt als Produk-
tionsbetrieb genutzt worden, und zahl-
reiche Um- und Anbauten hatten das
Bild der ehemaligen Miihle und ihrer
Okonomiebauten stark verindert. Die
urspriingliche Substanz, soweit {iber-
haupt noch vorhanden, musste sorgfiltig
herausgeschilt werden. Mehr oder weni-
ger im Originalzustand prisentieren sich
heute der im Haus Nr. 12 untergebrachte
Gewolbekeller und die ebenfalls im
Haus Nr. 12 liegende, aus der 2. Hilfte
des 19. Jahrhunderts stammende «Di-
rektorenwohnung».

Obwohl in ihrer Grundstruktur viel l-
ter, ist das Aussere der Gebdudegruppe
«Riehener Miihle» am nachhaltigsten
durch Stilelemente des ausgehenden 19.
Jahrhunderts geprdgt worden, und
daran ankniipfend hat sich der Architekt
dafiir entschieden, auch fiir das Gebiu-
deinnere eine dieser Zeit entsprechende
Gestaltung vorzusehen - alles mit der
auch durch die finanziellen Grenzen ge-
botenen Zuriickhaltung.

Diese Uberlegungen schlossen indes-
sen nicht aus, fiir die Haustechnik, vor-
nehmlich im Sanitdr- und Kiichenbe-
reich, moderne, unserer heutigen Zeit
entsprechende Einrichtungen, Formen
und Materialien zu wéhlen.

Wo alte Substanz zu erhalten war und
erhalten werden konnte, mussten beziig-
lich der Schallisolation Kompromisse
eingegangen werden; wo diese Ein-
schrinkung nicht galt, konnte bei der
Schallisolation ein Standard erreicht
werden, wie er heute in guten Neubau-
ten iiblich ist.

Mit Ausnahme der Dachfenster sind
alle Fenster wie zu Grossvaters Zeiten
mit Schlagldden versehen worden. Fiir
die meisten Mieter bedeutete die Hand-
habung dieser Art von Sonnen- und
Wetterschutz eine einschneidende Um-

stellung gegeniiber bisher Gewohntem.
Da sowohl aus Kosten- als auch aus
Platzgriinden auf den Einbau eines Lif-
tes verzichtet wurde, diirften die Bewoh-
ner der Riehener Miihle nie in die Lage
kommen, ihre tberflissigen Pfunde in
einem Fitness-Club abstrampeln zu
miissen.

Umgebung

Die rundum von Griinzonen umgebe-
nen Baurechtsparzellen, umfassend

3306 m?, konnten mit angrenzendem
Pachtland von 755 m? arrondiert wer-
den. Dadurch ergab sich die Moglich-
keit, einen gewissen Teil fiir kleine, pri-

Ehemals Miihlen-Okonomie-, spiiter Fabrikgebdude — heute vielbewunderter Wohnbau

Fast sensationell erscheint die Tatsa-
che, dass trotz beachtlichem Komfortan-
gebot der Kubikmeterpreis der umge-
bauten Riehener Miihle nicht héher zu
stehen kam als der vergleichbarer Neu-
bauten.

Finanzielles

Angesichts  verschiedener Uberra-
schungen (Umbau) wurde zwar die ur-
spriinglich geplante Bausumme von
etwa 6 Mio. Franken (Land und Altbau-
ten inbegriffen) um gut 10% tberschrit-
ten.

Dank namhafter Subventionen von
Bund, Kanton und Gemeinde konnten
die Anfangsmietzinsen fiir diese vor-
stadtische Gemeinde aber recht attraktiv
gestaltet werden, wobei der program-
mierte gestaffelte Anstieg nach der Mo-
dellrechnung des WEG um etwa 30% in-
nert 10 Jahren zu beriicksichtigen ist.

Die grundverbilligten Anfangsmiet-
zinse gestalteten sich - je nach Lage und
Stockwerk — wie folgt:

2-Zi./ etwa 62 m? = etwa Fr. 700.-
+ NK (Gasheizung)
3h-Zi./ etwa 75m? = etwa Fr. 780.-

4'-7Zi./ etwa 100 m? = etwa Fr. 1120.—
S¥-Zi./ etwa 130 m*> = etwa Fr. 1200.—
6%2-Zi./ etwa 150 m? = etwa Fr. 1370.—

Die notige Eigenfinanzierung erfolgte
durch Anteilscheine von je 3000 Fran-
ken pro Wohnraum + Kiiche (3 Zimmer

z.B. = 12000 Franken).

vat betreute Gartenparzellen vorzuse-
hen, wofiir recht grosses Interesse
bestand.

Nebst Spielmdoglichkeiten fiir Kinder
wurden angesichts meist fehlender Ter-
rassen auch fiir Erwachsene Ruherdume
im Griinen geschaffen. Geplant ist zu-
dem noch der Einbau eines Wasserrades
im durchfliessenden Miihleteich, wel-
ches allenfalls zur Energiegewinnung
aktiviert werden soll.

Abschliessend darf festgehalten wer-
den, dass sich der Umbau trotz aller
Schwierigkeiten und Verzogerungen ge-
lohnt hat: Wohnraum fiir Familien und
ein behdbiges Hauptgebdude konnten
sinnvoll gerettet bzw. genutzt werden,
und die Bewohner fiihlen sich wohl in
ihrem neuen Heim.

Ulrich Fliickiger, Prds.

Wertvolle Stukkaturen wurden restauriert.
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