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Siedlungsgenossenschaft Eigengrund
Siedlungsgenossenschaft Konkordia

Die Mehrfamilienhduser an der Piint-
strasse 2-30 in Egg/ZH wurden in den
Jahren 1967/68 als Gesamtprojekt, auf-
grund einer Teilbauordnung, gebaut.
Insgesamt wurden 4 dreigeschossige und
4 sechsgeschossige Wohnblocke mit to-
tal 112 Wohnungen von 2% bis 5 Zim-
mern erstellt.

Heute sind diese Héduser im Besitze
von vier verschiedenen Eigentiimern.
Héuser Nr. 2/4/6 und 18: Baugenossen-
schaft Konkordia; Héauser Nr. 12/
14/16: Baugenossenschaft Eigengrund;
Héuser Nr. 20/22: privater Besitz; Hédu-
ser Nr. 24/26/28 und 30: Pensionskasse
schweizerischer Regionalbanken und
Sparkassen.

Alle Héduser wurden in Massivbau-
weise erstellt und mit konventionellem
Flachdach ohne Dachvorspriinge verse-
hen.

Schiden

Bereits nach 15 Jahren wiesen die
Mehrfamilienhduser betriachtliche, zum
Teil bereits gut sichtbare Schiden auf,
grosstenteils sogenannte «Hochkon-
junkturschdden», wie sie hdufig zu be-
obachten sind. Am augenfilligsten wa-
ren die diversen Putzschidden an den
Fassaden, welche auf verschiedene Ur-
sachen zuriickzufiihren waren; wie zum
Beispiel mangelhafte Konstruktionsde-
tails bei horizontalen Rissen auf Dek-
kenhohe, unsachgemisse Ausfithrung
der Verputzarbeit bei den spinnenarti-
gen Fassadenrissen oder ungeniigender
Dachvorsprung (Blechbord) bei den
Putzablosungen im Bereich des Dach-
randes.

Fenster, welche nicht durch Balkon-
vorspriinge geschiitzt waren, wiesen
starke Verwitterungsschiden auf, und
Fassade wie Flachdach geniigten den
heutigen Anforderungen beziiglich Wir-
meddammung von Gebduden nicht mehr.

Sanierung

Die beiden Baugenossenschaften Ei-
gengrund und Konkordia beauftragten
das Architekturbiiro E. Schenk AG; die
Pensionskasse schweizerischer Regio-
nalbanken und Sparkassen, das Archi-
tekturbiiro Baumann+ Peter mit dem
Studium von Losungsmoglichkeiten.

In der Folge schlossen sich die beiden
- Biiros zu einer Architektengemeinschaft
fiir die Durchfithrung des Sanierungs-
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Die Siedlung vor der Sanierung: schone
und verkehrsgiinstige Lage zwischen Grei-

fensee und Pfannenstil, gut erschlossen

durch Forchbahn und Strassen — aber ge-
triibte Wohnfreuden durch starke Bau-
schéden.

Nach der Sanierung: Zu den bisherigen
Vorziigen der Siedlung kommen nun wei-
tere wie die verbesserte Wohnqualitdt, die
bessere Harmonie mit der Landschaft
(Walmddcher) und ein wesentlicher Bei-
trag an den Umweltschutz.




auftrages zusammen. Fiir die Sanie-
rungsarbeiten wurden zwei verschiedene
Losungen erarbeitet:

Variante A

Hinterliiftete Fassade fiir die Haduser

der Baugenossenschaften Konkordia
und Eigengrund.
- Nachisolierung der Fassade mit

80 mm Mineralwolle.

- Wetterfeste hinterliiftete Verkleidung
der Fassade mit Pelichrom-Platten, auf
Alu-Profile montiert (reiner Witterungs-
schutz).

— Auswechseln der Fenster, welche der
Witterung ausgesetzt sind. (Bei den Héu-
sern 12, 14/16 sind diese bereits vorgin-
gig durch Kunststoffenster ersetzt wor-
den.)

- Uberdachung der Flachdicher mit
Walmdéchern und Ziegeleindeckung.
Nachisolation auf dem bestehenden
Flachdach.

— Nutzung der Dachrdume fiir Estrich-
abteile.

- Erneuerung der Heizungsanlage mit
modernem Kessel, Brenner, Steuerung
und Kamin, dem neuen, reduzierten
Wirmebedarf angepasst.

Mit dem System der vorgehidngten
Fassade erreichte man beziiglich Witte-
rungsschutz ein optimales Resultat.
Auch konstruktive Fehler (horizontale
Schubrisse auf Deckenhdhe) konnten so
dauerhaft gegen Witterungseinfliisse ge-
schiitzt werden.

Variante B

Kompaktfassade mit mineralisch ver-
putzter Aussenisolation fiir die Héuser
der Pensionskasse.

- Entfernen des bestehenden Farban-
striches auf dem Putzuntergrund.

- Aufziehen einer Sulbonit-Isolations-
platte von 5 cm und Verputzen dersel-
ben mit mineralischem EMPA-Putz.

- Ersetzen der Fensterbédnke.

— Auswechseln der Fenster, welche der
Witterung ausgesetzt sind.

- Uberdachung der Flachdicher analog
Variante A.

- Verglasung der Balkonnischen mit
Faltglaswanden (Sommer offen, Winter
geschlossen). Durch diese Massnahme
soll eine Pufferzone geschaffen werden,
welche ebenfalls zu einer besseren Ener-
giebilanz beitragen sollte.

(Leider konnte diese Massnahme bis
heute nicht verwirklicht werden. Grund:
Die verglasten Balkone werden zur Aus-
niitzung gezdhlt, welche dadurch iiber-
schritten wiirde! Eine sinnvolle Ande-
rung der entsprechenden kantonalen
Richtlinien wire hier, im Sinne einer
besseren Nutzung der passiven Sonne-
nenergie, fillig!)

- Erneuerung der Heizungsanlagen mit

modernem Kessel, Brenner, Chrom-
stahlkamin und Steuerung, dem neuen,
reduzierten Energiebedarf angepasst.

Kosten

Fiir die 64 Wohnungen der Genossen-
schaften Konkordia und Eigengrund
wurden Fr.2190000.- an die Sanie-
rungskosten aufgewendet (inkl. Hei-
zungserneuerung), was pro Wohnung
eine Investition von Fr.34220.- ergibt.

Fiir die 48 Wohnungen der Pensions-
kasse wurden Fr. 1760000.— an Sanie-
rungskosten aufgewendet (inkl. Hei-
zungserneuerung), was pro Wohnung
eine Investition von Fr. 36700.- ergibt.

Mietzinse

Die Mietzinserhohungen infolge der
Sanierungskosten bewegen sich zwi-
schen Fr. 120.— und Fr. 240.-.

Nach den Sanierungsarbeiten sind bei
den Genossenschaftswohnungen fol-
gende Nettomietzinse erforderlich:

Allg. WB Freier WB
3  Zimmer Fr. 644.— Fr. 720.-
34 Zimmer Fr. 660.- Fr. 815.—-
45 Zimmer Fr. 760.- Fr. 960.-

Die monatlichen Anzahlungen fiir
Heizung und Warmwasser kénnen an-
derseits, dank der Einsparung an Heizol
durch bessere Isolation, um durch-
schnittlich Fr. 30.- bis Fr. 40.- reduziert
werden.

Energieverbrauch

64 Wohnungen der Siedlungsgenos-
senschaft Eigengrund und Konkordia:
Beheiztes Volumen: 11747 m? (netto)
Beheizte Bodenflache: 5905 m? (brutto)

Heiz- Heizgrad-  Verbrauch  1/m?
periode tage HGT  Liter netto
1980/81 3648 110400 9,40
1981/82 3617 113140 9,63
1982/83 3365 99380 8,47
1983/84 3798 113110 9,62
1984/85 3689 112300 9,56
1985/86 3814 89100 7,58

Die neue Gebédudeisolation war Ende
1985 vollstindig erstellt. Trotz wesent-
lich kilterem Winter (3814 gegen 3689
HGT) verminderte sich der Heizolver-
brauch um 230001 oder 20%. Da der
Energieverbrauch fiir die Warmwasser-
aufbereitung gleich blieb (etwa 28000 1/
Jahr), ist der Wirmebedarf fur die
Raumbheizung um 27% gesunken.

Heizzentrale

Die Heizzentrale ist 20jdhrig und
muss erneuert werden. Sie wird durch
eine moderne Anlage mit 2stufigem Ol-
brenner, Heizkessel fiir niedrige Abgas-
temperaturen (120 °C),  isoliertem
Chromstahlkamin, Wéirmemengenzih-
ler fiir die einzelnen Hduser sowie elek-
tronischer Steuerung und Betriebsdaten-
erfassung ersetzt. Diese Massnahmen
werden den Heizolverbrauch um weitere
18000 I senken.

Erwartungen iibertroffen

Mit ihrem Entschluss fiir eine umfas-
sende Sanierung der Liegenschaften in
Egg haben die Bauherrschaften Wesent-
liches fiir eine Werterhaltung, ja sogar
Aufwertung der vorhandenen Bausub-
stanz fiir die ndchsten Jahrzehnte getan.
Die bisher erreichten Werte beziiglich
Energieeinsparung haben die Erwartun-
gen tubertroffen. Die jdhrliche Einspa-
rung an Heizol von insgesamt rund 40%
ist zudem ein wertvoller Beitrag gegen
Luftverschmutzung und Energiever-
schwendung und trigt auch zweifellos
zu einer Verbesserung der Wohnqualitit
bei. Ba.
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