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Nur fiir Neuansiedler

Der Gemeindevorstand von Praden
GR verfolgte das Ziel, nur solches Land
einzuzonen, welches der Ansiedlung
neuer Einwohner dienstbar gemacht
werden sollte, obschon die Gemeinde
selbst keinen eigenen Boden im Dorf-
rayon besass und das iibergeordnete
(eidg. und kant.) Recht bekanntlich
keine Moglichkeit der Ausscheidung ei-
ner (wie auch immer ausgestalteten) Ein-
heimischenzone bietet. Unter diesen Vor-
aussetzungen musste die Gemeinde Aus-
schau halten nach Landeigentiimern,
welche gewillt waren, ihren Boden im
Sinne der skizzierten Zielsetzung zur
Verfiigung zu stellen. Es fanden sich
schliesslich drei Eigentiimer, welche ins-
gesamt Land fir etwa fiinfzehn Bau-
plitze (Ein- und Zweifamilienhéuser) zu
dusserst glinstigen Bedingungen
(Fr. 40.-/m?) anboten.

Die drei erwdhnten Landeigentiimer
griindeten zusammen mit der Gemeinde
Praden am 28. Mai 1983 die (privat-
rechtliche) Baulandgenossenschaft Pra-
den (BGP). Art. 2 der Genossenschafts-
statuten umschreibt den Zweck der BGP
wie folgt:

«Die Genossenschaft bezweckt, die An-
siedlung neuer Einwohner in der Ge-
meinde Praden zu fordern. Sie kann zu
diesem Zweck Bauland erwerben, er-
schliessen und an Dritte, welche sich zur
dauernden Wohnsitznahme in der Ge-
meinde Praden verpflichten, verdussern
oder im Baurecht abgeben. Die Genossen-
schaft kann auch selbst Hduser erstellen
oder erwerben und diese an Ganzjahresbe-
wohner vermieten.

Die Genossenschaft beabsichtigt keinen
Gewinn.»

Mit einem anlésslich der Griindungs-
versammlung von den Genossenschaf-
tern unterzeichneten Vertrag wurde si-
chergestellt, dass die Gemeinde bzw. de-
ren Vertreter in der Genossenschaft
nicht iiberstimmt werden kénnen; auch
wurde vereinbart, dass nur mit einstim-
migem Beschluss simtlicher Genossen-
schafter der Zweckartikel abgeédndert
werden konnte. Nach der Griindung der
BGP schloss diese mit den drei Landei-
gentiimern Kaufrechtsvertrdge tiber de-
ren in Ausser-Praden gelegene Grund-
stiicke ab. Nachdem dann die Gemein-
deversammlung die Ortsplanung be-
schlossen hatte und diese von der
Regierung genehmigt worden war, iibte
die BGP die Kaufrechte aus. Sie ist so-
mit heute Eigentiimerin des gesamten
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Baulandes in der neu ausgeschiedenen
Wohnzone und damit in der Lage, er-
schlossenes Bauland zu einem Preis von
etwa Fr. 80.-/m? anzubieten. Dies iibri-
gens, ohne ihrerseits bisher auch nur ei-
nen Franken fiir den Bodenerwerb be-
zahlt zu haben; die urspriinglichen Ei-
gentiimer haben ndmlich von der BGP
lediglich Genossenschaftsanteilscheine
erhalten, welche in Zukunft nach Mass-
gabe der Landverkdufe an Dritte von der
BGP zuriickgekauft werden miissen.

Die Sicherung
des Ziels der Neuansiedlung

Die BGP ist nach Statuten und Griin-
dervertrag verpflichtet, den nunmehr in
ihrem Eigentum stehenden Boden nur
an Interessenten zu verdussern, welche in
Praden Wohnsitz nehmen. Die Kiufer

von Bauland miissen sich deshalb ihrer-
seits in den Kaufvertrigen verpflichten,
ihren Wohnsitz nach Praden zu verle-
gen. Damit die BGP die Moglichkeit hat,
die «Umfunktionierung» von Wohn- in
Ferienhduser zu verhindern, miissen die
Kiéufer zudem einem in den Kaufvertrag
integrierten (und im Grundbuch vorzu-
merkenden) Riickkaufsrecht zugunsten
der BGP zustimmen, wobei der Riick-
kaufpreis zuungunsten der Kéufer bzw.
zugunsten der BGP derart festgelegt
wird, dass sich schwerlich Kéufer finden
werden, die — wegen ihres wirtschaftli-
chen Nachteils im Falle eines Riickkau-
fes durch die BGP - nicht wirklich die
Absicht haben, in Praden Wohnsitz zu
nehmen.

J.Ch. Schiirer, in Informationen 1/86 der
Biindner Vereinigung fiir Raumplanung
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Aktiengesellschaft 8134 Adliswil
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der alten Rahmen).

und unverbindlich.

Fachbetrieb fiir Fenster
Schall- und Isoliertechnik

Haben Sie Probleme mit lhren Fenstern?

® Bestehende Doppelverglasungsfenster umbauen auf 2- oder 3fach-Isolierverglasung bis
1,3 W/m? sowie Schalld@mmung bis ca. 40 dB.

® Besonders vorteilhaft bei gleichzeitiger ALU-Verkleidung der dusseren Fliigelseite.
® Systeme auch verwendbar zum Umriisten bereits bestehender Isolierverglasungsfenster

® Im weiteren liefern und montieren wir lhnen auch neue Fenster in Kunststoff, Holz/Metall
kombiniert — auch im jahrelang bewahrten ELKURA-Einbausystem (ohne Herausreissen

® Samtliche Arbeiten im Zusammenhang mit der Fenster- und Tiirabdichtung.

@ Profitieren Sie von unserer Entwicklung und jahrelangen Erfahrung mit diesen
Systemen. Lassen Sie sich von uns beraten, unsere Offerte ist kostenlos

Besuchen Sie uns auch in der Schweizer Baumuster-Centrale Ziirich! Eﬂsﬁj
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FRITSCHI ISELI AG
Laden- und Fenster- und
Innenausbau AG Fassadenbau

Bretzwilerstrasse 66
4208 Nunningen
Tel.061/8004 43

Industriestrasse 14
4612 Wangen b. Olten
Tel.062/324242

Fir diese Umbausysteme empfehlen sich auch unsere Lizenznehmer:

F ums
VERTHRA

THOMAS KLEINER KURT ZURCHER
Schreinerei und Schreinerei und
Innenausbau Innenausbau
Hauptstrasse 191 3349 Zauggenried BE
5444 Kinten AG Tel.031/96 7719

Tel. 056/96 24 40
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