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In drei Kolonien der Baugenossenschaft
des Eidgendssischen Personals BEP,
in Ziirich

Im August 1984 erteilte der Vorstand
der Baugenossenschaft des eidgendssi-
schen Personals (BEP) den im Bereich
der Wohnungssanierung tédtigen Archi-
tekten Meier + Steinauer den Auftrag,
Vorschldge und Kostenberechnungen
fir die Kolonien Wasserwerk II mit 72
Wohnungen, Letten VII mit 40 Wohnun-
gen und Letten V mit 61 Wohnungen zu
erarbeiten.

Ende November 1984 sind diese Vor-
schldge allen Kolonien durch den Vor-
stand der BEP iibergeben worden.

Wihrend noch im Februar 1985 die
Mieterversammlungen griines Licht fiir
die Weiterbearbeitung und Submission
der Kolonien Wasserwerk II und Letten
VII ergaben, ist die Mieterversammlung
der Kolonie Letten V erst in diesen Ta-
gen erfolgt. Erstens wollte man die Aus-
fihrung der Renovationsvorhaben in
Ho6he von etwa 4,5 Mio. Franken auf
drei Kalenderjahre verteilen, anderseits
war allein schon durch den Altersunter-
schied der Kolonie Letten V (Baujahr
1928) ein gesondertes Renovationskon-
zept notwendig. Gemeinsam ist allen
drei Kolonien, dass im wesentlichen auf
Grund der vorhandenen Mingelanzei-
chen an den sanitdren Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen eine Gesamter-
neuerung des sanitidren Leitungssystems
notig wurde.

Bereich Kiiche und Bad

Die Bereiche Kiiche und Badezimmer
bilden denn auch die hauptsichlichsten
Erneuerungspunkte. Im Hinblick auf
eine spéter folgende Aussenrenovation
wurden bereits auch die Fenster in den
genannten Raumlichkeiten erneuert,
eine Massnahme, die verhindert, dass in
5-10 Jahren Wandplatten (Anschliisse)
demoliert werden miissen. Zu den zuge-
horigen Folgearbeiten in der Kiiche und
im Badezimmer gehoren:

- Einbau neuer Kiichen und Badezim-
mereinrichtungen,

— Erneuerung aller Wandplattenbelédge,

- Neuverlegen der Bodenbelidge,

- Komplette Malerrenovation,

- Neuinstallation eines Wohnungsver-
teiltableaus mit neuer (10 A) Siche-
rungsgruppe,

- Neuinstallation einer Ringleitung im
Korridor fiir die spitere Anschluss-
moglichkeit in die tbrigen Rdume
(Drahteinzug),

178

Kiichen- und Badezimmer-Erneuerung

- Montieren einer abgehingten Holz-
decke im Korridor,

- Neutapezieren der Korridore (durch
Regiebetrieb der BEP),

— Isolieren der Estrichboden und Kel-
lerdecken.

Die Arbeiten sind termingeméss nach
einer im voraus an alle Haushalte ver-
teilten Mieterinformationsbroschiire
ausgefiihrt worden. In sdmtlichen Woh-
nungen konnten Ende der ersten Ar-
beitswoche bereits die neuen Kiichen-
und Badezimmer-Einrichtungsteile be-
niitzt werden. Die Folgearbeiten nah-
men insgesamt zuséitzliche 3-4 Arbeits-
wochen in Anspruch und konnten dank
gutem Zusammenspiel der Handwerker,
der Bauleitung und auch der Kolonie-
Verantwortlichen praktisch auf den Tag
genau abgeschlossen werden.

Die Kosten fiir die beschriebenen Ar-
beiten bewegen sich mit kleinen Diffe-

Die Kolonie Letten VII der BEP, 1948 ent-
lang der Imfeldstrasse in einem «Griin-
giirtel» nahe der Ziircher Stadtmitte er-
baut, ist ein bevorzugtes Wohnquartier,
vor allem fiir SBB-Angestellte. Auffallend,
wie auf Grund der Ausniitzungsreserven
durch Zwischenbauten (Kleinwohnungen
fiir dltere Koloniebewohner) bereits vor 10
Jahren zusdtzlich Wohnraum geschaffen
werden konnte.

Der Blick von der Riickseite der Kolonie
Letten VII zu den Koloniebauten Letten
V, Zugang von der Rousseaustrasse, ver-
mittelt augenfillig die gute Wohnlage der
Liegenschaften, die hier durch eine stddti-
sche Schulwiese rdumlich grossziigigen
Abstand haben.




renzen in der Grdssenordnung von
30000 bis 33000 Franken pro renovierte
Wohnung, inkl. die Isolierungsmassnah-
men. Hier muss aber hinzugefiigt wer-
den, dass die Infrastruktur der Heizung
und der Warmwasserbereitung praktisch
neuwertig war, weshalb ein sonst um-
fanglicher Budgetposten nicht beriick-
sichtigt werden musste. Die Mietzinser-
hohungen, je nach Wohnungsgrosse, er-
geben denn auch mit durchschnittlich
etwa 140 Franken/Monat einen neuen
Gesamtmonatszins - wieder durch-
schnittlich — von etwa 400 Franken/Mo-
nat (Nettomieten!) und diirfen als sehr
angemessen betrachtet werden.
Jedenfalls haben die Genossenschaf-
ter in den renovierten Wohnungen ins-

Verfdarbungen an der Decke wie hier auf
unserem Bild kiinden jeweils an, dass der
Zustand der Ableitungen irreparabel ist.

die BEP, moglichst keine Fehlinvestitio-
nen vorzunehmen, wie dies immer wie-
der vorkommen kann, wenn unvorherge-
sehene Mingelsituationen ein Handeln
erfordern. Es entspricht auch der Uber-
zeugung der beauftragten Baufachleute,
dass auf diese Weise vor allem kosten-
giinstige und aufeinander abgestimmte
Erneuerungszyklen ausgelost werden
konnen.

Uberlegte Langzeitstrategie gegen teure
Fehlinvestitionen

Diese Langzeitiiberlegungen werden
zu ihrem Vorteil alle grosseren Liegen-

Kiichen und Bdder: Obwohl auf den er-
sten Blick noch brauchbar und intakt,
mussten auf Grund des teilweise sehr

schaftenbesitzer iibernehmen miissen,
wollen sich nicht, wie vielfach iiblich,
sogenannte «Wetterschenkel-Anstrich-
programme» durchfiihren, statt fundiert
geplante Renovationsetappen. Am 30.
September 1986 hat tibrigens eine vielbe-
achtete Prisentation der GNEIS (Ge-
nossenschaft fiir neutrale Energie-Infor-
mation Schweiz) im Pavillon der ETH
Ziirich aufmerksame Teilnehmer vor al-
lem aus dem Kreis der Bau- und Wohn-
genossenschaften zu diesem Problem-
kreis informiert. Dabei war erfreulicher-
weise festzustellen, dass sich immer
mehr aktive Baugenossenschafter be-
wusst werden, wie wichtig diese Lang-
zeitiiberlegungen gerade im gemeinniit-
zigen Wohnungsbau sind. r

schlechten Zustandes der sanitiren In-
stallationen grundlegende Eingriffe vorge-
nommen werden.

gesamt positiv reagiert und erfreuen sich
der modernisierten Einrichtung.

Ausblick und Pline der BEP

Nicht zuletzt auf Grund diese positi-
ven Erfahrungen hat der Vorstand im
Mairz 1986 die gleichen Architekten mit
der Ausarbeitung einer Langzeitstudie
iiber samtliche 1300 Wohnungen der
BEP beauftragt.

Damit soll vor allem nach Prioritdten,
entsprechend dem Ist-Zustand, ein Er-
neuerungs- und Unterhaltsprogramm
fir die ndchsten 20 Jahre ausgearbeitet
werden, das auch den finanziellen Mit-
teleinsatz vorgibt. Auf diese Weise hofft

Ausschnitt aus einer renovierten Kiiche.
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