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Bodenpreise

Eine Motion aus der sozialdemokra-
tisch-gewerkschaftlichen ~ Fraktion des
Ziircher Kantonsrates hat zum Ziel, das
Grundsteuerrecht so zu revidieren, dass
die preistreibende Wirkung und die At-
traktivitdat der Baulandhortung entfallen.
Rodolfo Keller, Stadtprdsident von Illnau-
Effretikon, begriindet seinen Vorstoss.

Die Schweiz wird immer mehr zu ei-
nem Volk von Mietern. Der Liegen-
schaftenbesitz konzentriert sich immer
mehr. Noch etwa 28 Prozent der Ein-
wohner leben in der eigenen Wohnung,
im eigenen Haus. Damit steht die
Schweiz im europdischen Vergleich an
letzter Stelle; dies trotz unseres Reich-
tums und einer starken steuerlichen Be-
vorzugung des Wohneigentums.

Die Schweizer Bauern werden immer
mehr zu Pichtern. Seit 1965 hat sich der
Anteil des Pachtlandes von 47 auf 58
Prozent der eigenen Betriebsflache er-
hoht. Gleichzeitig nimmt die Verschul-
dung der béduerlichen Betriebe weiter
stark zu. Auch der Bauer entspricht also
nicht mehr dem so gerne beschworenen
Idealbild.

Die Bodenpreise steigen und steigen

In der Agglomeration Ziirich gab es
zum Beispiel innerhalb von vier Jahren
Preissteigerungen von iiber 100 Prozent.
Dies verunmoglicht zunehmend auch ei-
nen sozial tragbaren Wohnungsbau. Die
Wohnbauférderungsprogramme von
Bund und Kanton vermdgen die negati-
ven Einfliisse der Baulandpreise nicht
mehr zu kompensieren. Scheinbar sind
die Griinde fiir die negative Entwicklung
einfach und einleuchtend: Es fehlt an
Boden, an baureifem Land.

Baulandhortung

Fehlt es wirklich an Bauland? Im
Kanton Ziirich sind heute, bei stabiler
Bevolkerungszahl, Baulandreserven fiir
rund 300000 zusétzliche Einwohner und
fir mehr als 100000 Arbeitsplatze ausge-
schieden. Damit tibersteigt das Angebot
den voraussichtlichen Bedarf bei wei-
tem. Nach den Gesetzen der Marktwirt-
schaft miissten die Preise eigentlich sin-
ken.

Die Preise aber steigen weiter, weil
der Boden bei uns ldngst zur Handels-
ware, zu einem gesuchten Objekt fiir
Spekulanten und Vermdgensanlage ver-
kommen ist. In der Hoffnung auf wei-
tere lukrative Preissteigerungen werden
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grosse Flichen gehortet und der raum-
planerisch vorgesehenen Nutzung ent-
zogen.

Neues Bodenrecht nicht in Sicht

Es ist kaum zu bestreiten, dass unser
Bodenrecht dringend revidiert werden
miisste. An Vorstossen dafiir mangelt es
nicht. Gegenwirtig ist auf eidgendossi-
scher Ebene die «Stadt-Land-Initiative»
hingig. Diese Initiative mochte den Er-
werb von Boden auf den Eigengebrauch
beschrianken und so die Spekulation un-
terbinden. Heftige Opposition diirfte
aber auch bei diesem Vorstoss zu einer
wuchtigen Ablehnung fiihren.

Fehler im Grundsteuerrecht

Unser heutiges Grundsteuerrecht ver-
schirft in verschiedener Hinsicht nega-
tive Tendenzen: Die zum Schutze der
bauerlichen Betriebe gedachte Bewer-
tung des Landes zum Ertragswert fordert
die Baulandhortung. Diese Tendenz
wird noch verstédrkt durch die mit zuneh-
mender Besitzdauer degressive Skala der
Grundstiickgewinnsteuer. Die zuneh-
mende Konzentration des Bodenbesit-
zes zeigt, dass der eigentliche Zweck
nicht erfiillt wird.

Reformvorschlige

Mit einer Reform des Grundsteuer-
rechtes konnte ein wesentlicher Beitrag
zur Losung der aufgezeigten Probleme
geleistet werden. Das im Kanton Ziirich
geltende Steuerrecht miisste dazu grund-
legend umgestaltet werden:

- Der Bodenbesitz fiir den Eigenge-
brauch ist von Grundsteuern zu be-
freien. Fiir die verschiedenen Nut-
zungsarten (Wohnen, Landwirtschaft,
Industrie und Gewerbe) sind Ober-
grenzen festzulegen, damit nicht der
Grossgrundbesitz privilegiert wird.

- Der nicht zum Eigengebrauch bené-
tigte Landbesitz ist zum vollen Ver-
kehrswert zu besteuern.

- Die Grundsteuer soll nicht mehr un-
echte, inflationsbedingte Preissteige-
rungen erfassen, sondern sich auf die
eigentlichen Gewinne konzentrieren.
Diese sind so weit als mdglich bereits
bei ihrem Entstehen mit einer Mehr-
wertsteuer abzuschopfen.

- Gemeinschaftliche = Formen  des
Wohneigentums (z.B. Baugenossen-
schaften) sind gleich zu behandeln
wie der Einzelbesitz.

Der SVW-Kongress
1987

Reservieren Sie sich dieses Da-
tum: Am 23. und 24. Mai 1987 fin-
det der Kongress des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohnungs-
wesen im Hotel International in
Ziirich-Oerlikon statt.

Dieser Ausgabe ist ein Prospekt der Ge-
nossenschaft GNEIS beigelegt, den wir
Ihrer Aufmerksamkeit empfehlen.

Telefon A Schalttafelbau
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