Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 61 (1986)
Heft: 7-8

Vereinsnachrichten: Verbandstagung SVW : Mietrecht und Genossenschaften

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 29.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Am 24. Mai fiihrte der Schweizerische
Verband fiir Wohnungswesen (SVW) im
Lausanner Palais de Beaulieu seinen dies-
jéihrigen Verbandstag durch, unter dem
aktuellen Motto der Neugestaltung unse-
res eidgendssischen Mietrechts.

Bernard Vouga, Pridsident der Section
romande des SVW, begriisste die Teil-
nehmer am Verbandstag in Lausanne.
Der genossenschaftliche Wohnungsbau
verfiigt im Bezirk Lausanne iiber etwa
6000 Wohnungen. Vouga schilderte die
Wohnsituation im Welschland; in den
sieben welschen Kantonen (einschliess-
lich Bern) herrschen sehr verschiedene
kantonale Gesetzgebungen vor.

A URTE [ PR

Eine extrem angespannte Situation im
Wohnsektor trifft man in Genf. Sie setzt
sich entlang des Sees hinauf bis ins Wal-
lis in die Gegend von Monthey fort.
Darum besteht die Notwendigkeit, Ak-
tionen fiir neue Genossenschaftsbauten
zu unternehmen.

Der Zentralprdsident des SVW, Na-
tionalrat Otto Nauer, erinnerte in sei-
nem Grusswort daran, dass in fritheren
Zeiten das gemeinniitzige Bauen und der
Mieterschutz sich immer gut miteinan-
der vertragen haben. Da in letzter Zeit
etwas Schatten auf das gegenseitige Ver-
hiltnis gefallen sind, gelte es nun, auch
mit diesem Verbandstag ein besseres
Einvernehmen zu ermdoglichen.

Mietnot seit der Antike

Die Grundsituation fiir die Mieter ist
seit langer Zeit schlecht. Spannungen
gab es im Wohnwesen schon im alten
Griechenland, in Karthago und Rom.
Eine kleine Minderheit vermietete einer
Mehrheit Wohnungen. Die Grundstiicke
wurden dabei als Folge einer kapitalisti-
schen Spekulation immer teurer. Die
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Der Tagungsort
Unten: Prominente Gdste

ganz Armen konnten sich nicht einmal
eine Wohnung leisten.

Im 19. Jahrhundert unseres Zeitalters,
zu Beginn der industriellen Zeit, musste
eine Gesellenfamilie iiber einen Viertel
des Familienlohnes fiir die Miete ausge-
ben. Noch vor dem Ersten Weltkrieg
konnte sich eine Arbeiterfamilie in Zii-
rich héchstens eine 1-Zimmer-Wohnung
mit Kiiche leisten und musste dafiir 15
bis 30 Prozent des Lohnes hergeben. 8
bis 25 Franken pro Quadratmeter war
um 1925 das Bauland wert. Heute zahlt
man in Zirich 800 bis 1000 Franken.
Das Mietzinsgefille zwischen Alt- und
Neubauten fiihrt in die Grauzone der
Spekulation. Wohnungen kann man
nicht etwa mit Billigstlohnen wie in der
dritten Welt bauen; auch die Genossen-
schaften miissen sich den hiesigen Bo-
den- und Baupreisen anpassen.

Mieterverband vorgestellt

Als Priasident des Schweizerischen
Mieterverbandes stellte am Lausanner
Verbandstag des SVW Nationalrat Mo-
ritz Leuenberger, Ziirich, fest, ein Mieter
sei nicht einfach das Gegenteil eines
Vermieters oder eines Hauseigentiimers.
Der Schweizerische Mieterverband habe
darum wie die Gewerkschaft das Ge-
samtwohl im Auge; es gibt auch Ge-
meinsamkeiten zwischen Mietern und
Hauseigentiimern.

Heute brauchen wir vermehrt Wohn-
raum. Der Schweizerische Mieterver-
band hat darum ein Interesse, dass der
Boden zur Verfiigung steht, und Bauen
sollte ohne baupolizeiliche Schikanen
moglich sein. Natiirlich wendet sich der
Mieterverband gegen die Zersiedlung
unserer Landschaften, aber mit der
«Notbremse» eines generellen Bau-
stopps, wie er von «griiner» Seite gefor-
dert wird, ist es nicht getan. Wichtig ist
fur die Mieter auch der Umweltschutz.
«Mieten heisst wohnen, wohnen heisst
leben», meinte Nationalrat Moritz Leu-
enberger.

Aus der Gisteliste

Yvette Jaggi, Stadtrdtin, Lausanne
J.P. Gloor, Nationalrat

V. Ruffy, Nationalrat

Dipl.-Ing. R. Lingle, Osterreichi-
scher Verband = gemeinniitziger
Bauvereinigungen / Vorarlberger
Gemeinn. Wohnungsbau- und
Siedlungsgesellschaft Dornbirn
Verbandsdirektor Schmitt, Ge-
samtverband Badischer Woh-
nungsunternehmen e.V., Karls-
ruhe

Thomas Guggenheim, Direktor
des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen

Dr. Peter Gurtner, Vizedirektor
des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen




Bewegung im Mietrecht

Klar und eindriicklich schilderte Mie-
terverbands-Priasident Leuenberger den
Unterschied zwischen der 1982 einge-
reichten Mieterschutz-Initiative und
dem in der Mirzsession 1986 von den
eidgendssischen Réten beschlossenen
Gegenvorschlag. Einigkeit besteht zwi-
schen beiden Varianten nur in bezug auf
die Missbrauchsgesetzgebung, die auf
das ganze Land ausgedehnt werden soll.

Mietrechtsrevision kommt noch in die
parlamentarische Miihle

Bekanntlich sind die eidgendssischen
Rite noch nicht auf die bundesritliche
Vorlage zur Mietrechtsrevision eingetre-
ten, die ein neues Bundesgesetz iiber
Massnahmen gegen Missbrauche im
Mietwesen fiir das ganze Gebiet der Eid-
genossenschaft vorsieht. Denn Miss-
briauche koénnen auch in Gemeinden
ohne Wohnungsnot entstehen.

Neu sollen auch indexierte und ge-
staffelte Mieten moglich sein.

Indexiert anhand des BIGA-Indexes
kénnen Mieten nur dann werden, wenn
ein Mietvertrag fiir fiinf Jahre besteht.
Weitere Erhohungsgriinde fiir die Miete
wie etwa der Hypothekarzins entfielen
dann.

Eine gestaffelte Miete ist bei einem
mindestens 3jdhrigen Vertrag vorgese-
hen; wer einen gestaffelten oder inde-
xierten Mietzins wihlt, kann eine Erho-
hung nicht anfechten; eine Abmachung
kann aber in den ersten dreissig Tagen
ins Wanken kommen.

Bei der geplanten Revision des Obli-
gationenrechts anerkennt der bundesrit-
liche Vorschlag, dass es missbrduchliche
Kiindigungen geben kann, vor allem
wenn sie gegen Treu und Glauben ver-
stossen oder schikands sind. Eine Er-
streckung des Mietverhéltnisses wird fiir
Wohnungen auf die Frist von vier Jah-
ren, von Geschiftsriumen auf sechs
Jahre festgelegt. Der Eigenbedarf
schliesst eine Erstreckungsklage nicht ri-
goros aus.

Genossenschaftliche Mietrechtsprobleme
im Welschland

Mit einem zur Diskussion anregenden
Referat wartete der Vizeprisident der
Section romande des SVW auf; René
Gay ist auch Direktor der Société Co-
opérative d’Habitation in Genf. In die-
ser Funktion hat er einige Erfahrungen
gesammelt.

Schwierigkeiten haben die Genossen-
schaften laut Gay mit dem Abtausch
grosser Wohnungen gegen kleinere,
wenn die Mieter dlter geworden und die
Kinder ausgezogen sind.

Seit 25 Jahren versucht die Société
Coopérative d’Habitation Genéve syste-
matisch, Altbauwohnungen durch Neu-

Wechsel im Vorstand der Hypo-
thekar-Biirgschaftsgenossenschaft
schweizerischer Bau- und Wohn-
genossenschaften

Nach den vormittdglichen Re-
feraten am SVW-Verbandstag im
Palais de Beaulieu in Lausanne
fand anschliessend die 29. ordent-
liche Generalversammlung der
Hypothekar-Biirgschaftsgenos-
senschaft schweizerischer Bau-
und Wohngenossenschaften statt.
Der Geschiftsbericht fiir das Jahr
1985 wurde genehmigt.

Nachdem Frau Susanne Zim-
mermann aus Olten den Riicktritt
aus dem Vorstand angekiindigt
hatte, wihlte die GV auf Antrag
der Sektion Bern Paul O. Fraefel,
Président der Familien-Baugenos-
senschaft Bern, als Nachfolger.

bauten zu ersetzen. Mit der «Cité
d’Aire» und »Cité Vieusseux» konnten
900 neue Wohnungen anstelle der unge-
fahr 300 abgerissenen erstellt werden.
Darum beschloss der Verwaltungsrat
auch einen Mietzinsausgleich. Diesen
akzeptierte die grosse Mehrheit der Ge-
nossenschaftsmieter, doch eine Minder-
heit focht diesen Entscheid an. "

Gay verweist auch auf ein Urteil des
Zircher Obergerichtes aus dem Jahre
1979, wonach ein gekiindigter Mieter die
Ausweisung anfocht mit der Begriin-
dung, dass gemaiss Statuten der Genos-
senschaft das Mieten mit der Mitglied-
schaft verbunden sei. Alleine die Gene-
ralversammlung konne tiber seine Aus-
weisung entscheiden. Das Gericht folgte
dieser Argumentation.

Aus seiner Genfer Erfahrung beklagte
René Gay den Verlust des Solidaritéts-
gedankens und die mangelnde Anerken-
nung des demokratischen Mehrheitsbe-
schlusses durch unterlegene Minderhei-
ten und ihre Prozesstiichtigkeit.

Forderungen zur Miet- und
Pachtrechtsrevision

Gay forderte, bei der Revision des OR
solle darauf geachtet werden, dass den
Wohnbaugenossenschaften eigene ge-
setzliche Bestimmungen im Einklang
mit ihren Zielen eingerdumt werden. Zu-
gleich sei fiir die Mitgliedsgenossen-
schaften des SVW ein Rahmenmietver-
trag anzustreben, und fiir die Wohnbau-
genossenschaften wire eine eigene
Schlichtungs-Kommission von Nutzen.

Nach diesem engagierten Referat
nannte René Gay an der anschliessen-
den Pressekonferenz die positiven
Punkte der Wohnbaugenossenschaften
von heute:

® Obwohl eine Genossenschaft nicht
billiger bauen kann als andere Unter-
nehmen, garantiert sie spiter fiir die
Mieter die Stabilitéit des Zinses.

® Die Genossenschaft bietet dem
Mieter auch eine bessere Information
und fordert die Mitverantwortlichkeit
gegentiber
Gemeingut.

dem genossenschaftlichen
Paul Ignaz Vogel

SVW-Kongress: Gelegenheit zu Diskus-
sion und Gedankenaustausch

Genossenschaftliche Neubauten
in Lausanne

Am Nachmittag des Verbands-
tages vom 24. Mai besuchten die
SVW-Vertreterinnen und -Vertre-
ter den Neubau des «Logement
Salubre Lausanne», der im «das
wohnen» 5/86 auf dem Titelblatt
und auf Seite 91 vorgestellt wor-
den ist. Beachtung fand die gute
Stimmung bei den Mietern und
ihr Lob iiber ihr neues Zuhause,
das auch mit abwechslungsrei-
chen Varianten vom Wintergarten
iiber die kleine Veranda und scho-
nen Ausblicken aufwartet.
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