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Restaurieren, renovieren, sanieren

Der erste Eindruck vom Zustand und
der Qualitédt eines Gebdudes hidngt von
seinem dusseren Erscheinungsbild, vom
Aussehen seiner Fassaden ab. Diese Be-
urteilung kann dort falsch sein, wo der
Begriff Fassade in seiner zweiten Bedeu-
tung zum Ausdruck kommt: Etwas ist
nur Fassade, der wahre Hintergrund
wird damit verschleiert. So nach dem ge-
flugelten Wort: «Aussen fix und innen
nix», oder auch umgekehrt.

Die Griinde fiir das schlechte Ausse-
hen von Fassaden kénnen verschieden-
ster Natur sein, und eine schlechte Fas-
sade muss genausowenig auf ein krankes
Gebdude hinweisen wie eine schéne
Fassade auf ein gesundes. Der Fach-
mann hingegen kommt dem wahren
Sachverhalt aufgrund des Schadenbildes
schon nidher, und weitere Untersuchun-
gen an der Substanz des Gebédudes wer-
den seine Diagnose erhirten.

Restaurieren

Dieser Begriff stellt eigentlich schon
eines der moglichen Endergebnisse sol-
cher Abkldarungen dar. Restauriert, das
heisst wiederhergestellt, werden nur Ge-
bidude oder Bauteile, die es sich auch
wiederherzustellen lohnt. Es handelt
sich hier sozusagen um eine kosmetische
Massnahme. In ihrer Substanz sind sie
also gesund und zudem erhaltenswert,
weil sie Repridsentanten einer Kultur-
oder Architekturepoche darstellen. Ihr
dusseres Erscheinungsbild hat lediglich
des hohen Alters oder des fehlenden Un-
terhalts wegen gelitten, und eine fachge-
rechte Wiederherstellung der schadhaf-
ten Bauteile soll den weiteren Fortbe-
stand des schiitzenswerten Bauwerks
wieder auf lange Zeit gewéhrleisten. Die
stilgerechte Restaurierung ldsst nur Bau-
stoffe der betreffenden Epoche zu, und
nur wenn solche kaum oder nicht mehr
zu beschaffen sind, werden Kompro-
misse mit modernen Baumaterialien ein-
gegangen.

Renovieren

Renovieren heisst erneuern, instand
setzen. Auch dies deutet darauf hin, dass
die Substanz des Gebidudes an sich in-
takt und gesund ist. Die Renovation ist
die Folge der Nutzung und des Alters ei-
nes Gebdudes, wobei das Alter je nach
innerer und dusserer Beanspruchung, je
nach klimatischen oder anderen Um-
welteinfliissen stark variieren kann.

Eine Renovierung ldsst also durchaus
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Neuerungen in der inneren und dusseren
Funktion, den technischen Einrichtun-
gen und den zur Anwendung gelangen-
den Baumaterialien zu. Besonders dem
dusseren Erscheinungsbild des Gebiu-
des ist aber in den meisten Fillen Sorge
zu tragen. Seine Fassaden und das Dach
sind in Form, Farbe und Struktur, d.h. in
der architektonischen Gestaltung, der
baulichen oder landschaftlichen Umge-
bung anzupassen.

Sanieren

Sanieren heisst heilen, gesund ma-
chen. Wenn eine Fassade saniert werden
muss, ist nicht nur ihr dusserster, sicht-
barer Teil krank. Die Fassadenschidden
sind lediglich das Symptom einer kran-
ken Aussenwandkonstruktion. Griinde
fir die Erkrankung von Aussenwand-
konstruktionen gibt es viele, generell
aber lassen sie sich in zwei Gruppen tei-
len: Erkrankungen durch dussere oder
durch innere Einfliisse, beide als Folge
von unsorgfiltiger und nicht fachgerech-
ter Ausfithrung oder von zum Zeitpunkt
des Baus nicht vorgesehener, iibermaéssi-
ger Beanspruchung des Gebiudes, z.B.
durch Nutzungsdnderung bestimmter
oder aller Innenrdume.

Die Fassade ist zusammen mit dem
Dach wie kéin anderer Teil des Gebéu-
des den extremsten Beanspruchungen
ausgesetzt. Hitze, Frost, Regen, Hagel,
Sturm, Schadstoffe in Luft und Regen

- versuchen ihr zerstorerisches Werk von

allem Anfang an zu treiben. Alte Hiauser
besassen einen heute oft verkannten
Fassadenschutz, den Dachvorsprung. Je
grosser der Dachvorsprung war, desto
weiter hinunter wurde die Fassade ge-
schiitzt. Bei Bauten der vergangenen
Jahre wurde er aus weiss welchen Griin-

den immer kleiner, und bei vielen Flach-

dachbauten fehlt er ganz.

Derart ungeschiitzte Fassaden konn-
ten den {iberméssigen Beanspruchungen
nur bei bauphysikalisch einwandfreien
Verhiltnissen standhalten und wenn
eine qualitativ hochwertige Wetterhaut
das Eindringen von Nisse verunmog-
lichte. Andernfalls folgten der Wasserin-
filtration die sattsam bekannten schwar-
zen Wasserflecken an den Innenwén-
den, der Schimmelpilz hinter den Mo-
beln, die nachlassende Wirmeddammfi-
higkeit und die schichtenweise Zersto-
rung der Aussenwand von aussen her.

Je stirker ein Gebdude geheizt wird,
desto mehr werden seine Aussenhiillen
beansprucht. Mit der Uberdimensionie-

rung der Heizanlagen, wie sie in den ver-
gangenen Jahrzehnten iiblich war, hitte
eine bauphysikalisch besonders sorgfil-
tige Konzipierung der Aussenwand
Schritt halten miissen. Dass dem viel-
fach nicht so war, zeigen die hdufigen
Schidden infolge falschen Schichtauf-
baus. Hohes Temperaturgefille zwi-
schen innen und aussen bedeutet hohes
Dampfdruckgefille und starke Wasser-
dampfdiffusion. Wird nun dem Wasser-
dampf, wie dies oft der Fall ist, an der
Aussenseite durch eine nicht pordse
Schicht der Weg nach aussen versperrt,
kann er innerhalb der Aussenwand zu
Wasser kondensieren, was dann dhnlich
verheerende Folgen hat, wie wenn Re-
genwasser von aussen eingedrungen
wire.

.
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Die Sanierung beider «Krankheiten»
geschieht auf die eine, wirksame Weise:
Der schadhaften Aussenwand wird eine
neue, wasserdichte und wetterfeste Aus-
senhaut vorgehidngt. Das Wesentliche
dieser Sanierungsmethode besteht in der
Vorhidngung. Diese bewirkt einen Luft-
raum zwischen Aussenwand und neuer
Wetterhaut, der bei entsprechenden un-
teren Zuluft- und oberen Abluftoffnun-
gen fiir die Abfithrung des Wasserdamp-
fes sorgt, noch bevor dieser kondensie-
ren kann.

Die wirmetechnische Gebdudesanierung

Alles spricht heute vom Energiespa-
ren. Grund dafiir sind die knapper wer-
dende Energie, die unberechenbaren
Energiepreise und vor allem der Zu-
stand unserer Umwelt, der mit dem Aus-
stoss der immensen Schadstoffmengen —
auch von Heizanlagen - besorgniserre-
gende Ausmasse angenommen hat. We-
niger Schadstoffe sind bei umweltscho-
nend eingestellter Heizanlage nur mog-
lich, wenn weniger geheizt wird. Und
wer, ohne frieren zu miissen, deutlich
weniger heizen will, der kann das nur,
wenn er sein Gebdude besser isoliert.



Die Nachisolation von Gebédudehiillen
ist daher heute bestimmt die wirksamste
bauliche Energiesparmethode. Wer
denkt schon daran, dass schon bei einem
kleinen Einfamilienhaus mit einer Isola-
tion, die bis vor wenigen Jahren noch als
geniigend galt, dauernd ein elektrischer
Ofen von 5 Kilowatt brennen miisste,
um die durch die Aussenwinde und
Fenster verlorengegangene Energie zu
ersetzen? Diese zwangsldufig hohe
«Stromrechnung» bezahlt der Bewohner
tatsachlich, gut versteckt in der Heizol-
abrechnung.

Wirmetechnische Fassadensanierun-
gen werden vielfach im Zuge ohnehin
filliger Sanierungen oder Renovationen
gemacht. Die Sanierungsmethode ist
auch hier ebenso wirkungsvoll wie ein-
fach. Die neue Wirmeddmmung — Mine-
ralwoll-, Glaswoll-, Schaumstoffplatten
- wird an der Aussenseite der bestehen-
den Aussenwand angebracht. Dariiber
kommt bei kleineren Gebduden ein ver-
tikaler Holzlattenrost, bei Hochhidusern
eine Leichtmetallkonstruktion. Beide
sorgen fiir den wichtigen Hinterlif-
tungsraum und bilden die Unterlage der
neuen Wetterhaut. Als Wetterhaut fiir
die’ Renovierung und Sanierung von
Wohnbauten sind Pelichrom-Platten
und Eternit-Fassadenschiefer beliebt,
weil sie in vielen Formaten und Farben
erhiltlich sind und sich dadurch fiir je-
des Gebidude eine ansprechende Losung
finden ldsst. Zudem sind sie absolut was-
serdicht, frostbestidndig, feuerbestindig
und unterhaltsfrei.

Technisch ausgereifte Fassadensy-
steme ermoglichen auch die einwand-
freie Ausfiihrung aller Anschlussdetails
wie z.B. bei den Fensterleibungen und
an den Gebdudeecken.

Die Fassadensanierungsmethode mit
vorgehdngter Wetterhaut bietet neben
. ihren bauphysikalischen Qualitdten den
grossen Vorteil, dass die Wohnqualitét
wihrend der Arbeiten praktisch nicht
' beeintrichtigt wird und dass die Arbei-
ten zu jeder Jahreszeit ausgefiihrt wer-

den konnen. )
Wihrenddem eine Fassadensanierung

ohne zusitzliche Wiarmeddmmung eine
absolute Gesundung der Aussenwand
und einen zusétzlichen winterlichen und
sommerlichen Wirmeschutz bedeutet,
sind bei einer Nachisolation der Gebéu-
dehiillen Energieeinsparungen bis zu 30
Prozent keine Seltenheit. Selbstver-
standlich sollte bei solchen Sanierungen
auch dem oberen Gebédudeabschluss
und den Fassadeno6ffnungen Beachtung
geschenkt werden: Das Dach oder die
oberste Decke sollte eine der Fassade
gleichwertige Wiarmedammung aufwei-
sen, und es empfiehlt sich, Fenster oder
Glastiiren mit Mehrfach-Isoliervergla-
sung zu versehen.

Die Investitionen fiir eine unserer Zeit
entsprechende warmetechnische Gebéu-
desanierung sind nicht so hoch, dass sie

sich global und mittelfristig gesehen
nicht lohnen und amortisieren wiirden.
Das Interesse an solchen Massnahmen
ist allgemein, dies zeigt sich nicht zuletzt
auch an der Unterstiitzung, die sowohl
von Behorden als auch von Geldgebern
zu erwarten ist. gm

Verdichtetes Bauen
ist kein Ersatz fur
umsichtige Bodenpolitik

Ergebnisse von Veranstaltungen aus-
zulegen kann schwierig sein. Wir waren
kiirzlich der Meinung, es habe sich an ei-
ner Tagung eine gewisse Ubereinstim-
mung in dem Sinne herausgeschilt, zu
viel gut erschlossener Boden in der Bau-
zone werde gehortet. Es sei also an der
Zeit, dafiir zu sorgen, dass solcher Bo-
den von den Eigentiimern selber recht-
zeitig iiberbaut oder zum Uberbauen
verdussert werde. Bekannte Teilnehmer
dieser Veranstaltung waren anderer Auf-
fassung: An dieser Tagung, so fiihrten
sie aus, habe sich die Mehrheit zugun-
sten einer stirkeren Verdichtung der
Uberbauung in schon iiberbauten Ge-
bieten gedussert. Wer hat nun recht?
Diese Frage zu beantworten fillt nicht
leicht, aber es gibt Zusammenhinge, die
nicht zu iibersehen sind.

Nehmen wir als Beispiel das neue Ber-
ner Baugesetz, das festlegt, Bauzonen
diirften die gemiss Erndhrungsplan not-
wendigen Fruchtfolgefldchen nicht be-
anspruchen (Art. 72 Abs. 2). Die eine
Seite behauptet nun, damit wiirden in
den Bauzonen die Bodenpreise weiter in
die Hohe schnellen, wenn nicht endlich
dafiir gesorgt werde, dass mehr uniiber-
bauter Boden in den Bauzonen iiberbaut
werden konne. Andere machen geltend,
es geniige, wenn der zu wenig gut ausge-
nutzte Boden endlich besser iiberbaut
werde. Wie verhilt es sich wirklich?

Halten wir vorerst einmal fest, dass
die Bodenpreise ein Spiegel staatlicher
Vorkehren sind. Wiirde beispielsweise
eine Baulandsteuer eingefiihrt, indem
erschlossener, aber nicht iiberbauter Bo-
den zuerst zum Verkehrswert und mit
den Jahren mit einem Zuschlag von
50-100% in der Vermogenssteuer erfasst
wiirde, so widre morgen mit erheblich
giinstigeren Baulandpreisen zu rechnen.
Eine Vorschrift, im schon iiberbauten
Gebiet konnten anstelle von Einfami-
lienhdusern Dreifamilienhéduser erstellt
werden, wiirde aber kaum zu etwas an-
derem fiihren als zu einer weiteren Erho-
hung der Bodenpreise und damit

schliesslich zu einem weiteren Anstieg
der Mietzinse. Die moglichen Auswir-
kungen der Sicherung der Fruchtfolge-
flichen allein mit einer Verdichtung be-
stehender Bauzonen aufzufangen, heisst
den Teufel mit dem Beelzebub austrei-
ben. Man kann den Bidren nicht wa-
schen, ohne ihn nass zu machen. Gegen
eine Forderung der verdichteten Bau-
weise — verbunden mit einer aktiven Bo-
denpolitik der offentlichen Hand und
der Reprivatisierung dieses Bodens zu-
gunsten der Selbstbenutzer - ist beileibe
nichts einzuwenden. Aber zugleich muss
der Baulandmarkt fiir noch nicht tber-
bautes Land in den Bauzonen wieder
funktionsfdahig gemacht werden. Es
braucht ein Paket von Massnahmen, da-
mit nicht gute Vorkehren erhebliche an-
dere Nachteile nach sich ziehen. VLP

Wechsel in der GZB

In der Geschiftsleitung der Genos-
senschaftlichen Zentralbank steht ein
wichtiger Wechsel bevor. Dr. Eduard
Leemann und Paul Buser werden in den
ndchsten Monaten altersbedingt aus der
Hauptdirektion ausscheiden.

Dr. Leemann hat massgeblich dazu
beigetragen, dass sich das Bankinstitut
heute in einer sehr guten, konsolidierten
Verfassung befindet. Seit 1978 war er
Sprecher der dreikopfigen Hauptdirek-
tion. Dr. Leemann wird ersetzt durch
Heinz Vogeli, geboren 1943, bisher Di-
rektor der Migros Bank in Basel.

Paul Buser war fiir das Departement
Dienste zustdndig, das vor allem durch
die rasante Entwicklung der elektroni-
schen Datenverarbeitung einen tiefgrei-
fenden Wandel durchmachte. Paul Bu-
ser wird abgelost durch Fritz Leuenber-
ger, geboren 1941, gegenwirtig stv.
Direktor der Schweizerischen Bankge-
sellschaft in Basel. B.
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