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Paul Ignaz Vogel

Nachdem 1984 die Stiftung «Wohnquali-
tdat» in Bern eine Tagung zum Thema al-
ternative Formen fiir gemeinniitzige
Wohnbautrdger in Bern durchgefiihrt hat,
wird sie nun wieder aktiv: Sie stellt der Of-
fentlichkeit zur Diskussion ihre Broschiire
«Wohnwert in Zukunft/Von der Fldche
zur Qualitdt» vor.

Wer heute das Wort Wohnqualitit
hort, denkt sofort an die Wohnfliche.
Die Wohnflidche ist aber oft nur eine se-
kunddre Komponente. Die Beziehung
der Wohnung zur Umgebung, die Nihe
von Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und offentliche Verkehrserschliessung,
dann aber auch Spielflichen, Spazier-
moglichkeiten, Immissionen oder deren
Fehlen sind wichtige Faktoren, welche
die Wohnqualitdt ebenfalls bestimmen.

Immer kleinere Haushalte

Die Frage nach der pro Person beno-
tigten Wohnfldache ist sehr wichtig, um
eine Antwort zu finden, wie Stddte sich
weiterentwickeln und ob ihre Entvolke-
rung weitergeht. 1960 gab es in Bern zum
Beispiel noch 40% 1- bis 2-Personen-
Haushalte, 1980 waren es bereits 60%.
Diese soziale Entwicklung &dussert sich
in der fritheren Selbstdndigkeit der Ju-
gendlichen, mit dem Anwachsen der
Zahl der geschiedenen und getrennt le-
benden Personen, mit dem numerischen
Wachstum der Betagten.

Kulturlandverlust und Umweltbelastung

Der Wohnfldachenanstieg nach dem
Bedarf der Bevolkerung ist der Haupt-

Stiftung «Wohnqualitiit»

Die Stiftung «Wohnqualitédt» der
Familienbaugenossenschaft Bern
besteht seit Mitte 1984. Sie ist juri-
stisch und finanziell unabhéngig.
Im Stiftungsrat sind M. Zulauf
(Prasident), E. Jaggi (Vizeprisi-
dent), P.O. Fraefel, T. Reinhard
und F. Schneeberger. Die Stiftung
will den gemeinniitzigen und
preisgiinstigen Wohnungsbau und
das Wohnen im weitesten Sinn
fordern.

Wohnfldache und Wohnqualitét

grund fiir die vermehrte Wohnbautitig-
keit. Sie bewirkt in der heutigen Situa-
tion einen weiteren Kulturlandverlust,
eine noch weitere Verdiinnung der breit
gestreuten Siedlungsgebiete und eine
weitere Zunahme des Privatverkehrs.
Das verschlechtert auch die Situation in
der Stadtkerngemeinde. Je mehr Perso-
nen ausserhalb der Stadt wohnen, desto
mehr Bedarf haben sie, wieder hineinzu-
pendeln. Das fiihrt fiir die Stadtkernbe-
wohner zu zusétzlichen Immissionen.

Eigenes Wohnverhalten édndern

Obwohl der Wohnflichenanstieg in-
dividuell zu begriissen wire, hat er doch
fiir die Gemeinschaft aller grosse Nach-
teile:

- Das Mengenwachstum in
Wohnversorgung  beeintrachtigt
Wohnqualitit.

- Die Bevolkerung wird gegen die
«Betonierung der Landschaft» sensibel
und wird grundsitzlich baufeindlich ge-
stimmt.

- Die erhohte Nachfrage nach Wohn-
raum fithrt zu massiven Preissteigerun-
gen im Bereich des Baulandes und der
Mieten. Eine solche Entwicklung ist
aber ungerecht, weil sie einseitig die
Grundeigentiimer bevorzugt und auch
jene, die schon preisgiinstig wohnen und
mieten konnen.

Darum fordert die Stiftung « Wohn-
qualitdt» eine bessere Einrichtung der
Bausubstanz, die schon vorhanden ist.
Mit einer Riickbesinnung auf die
Grundwerte des Wohnens, ndamlich auf
die Hauslichkeit, sollte man vom Men-
genwachstum abkommen; Qualitits-
wachstum ist gefragt.

der
die

Massnahmen als Vorschlag

Es scheint wie die Quadratur des Zir-
kels zu sein: Bei gleicher Wohnnachfra-
ge sollen das Angebot nicht erh6ht und
gleichzeitig auch die Wohnkosten nicht
gesteigert werden. Dazu schldgt die Stif-
tung « Wohnqualitdt» vor:

- Erhohte Kosten fiir Luxuskonsum
an Wohnfldche.

- Planerische Massnahmen zur Ver-
dichtung von Einfamilienhaussiedlun-
gen.

— Bessere Nutzung der oft durch élte-
re Personen unterbelegten Wohnungen,

indem dezentral mehr preisgiinstige Al-
terswohnungen bereitgestellt werden.

- Mehr Wohnwert auch in Miethédu-
sern durch Nutzeraktivitdt, die jener im
Einfamilienhaus entspricht.

Schliesslich schldgt die Stiftung
«Wohnqualitdt» auch vor, die Verzer-
rungen auf dem Wohnungsmarkt seien
durch fiskalische Lenkungsinstrumente
zu beheben. Tatséichlich ist es eine Dis-
kussion wert, warum nicht jene Perso-
nen der Allgemeinheit einen zusétzli-
chen Obolus entrichten sollen, die sich
den Luxus von ausgesprochen unnotiger
Wohnfliche leisten.

Wohnwert in Zukunft, zu beziehen bei der
Stiftung «Wohnqualitdt» der Familien-
baugenossenschaft, Miihledorfstrasse 5,
3018 Bern.

Neuenburger Wohnbau-
forderungsgesetz

Der Neuenburger Grosse Rat hat op-
positionslos ein kantonales Wohnbau-
forderungsgesetz beschlossen, das den
Bau und die Renovation von Wohnbau-
ten mit gemaissigten Mietzinsen ankur-
beln soll.

Die Kantonsregierung begriindete das
neue Gesetz mit dem Willen, im Kanton
eine dynamische Wohnbaupolitik einzu-
leiten. Dabei wurde auf die prekéire Si-
tuation auf dem Wohnungsmarkt in der
Region von Neuenburg sowie auf den
vielfach schlechten Zustand der beste-
henden Wohnbauten im oberen Kan-
tonsteil verwiesen. In seiner Botschaft
an den Grossen Rat schrieb die Kan-
tonsregierung, es niitze nichts, die Wirt-
schaft zu férdern und die Verkehrswege
auszubauen, wenn der Bevolkerung kein
Wohnraum zu erschwinglichen Preisen
angeboten werden konne.

Das Gesetz sieht u.a. die Ubernahme
von Biirgschaften, die Gewihrung von
Darlehen und die Abtretung von Parzel-
len im Baurecht vor. Zur Bewiltigung
der neuen Aufgaben soll eine Amtsstelle
geschaffen werden. Ein jahrlich aus dem
Kantonsbudget zu speisender Fonds soll
die Finanzierung sichern.
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