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J. Spuler, Primobau AG

Tiefgreifende Erneuerung
von 219 Wohnungen

Die Eisenbahner-Baugenossenschaft
Ziirich-Altstetten befindet sich momen-
tan in der Schlussphase ihrer Innenreno-
vation. Seit dem Sommer 1984 werden
die 219 Wohnungen einer tiefgreifenden
Erneuerung unterzogen, die folgende
Bereiche umfasst:

— Heizzentrale (dariiber haben wir in
der September-Ausgabe berichtet);

- Elektro-Anlagen;

- sanitdre Anlagen;

- Kiicheneinrichtungen;

- komplette Korridorrenovation.

Die in den Jahren 1923 bis 1930 ge-
schaffene Wohniiberbauung gehorte in
jener Zeit noch zur Gemeinde Altstetten,
wo auch das Baubewilligungsverfahren
bearbeitet wurde. Auf alten Bildern ist
zu sehen, dass sich die heute mitten im
Stadtquartier Altstetten liegende Bebau-
ung damals gewissermassen mitten in
freier Natur stand. Umgeben von gros-
sen Wiesen, noch vergleichsweise wenig
Héusern und sehr wenig Verkehr, waren
die Voraussetzungen ganz andere, als
sich ihr die Genossenschaft heute gegen-
iibersieht.

Umgeben von sehr stark befahrenen
Strassen, unmittelbar tangiert von der
Europabriicke, ist-diese Wohnsiedlung
heute konfrontiert mit Immissionen, von
denen man damals nichts ahnen konnte.

Es ist wichtig, diese kurze Betrachtung
der Situation zu machen, um die Orien-
tierung auch der am meisten belasteten
Wohnungen zu begreifen. In Kenntnis
der heutigen Situation wiirden zweifel-
los alle Treppenhéuser, alle Kiichen und
alle Bédder den Strassen zugewendet, um
den grosstmoglichen Teil aller Zimmer
in die weitgehend ruhigen und gut be-
sonnten griinen Innenhoéfe zu orientie-
ren.

Die iiber 50 Jahre alten Hiuser unter-
scheiden sich in fiir eine derartige Reno-
vation wesentlichen Bereichen der Bau-
konstruktion von den Hiusern der
Nachkriegszeit. Abgestiitzt auf weitge-
hend intaktes Fassadenmauerwerk, sind
die inneren Trennwinde zum grossen
Teil aus Schlackensteinen aufgemauert.
Diese Maurerwerksqualitit war es auch,
die zu einem eigentlichen «piéce de re-
sistance» dieser Renovation werden
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sollte. In Grundrisstypen, in denen die
Installationswand aus Schlacken gebaut
war, musste sie teilweise oder ganz abge-
brochen und mittels richtigem Mauer-
werk neu aufgebaut werden. Es kam
auch vor, dass nicht zum Abbruch vorge-
sehene Wandteile wihrend der Aus-
bruchphase einfach einstiirzten. Ein wei-
terer heikler Punkt waren die anldsslich
einer fritheren Renovation der sanitidren
Leitungen teilweise erstellten Vormaue-
rungen. Das blosse Massaufnehmen
tduschte einen sehr starken Wandaufbau
vor. Erst genaue Untersuchungen und
Abklidrungen mit Sondierbohrungen er-
gaben, dass viele dieser Winde aus Vor-
mauerungen in Schlackensteinen be-
standen. Teilweise wurden auch einfach
die Installationen in Schlackensteinen
eingemauert.

Zahlreiche Wohnungstypen

Diese Probleme erahnend, entschlos-
sen wir uns, in der Phase der Projektie-
rung diese Bereiche minutids zu untersu-
chen: Pro Haus wurde eine Wohnung
genau aufgenommen, was total 73 Mass-
aufnahmen ergab. Aus den 219 Woh-
nungen gingen 24 verschiedene Typen
hervor.

Schwierige Kiichen-
und Badezimmerplanung

Im tiblichen Rahmen wurden die neu-
en Kiichen und Béider entworfen, die
Vorschldge mit der Baukommission be-
sprochen, korrigiert und bereinigt. Das
hauptsichliche Kriterium war der mehr-
heitlich zu knappe Raum, was sich vor
allem in den Badezimmern negativ be-
merkbar machte. Zu erwéhnen ist hier
der Typ Nr.8, der auf allerengstem
Raum zwei Badezimmer vorsieht.

Interessant daran ist, dass in der Pla-
nung des seinerzeitigen Neubaues ein
Bad fiir zwei Wohnungen vorgesehen
war. Angeordnet im Bereich der Woh-
nungstrennwand, sollte dieses Bad von
jeder Wohnung durch eine eigene Tiire
direkt erschlossen werden. Nun, es kam
nicht soweit. Man entschloss sich zu
zwei Badezimmern. Bei der Renova-
tionsplanung versuchten wir trotz eng-
sten Verhiltnissen, eine attraktive
Grundrisslosung zu finden. Dies wire
im Gesamtbereich Kiiche/Bad wohl

moglich gewesen — die vielen Entwiirfe
zeigten auch sehr interessante Moglich-
keiten —; jede dieser Varianten war je-
doch nur iiber massive Eingriffe in das
danebenliegende Wohnzimmer méglich.
Davon wurde im letzten Entscheid Ab-
stand genommen. Daraus resultierte die
nebenstehende Losung, welche platz-
maissig wohl nicht mehr unterboten wer-
den kann.

Eine weitere Konsequenz war auch,
dass beide Wohnungen miteinander re-
noviert werden mussten. Der ganze inne-
re Bereich der Wiande musste am ersten
Tag der Renovation abgebrochen wer-
den: Die beiden nebeneinanderliegen-
den Wohnungen waren somit frei mit-
einander verbunden, bis die neuen Wiin-
de erstellt werden konnten.

Diese Kriterien der Doppeletappen
zeichnete eine ganze Anzahl weiterer
Wohnungen aus. Die anderen Woh-
nungstypen waren durchwegs Grundris-
se, welche aufgrund der Raumverhilt-
nisse nur einen Sanitédrstrang pro Woh-
nung zuliessen. Die sich damit ergeben-
de Mehrbelastung fiir die Mieter war be-
trachtlich und erreichte teilweise die
Grenze der Belastbarkeit. Dies traf aber
ebenfalls fiir die Handwerker zu, denn
es war nicht allein die Tatsache, dass in
diesen Wochen pro Strang sechs anstelle
von drei Wohnungen renoviert werden
mussten. Erschwerend war vor allem der
allzu enge Raum zum Arbeiten, indem
héufig am Montagmorgen, zwei Stunden
nach Beginn, bereits Berge von Schutt
die Handwerker behinderten.

Verstiandnisvolle Mieter —
gute Handwerker

Ebenfalls erschwerend fiir Mieter und
Handwerker waren die kompletten Kor-
ridorrenovationen. Die Elektroinstalla-
tionen wurden komplett neu verlegt. Die
Decken wurden als Gipsdecken neu hin-
untergehdngt. Die Wiande bekamen ei-
nen neuen Verputz sowie einen neuen
Anstrich auch im Bereich der Tiiren. Die
Kiichen- und Badetiiren wurden iibri-
gens neu versetzt.

Dieses ganze Programm brachte einen
Ablauf von sechs bis neun Wohnungen
pro Woche mit sich, pro Jahr in zwei Lo-
se aufgeteilt. Dank der Tatsache, dass
mehrheitlich sehr verstdndnisvolle Mie-
ter angetroffen wurden, anderseits auch,
dass grosstenteils sehr gute Unterneh-



mungen verpflichtet werden konnten,
wurde dieses iiberdurchschnittlich an-
spruchsvolle Programm gut eingehalten.
Wesentliches zu diesem Resultat diirften
jedoch bestimmt auch die mehrheitlich
guten Arbeitskrifte, die auf dieser Bau-
stelle eingesetzt werden konnten, er-
bracht haben.

Zu den Grundrissen (von oben nach
unten):

Grundrisstyp mit einem Sanitdrstrang fiir
zwei Wohnungen.

Grundrisstyp mit einem Sanitdrstrang fiir
beide Badezimmer und je einem Strang
pro Kiiche (Typ Nr. 8).

Grundrisstyp mit zwei Sanitdrstringen,
komplette Renovation der Wohndiele not-
wendig.
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