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Nationalrat Otto Nauer
Zentralprdsident des Schweiz. Verbandes
fiir Wohnungswesen SVW

in wesentliches Thema der SVW-

Delegiertenversammlung vom 1983
bildete die sogenannte Kantonalisierung
der Wohnbauforderung. Im Rahmen der
Neuverteilung der Aufgaben zwischen
Bund und Kantonen war vorgesehen,
die Wohnbauforderungskompetenz an
die Kantone zu tibertragen.

Im Gegensatz zum Bundesrat vertra-
ten 38 gesamtschweizerische Verbénde,
Institutionen und Parteien, darunter
auch der SVW, die Auffassung, dass der
Wohnungsbau nach wie vor eine Aufga-
be von nationaler Bedeutung sei. In der
Frithjahrsession 1984 lehnte es der Na-
tionalrat mit 114 zu 77 Stimmen ab, auf
die Absichten des Bundesrates einzutre-
ten. Der Stdnderat hingegen beschloss
mit 23 zu 19 Stimmen die Kantonalisie-
rung der Wohnbauforderung. Da der
Nationalrat sich in der Differenzbereini-
gung anlédsslich der Herbstsession 1984
erneut gegen ein Eintreten auf die bun-
desritliche Vorlage aussprach, bleibt die
Wohnbauférderung wie bis anhin nicht
nur Sache der Kantone, sondern auch
des Bundes.

it dem Anstieg der Land- und Bau-

kosten sowie der Hypothekarzins-
satze ab 1981 nahmen die Gesuche um
eine Forderung von Wohnbauvorhaben
durch den Bund rasch zu. Den Ende
1984 noch offenen Restbetrdgen aus den
1982 und 1983 gesprochenen Rahmen-
krediten steht ein erheblicher Uberhang
an Gesuchen fir zu unterstiitzeride
Wohnbauten gegeniiber. Damit der
Nachfrage nach Bundeshilfe in ange-
messenem Ausmass entsprochen werden
kann, sind neue Rahmenkredite erfor-
derlich. Der Stidnderat hat in der jetzigen
Sommersession zur diesbeziiglichen
Kreditvorlage Stellung zu beziehen. Die
Gegner der 6ffentlichen Wohnbauforde-
rung sprechen bereits von einer Kiirzung
der Rahmenkredite.

ie ein Blitz aus heiterem Himmel
kam nun die Forderung seitens
des WWF und der Stiftung fir Land-
schaftsschutz um Riickweisung der Kre-
ditvorlage durch die eidgendssischen
Rite. Nach Ansicht dieser Organisatio-
nen soll das Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz so modernisiert wer-
den, dass es nicht mehr die weitere Ver-
bauung des knappen Bodens fordere.
Geflissentlich wird in der Begriindung
der Forderung an die eidgendssischen
Rite iibergangen, dass das Raumpla-
nungsgesetz des Bundes auf die Praxis
im Wohnungsbau kaum Einfluss hat.
Gebaut wird gemiss den festgelegten

Aktuelles im genossenschaftlichen Wohnungsbau

Zonenplinen der Gemeinden. Wesentli-
ches Hindernis ist dabei wohl das Hor-
ten von Bauland.

Der von den Landschaftsschiitzern
verlangte Unterbruch in der Wohnbau-
hilfe trife aber nur einen geringen Teil
der gesamten Wohnbauproduktion. Mit
einer Ablehnung des Kredites gerieten
hauptsichlich die gemeinniitzigen Bau-
triger in Nachteil, obschon sie nach-
weisbar besonders umweltbewusst vor-
gehen. Sie haben von jeher Pionierarbeit
geleistet, sei es mit verdichteten Wohn-
siedlungen und dem Umbau bestehen-
der Siedlungen. Nicht zur Kenntnis ge-
nommen haben die Landschaftsschiitzer
schliesslich, dass ausgerechnet das Bun-
desamt fiir Wohnungswesen schon
lingst die bodensparende «verdichtete
Bauweise» verlangt und unterstiitzt.

nser Verband hat seit jeher eine

wirksame Raumplanung gutgeheis-
sen. Dies im Wissen darum, dass nur
tiber diesen Weg der Verschleuderung
von Kulturland Einhalt geboten werden
kann. Auch wir sind in Sorge um den
Boden, sei es hinsichtlich der anhalten-
den Verschandelung der Landschaft
oder der stidndig steigenden Bodenprei-
se. Emporende Hisslichkeiten finden
sich nicht nur in den Agglomerationen,
sondern ebenso in den Mittel- und
Kleinstddten. Die Zonenplanung hat
vielfach in einem erschreckend geringen
Masse Ricksicht genommen auf Er-
kenntnisse der okologischen Zusam-
menhinge, bei der Ausweisung und der
Bebauung ebenso wie bei den Verkehrs-
einrichtungen.

Nichts, aber auch gar nichts hat in den
letzten Jahren neuen Bodenpreissteige-
rungen Einhalt gebieten konnen. Diese
Preissteigerungen zeigen Knappheiten
an, ein Zustand, der vor allem fiir die
grossen Agglomerationen zutrifft.

ie Wohnung ist ein besonderes

Gut; sie ist arbeitsintensiv, immo-
bil, langlebig und teuer. Auch wenn kei-
ne allgemeine Wohnungsnot herrscht,
gibt es vor allem in den Stddten und Ag-
glomerationen eine partielle Wohnungs-
und Mietzinsnot. Sie trifft die einkom-
mensschwachen Mieter, diejenigen mit
grossen Familien und niedrigen Pro-
Kopf-Einkommen sowie die jungen
Leute, die erstmalig eine Wohnung be-
ziehen wollen. Daher bedarf es im Woh-
nungsmarkt, der in unserem Land fast
ausschliesslich auf marktwirtschaftli-
cher Basis beruht, einer sozialen Absi-
cherung der einkommensschwachen Be-

volkerungsteile. Eckpfeiler einer be-
darfsgerechten =~ Wohnungsversorgung
der sozial Schwicheren sind die Wohn-
und Baugenossenschaften.

Die Verdnderungen auf dem Woh-
nungsmarkt werden in den néch-
sten Jahren beziiglich der Sanierungs-
und Erneuerungsaufgaben im Altwoh-
nungsbestand, aber auch hinsichtlich
des Innovationsvermodgens hohe Anfor-
derungen an die Wohn- und Baugenos-
senschaften stellen. Okologischen Ge-
sichtspunkten, Umweltbelastungen, ra-
pid sich verdndernden Standortsituatio-
nen ist ebenso Rechnung zu tragen wie
der wachsenden Freizeit unserer Mieter.
Nur im Wechselspiel zwischen Inno-
vation und Kritik ist eine positive Ent-
wicklung im Wohnungsbau moglich.
Angesichts der wachsenden Umwelt-
schaden werden alle Massnahmen zur
Senkung des Energieverbrauches fiir
Heizung und Warmwasser zu vordringli-
chen Aufgaben der Bauplanung, im Be-
reich der Alt- so gut wie der Neubauten.
Aber auch der Schallschutz und die An-
passungsfihigkeit an  individuelle
Wohnwiinsche in der Nutzung einzelner
Wohnridume sind Dauerthemen.

as Streben nach Auswegen aus der
Wohnungs- und Mietzinsnot war
stets verbunden mit der Suche nach neu-
en Trdgern fiir die Realisierung einer so-
zial orientierten Wohnungspolitik. Trotz
zeitweiliger grosser Publizitdat um Selbst-
hilfeprojekte oder um bewohnerorien-
tierten Wohnungsbau haben diese An-
sdtze bisher keine Breitenwirkung er-
zielt. Das Vakuum am ehesten fiillen
konnen unsere bestehenden Wohn- und
Baugenossenschaften mit ihrem instru-
mentalen und praktischen Know-how.
Wegweisend scheint mir aber auch die
in Ziirich erfolgte Annahme einer Volks-
initiative fir einen Kredit von fiinfzig
Millionen Franken zur Errichtung einer
offentlich-rechtlichen Stiftung. Zweck
der Stiftung ist der Erwerb von Liegen-
schaften sowie deren Abgabe an Beniit-
zergruppen, die genossenschaftlich or-
ganisiert sein sollen. In Frage kommen
Haus- und Wohngenossenschaften so-
wie gemeinniitzige Trigerorganisatio-
nen. Angesichts der immer rarer werden-
den Flachen fir den Wohnungsbau
kommt der Zustimmung zu diesem Kre-
dit grosse Bedeutung zu. Unser Verband
unterstiitzt seinerseits seit Jahren die
Griindung und Tétigkeit junger Genos-
senschaften mit neuen Ideen. Dazu ge-
hort auch der neue SVW-Leitfaden mit
den Musterstatuten.
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