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Dr. Peter F. Kugler, Advokat und Notar,
Prdsident des Schiedsgerichts

des Bundes Nordwestschweizerischer
Wohngenossenschaften

Wenn auch der Mut der Genossenschaf-
ten, neu zu bauen, eher nachgelassen hat,
so wird doch der Erhaltung und der Er-
neuerung bestehender Bauten die grisste
Beachtung geschenkt.

Treten bei der Erneuerung einer Baute
Mdngel auf, so ist Vorsicht am Platze, wie
nachstehendes Beispiel zeigen soll:

Eine an die Autobahn grenzende Ge-
nossenschaft in Basel musste ihre Fassa-
den erneuern. Genossenschaft und Ma-
lermeister waren sich der Gefahr (Abga-
se usw.) bewusst, und der Maler zog so-
gar vor Ausfithrung der Arbeiten den
Chemiker des Farbfabrikanten bei.
Schon kurz nach Beendigung der Arbei-
ten, November 1981, stellten die Genos-
senschaften und der Maler an den Fas-
saden weisse Flecken fest. Auf Anraten
des Farblieferanten wurde bis Sommer
1982 zugewartet. Bei einem Augenschein
Oktober 1982 wurde das Auftreten der
Flecken auf einen Produktefehler zu-
rickgefithrt. Die Garantieversicherung
des Malers veranlasste eine Expertise.
November 1982 hatte der Farblieferant
selber festgehalten, dass «die Farbe und
die Pigmente durch die starke Belastung
von der angrenzenden Autobahn che-
misch angegriffen sind». Zum gleichen
Resultat kam der Experte und vertrat die
Auffassung, fiir die Méngel sei der Farb-
hersteller verantwortlich.

Hierauf teilte die Versicherung Ende
Juni 1983 dem Maler mit Kopie an die
Genossenschaft mit, er sei fiir die Min-
gel nicht verantwortlich und demgemass
die Versicherung zu keinerlei Garantie-
zahlungen verpflichtet.

Die Genossenschaft zog einen Anwalt
bei, der die Versicherung darauf auf-
merksam machte, dass der Maler, der
die Lieferung der Farben tibernommen
hatte, geméss Gesetz auch fiir deren Gii-
te haftet. Oktober 1983 war sich die Ver-
sicherung plotzlich «durchaus bewusst,
dass der Versicherungsnehmer primér
fur die ausgefiihrte Arbeit und die ver-
wendeten Materialien hafte». Sie ver-
sprach, das weitere Vorgehen mit dem
Maler zu besprechen, insbesondere be-
treffend Regress gegen den Farbliefe-
ranten. Im November 1983 erklédrte der
Maler, die Fassade wiirde gemacht wer-
den, bat aber um Aufschub bis Frithjahr
1984, um mit dem Farblieferanten ins
reine zu kommen. Als die Genossen-
schaft ihn Ende Mai 1981 ersuchte, die
Fassade in Ordnung zu bringen, liess der
Maler durch seinen Anwalt erklédren, er
habe die Ausfithrungen der Garantie-
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arbeiten abgelehnt und die Gewiihrlei-
stungsanspriiche der Genossenschaft
seien verjdhrt. Der Maler stiitzt sich auf
ein Urteil des Bundesgerichts vom
20. September 1967, in welchem die In-
standstellung einer Fassade eines Hau-
ses nicht als «unbewegliche Baute» be-
trachtet wird.

Bei einem gewohnlichen Werk verjéih-
ren die Anspriiche innert JahresfTrist, bei
unbeweglichen Bauten hingegen bei ge-
heimen Mingel erst nach 5 Jahren. In
vorliegendem Fall waren die Anspriiche
gemiss Bundesgericht also bereits No-
vember 1982 verjahrt. Das Ziircher
Obergericht hatte die Verjihrungseinre-
de verworfen, das Bundesgericht sie
aber bejaht, da nicht in jeder Arbeit an
einem unbeweglichen Bauwerk ohne
weiteres eine «unbewegliche» Baute ge-
sehen werden konne. Es hinge von den
Umstédnden des einzelnen Falles ab, ob
eine werkvertragliche Leistung, die dem
Umbau oder Unterhalt einer unbewegli-
chen Baute dient, selber als solche die-
nen kann. Mit diesem Urteil ist der
Rechtsunsicherheit Tir und Tor geoff-
net. Dieser Entscheid ist denn auch in
der Rechtslehre scharf angegriffen wor-
den.

Die Genossenschaft hat trotzdem kei-
nen Prozess riskiert, weil das Basler Zi-
vilgericht in einem Urteil vom 21. April

1971, dem Bundesgericht folgend, alle
Einwidnde gegen die kurze Verjdhrung
ablehnte. Das Zivilgericht warf prak-
tisch dem Auftraggeber vor, «wenn die
Klagepartei keines der vom Gesetz (Art.
135 OR) vorgesehenen Mittel zur Unter-
brechung der Verjihrung ergriffen hat,
so hat sie sich dies selbst zuzuschreiben
und kann die Folgen dieser Unterlas-
sung nicht auf den Beklagten abwilzen.
Jedenfalls durfte sie sich nach Treu und
Glauben nicht darauf verlassen, der Be-
klagte werde nach der Durchfithrung
des Expertisenverfahrens auf die Einre-
de der Verjihrung verzichten».

OR 135 sieht vor, dass die Verjihrung
unterbrochen wird durch Schuldaner-
kennung, Betreibung oder Klage. Der
Maler hatte die Schuld nicht anerkannt.
Eine Betreibung war nicht eingeleitet
worden, und die Klage kam zu spit.

Zu beachten ist insbesondere, dass die
Durchfiihrung einer Expertise die Ver-
jahrung nicht unterbricht.

Aus obigem Fall ist folgende Lehre zu
ziehen: Treten bei Renovationen Min-
gel auf, so ist vom Handwerker sofort
eine Verjdhrungsverzichtserklirung zu
verlangen. Verweigert der Handwerker
eine solche Erklirung, muss Betreibung
gegen ihn eingeleitet werden.
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