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Dr. M.E. Hodel

1985 und dariiber hinaus. Unter diesem
Titel sprach Professor Walter Wittmann
tiber die Schweizer Wirtschaft. Dies vor
der Ziircher Sektion des Schweizer Ver-
bandes der Immobilientreuhdnder. Witt-
mann betonte u.a., wie gefidhrlich die ge-
genwirtige Flaute in einem Teil der Bau-
wirtschaft sei. Dabei pappte er zwei Er-
scheinungen aneinander, deren Stellen-
wert man auch anders sehen kann: Er er-
wihnte in einem Atemzug als Gefahren-
ursachen die schlechten Aussichten im
Tiefbau und die sich stets verschlech-
ternde Rendite der Wohnungsvermieter.
Bei weiterem Ausbau der Sozialversi-
cherung, mehr Biirokratie und Mieter-
schutz miissten die zwei Gefahrenursa-
chen unweigerlich zu hgheren Steuerbe-
lastungen und zum Zerfall des freien
Wohnungseigentums fiithren.

Zerfall von Liegenschaftswerten, das war
die Folgerung, welche die genannte Im-
mobilientreuhédnder-Sektion Ziirich aus
dem Referat von Professor Wittmann
zog. Man darf schon den Wirtschafts-
wissenschafter fragen, wie er die sich an-
geblich stets verschlechternde Rendite
der Wohnungsvermieter belegt. Noch
dringender ist, nach den Belegen zu fra-
gen, welche die behauptete Liegenschaf-
ten-Misere stiitzen. Schreibt doch die zi-
tierte Sektion, das Schweizer Volksver-
maogen sei fast zur Hdlfte in Liegenschaf-
ten angelegt. Allein im Kanton Ziirich
verwalteten ihre Mitglieder gegen
7 Mrd. Franken. Und ein Zerfall dieser
Werte wiirde weit mehr als diese Verwal-
ter beriihren. Im letzten Punkt sind wir
uns einig; aber vorher wiren einige der
Behauptungen, die zur Befiirchtung fiih-
ren sollen, genau auf ihren Wirklich-
keitsgehalt zu priifen.

In privaten und 6ffentlichen Bau teilt man
diese Wirtschaftstdtigkeit ein, weil fiir
die Konjunkturbetrachtung wichtig ist,
wer den Auftrag vergibt. Denn die priva-
te Bautdtigkeit ist frei, die offentliche
staatlich gesteuert und unter Umstinden
bewusst im Hinblick auf die Konjunktur
steuerbar. 1983 —im letzten statistisch er-
fassbaren Jahr - verhielten sich privater
und offentlicher Bau zueinander wie zwei
Drittelzu einem Drittel. Starkster Bereich
ist der private Wohnungsbau. Er stieg re-
lativ seit 1979 bis 1983 von 39 auf 41 Pro-
zent. Diese Zunahme geht wesentlich
auf den verstarkten Bau von Mehrfami-
lienhdusern zuriick. Sie erreichten 1983
den Anteil von 22 (1979 16) Prozent.
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Einfamilienhduser fallen ins Auge, wenn
sie gebaut werden; ihr Anteil ging jedoch
1979-1983 von 22 auf 17 Prozent zuriick.
Der private Bau ausser Blocken und
Einfamilienhdusern machte rund einen
Viertel der gesamten Bautitigkeit aus.
Die Verschiebung hin zum Wohnungs-
bau zeigt sich auch im Verhdltnis Hoch-
bau/Tiefbau. Volle 78 Prozent der Bauin-
vestitionen gingen 1983 in den Hochbau.
Dieser Anteil ist in den vergangenen
fiinf Jahren, ausgehend von 75 Prozent
1979, stetig gewachsen. Entsprechend
sank der Tiefbauanteil von 25 auf 22 Pro-
zent. 1983 stagnierte er auf diesem tiefen
Niveau - tief, wenn man vom iiberhohten
(Strassenbau) fritheren Niveau ausgeht.

Bauindustrie nennen sich in der Schweiz
die 16 Grossen der Branche. Sie klagen
iiber ihren Umsatzriickgang; zum letzten
Mal tber die drei ersten Quartale 1984:
—7 Prozent. Die Mitarbeiterzahl dieser
Grossfirmen verminderte sich in der
Schweiz um 4,7 Prozent auf 18710 Be-
schiftigte. Diese Bauindustrie geschiftet
damit weiterhin im Gegensatz zur Ent-
wicklung des gesamten Bauhauptgewer-
bes. Letzteres wird wie die Nebenbran-
chen im Bau durch Wohnbauauftrige
sowie solche fiir Renovationen und Um-
bauten gestiitzt. Bisher hat noch keine
Umstellung oder Angebotsverschiebung
den Ausfall der Beschdftigung durch die
16 Grossen, die in der Flaute sind, kom-
pensieren konnen.

Wohnbauforderung in Milliardenhéhe
wird die Folge der Beibehaltung der
Bundeshilfe sein. Das heisst: Das Nein
des eidgendssischen Parlaments zur
bundesritlich beantragten Abschaffung
dieser Intervention hatte rasch Folgen.
Der Bundesrat beauftragte im Dezember
das EVD, eine Botschaft fiirs Parlament
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auszuarbeiten, mit welcher Rahmenkre-
dite von total fast drei Milliarden vorge-
legt werden. Stimmen die eidgendssi-
schen Rite 1985 diesen Vorlagen zu,
wird der Bund von 1975 bis 1990 insge-
samt iiber fiinf Milliarden fiir die Wohn-
bauférderung «aufgewendet» haben.
Davon sind aber nur 75 Millionen echte
Ausgaben, der weitaus grossere Teil ent-
fallt auf Biirgschaften und Darlehen.

Zwar 1975 in Kraft gesetzt, stammt das
Bundesgesetz zur Wohnbau- und Eigen-
tumsforderung doch aus der Hochkon-
junktur der sechziger Jahre, in denen
krasser Mangel an erschwinglichen
Wohnungen zu entstehen drohte. Man
darf wieder einmal an seine Zweckset-
zung erinnern: Es sollte die Erschlies-
sung von Land fiir den Wohnungsbau
fordern. Dazu den Bau von Wohnungen
vermehren. Ferner die Wohnkosten, vor-
ab die Mietzinse verbilligen. Letztlich
den Erwerb von Wohnungs- und Haus-
eigentum erleichtern. Im Juli 7984 war
der verfiigbare Kredit aufgebraucht, so
dass die erwidhnte Bekriftigung oder
Ablehnung der Bundes-Wohnbauforde-
rung fallig geworden ist.

21000 Wohnungen sind bis Mitte 1984
durch die bis dato gesprochenen Bun-
deskredite gefordert worden. Mit dem
neu zu beantragenden Rahmenkredit
sollen von 1986 bis 1990 jahrlich rund
3500 Wohnungen gefordert werden. Von
den insgesamt zu beantragenden
2995 Mio. Franken sind 520 Mio., fast
das Dreifache des fritheren Kredits, fiir
nicht riickzahlbare Beitrdge bestimmt. 75
Mio. entfallen auf riickzahlbare Darle-
hen und Beteiligungen. 2400 Mio. Fran-
ken sind fiir Biirgschaften und Schuld-
verpflichtungen gegeniiber den Banken
bestimmt.
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