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Stiftung Wohnqualitiit

Anfang November tagte im Gemein-
schaftszentrum Gdbelbach in Bern die neu
gegriindete «Stiftung Wohnqualitdit». Thre
Zielsetzung: Sie will auf der Basis gegen-
seitiger Solidaritdt den gemeinniitzigen
und preisgiinstigen Wohnungsbau for-
dern. Am Tagesseminar wurde vor allem
iiber alternative Formen fiir gemeinniitzi-
ge Wohnbautrdiger informiert und disku-
tiert.

Stiftungsprasident Martin ~ Zulauf
stellte eingangs fest, dass die Probleme
des Wohnens heute nicht allein das indi-
viduelle Wohlsein in vier Winden be-
treffen; die soziale Dimension werde im-
mer bedeutender. So fithrt zum Beispiel
die dauernde Zunahme der pro Person
bendtigten Wohnfldche (heute im
Durchschnitt 40 Quadratmeter) zu einer
stetigen Verknappung des Bodens, aber
auch zu einer Ausdiinnung und Entlee-
rung der Wohnquartiere. Heute haben
sich die Idealvorstellungen vom Woh-
nen verdndert, Alternativen werden ge-
sucht.

Beispiele neuer Wohnformen

Die Wohnbaugenossenschaft Bleiche,
Worb, stellte Friedrich Weber vor. Die
Bewohner waren bei der Planung und
beim Ausbau mitbeteiligt; 37 Genossen-
schafts-Familien erbrachten im Durch-
schnitt je 500 Stunden Arbeitsleistung
fur den Eigenausbau. Damit konnten
sich jene, welche ihren Wohnraum zum
Teil selbst gestalten wollten, auch Kapi-
tal ersetzen. Im Hausbau installierten ei-
nige Genossenschafter ihr eigenes Heiz-
system, wobei auch alternative Formen
wie Elektroofen, Holzheizung usw. ge-
wihlt wurden. Diese Mitbestimmung
fuhrte in der Wohnbaugenossenschaft
Bleiche kaum zu Kostensteigerungen.
Sie bedingte aber in der Ausbauphase
von allen Bewohnern grosse Toleranz
wegen des Einbauldrms.

Giinther Ketterer von der bereits in
den Statuten bestehenden Wogeno Bern
berichtete iiber die Erfolge der Wogeno
Ziirich. Diese, 1981 gegriindet, verfiigt
heute iiber 18 Hauser, 350 Mitglieder
und 130 Wohnungen. 1984 entstanden
die Wogeno Solothurn mit 3 Héausern
und 15 Wohnungen und die Wogeno Lu-
zern. Die Wogenos kaufen Héuser auf
und rufen die ehemaligen Mieter zur Be-
teiligung am Genossenschaftskapital
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auf. Die Wogenos gehen darauf mit den
Hausgemeinschaften des Objektes einen
Mietvertrag ein; diese Hausgemein-
schaften verwalten sich autonom.

Eine dritte neue Wohnform stellte
Mario Roncoroni mit der Wohnbauge-
nossenschaft Aarestrand vor. Im Brei-
tenrainquartier in Bern haben 40 Wohn-
genossenschafter ein Haus gekauft; dar-
in wohnen nun 12 Erwachsene und 3
Kinder in Wohngemeinschaft. Schwie-
rigkeiten bei der Kapitalbeschaffung 16-
sten die Genossenschafter durch Anlei-
hen in der Verwandschaft. Der Vorstand
der Genossenschaft besteht fast nur aus
Bewohnern des Hauses.

Eine eher privatwirtschaftlich orien-
tierte neue Wohnform mit gemeinniitzi-
gen Aspekten stellen zwei Objekte der
Gemiwo AG in Windisch dar. Claude
Vaucher informierte iiber die Reihen-
haussiedlung in Windisch. Dort wohnen
in den 1981 gebauten 12 Hdusern meist
Personen mit einfachen Lohnen, die bis-
her in Wohnblocken in Miete waren.
Der individuelle Mietvertrag enthélt die
Pflicht zur Selbstverwaltung. Zudem be-
ziehen die Bewohner Zusatz-Mietzins-
verbilligungen laut WEG. Seit zwei Jah-
ren funktioniert auch ein Mieterverein,
der als Gesprichspartner zur vermieten-
den Gemiwo AG auftritt. Gleich struktu-
riert sind auch die Mietverhiltnisse in ei-
ner ehemaligen Fabrik in Kiittigen, wo
Wohnungen und Ateliers vermietet wer-
den.

FamBau

Hans Reinhard bezeichnete die Fami-
lien-Baugenossenschaft Bern als eher
konservative Form von gemeinniitzigem
Wohnungsbau. Vor rund 40 Jahren wur-
de sie gegriindet und verfiigt heute iiber
etwa 2000 Wohnungen. An der Genos-
senschaft beteiligt sind die Stadt Bern,

die SBB, Gewerkschaften, andere
Wohnbaugenossenschaften, Produktiv-
genossenschaften, bernische Banken

und Einzelpersonen, die sich um den ge-
meinniitzigen Wohnungsbau verdient
gemacht haben. Indirekt ist auch der
Bund dabei. Die Familien-Baugenossen-
schaft hat als erste gemeinniitzige Orga-
nisation die Hilfen der eidgendssischen
Wohnbauférderung beansprucht und tut
es noch heute. Die Mieter konnen nach
drei Jahren Partner werden und sich mit
einem Anteil beteiligen, was ihnen prak-
tisch den Kiindigungsschutz einrdumt.
Wert legt die FamBau auch auf den in-

ternen Mietzinsausgleich zwischen teu-
ren Neubauwohnungen und (einst) teu-
ren, heute aber preisgiinstigen Wohnun-
gen. Von den Schwierigkeiten sprach
auch Hans Reinhard. Es ist dies der
chronische Mangel an Eigenmitteln,
denn die FamBau will dauernd neue
Wohnungen produzieren. Dann sei es
schwierig, Frauen in den gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau zu integrieren; eine
weitere Schwierigkeit bestehe darin, die
Mieter zum Reden zu bringen.

Gestern — morgen

Gemeinniitziger Wohnungsbau in den
Jahren 1930 - 1980 - 2000. - Zu diesem
Thema brachte Beat Kappeler vom
Schweizerischen Gewerkschaftsbund ei-
nige interessante Gedankenginge vor.
Er teilte die Industrialisierung in drei
Epochen ein, die jede ihre Sinnziele be-
sitzt. In der ersten Phase der Industriali-
sierung ging es um die Herrschaft. Die
Kapitalgeber und technischen Innovato-
ren wollten die Herrschaft behaupten,
die Arbeiterschaft war dagegen. Im Be-
reich des Wohnungsbaus entwickelten
sie darum die Genossenschaften als Al-
ternativen, mit denen man den Markt
ausschalten wollte. In den dreissiger
Jahren dieses Jahrhunderts setzte sich
die Zielvorstellung des Verteilens durch.
Es ging darum, den Markt zu korrigie-
ren. In sogenannt «roten Stddten», aber
auch anderswo entstanden gemeinniitzi-
ge Bauten als Korrektiv. Dem gehobe-
nen Selbstbewusstsein der Arbeiter-
schaft entsprach auch der Baustil: Die
Architekten planten schlossartige, burg-
artige Héuser fiir gemeinniitzige Wohn-
bautréiger.

In den siebziger Jahren setzte wieder-
um eine Sinnwendung ein. In der Gesell-

_ schaft wurde das «Besser-Leben» zum

Wert. Viele gute alternative Wohnfor-
men werden heute erprobt. Beat Kappe-
ler stellte an sie die Bedingung, dass die-
se nicht nur fiir wenige Personen, son-
dern fiir die Allgemeinheit tauglich sein
miissen. Im Zuge der zunehmenden
Freizeit, der Moglichkeit des eigenen
Gestaltens der Wohnung, der Veridnde-
rung der Geschlechterrolle im Wirt-
schafts- und im Hausleben diirfen Neu-
bauten nicht mehr soziale Formen und
Rollenverteilungen von einst weiter in
Wohn-Bauformen zwéngen, meinte Beat
Kappeler.

Paul Ignaz Vogel
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