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sein, das heisst, gerdumigere Wohnun-
gen zu haben als in der Vergangenheit
und sich mit weniger anderen Personen
in eine Wohnung zu teilen. Noch 1960
entfielen auf einen Haushalt im Durch-
schnitt 2,73 Personen. 1970 war diese
Durchschnittszahl schon auf 2,47 gesun-
ken, und 1980 betrug sie 2,17.

Inzwischen entfallen auf eine Woh-
nung im Durchschnitt nur noch 1,99 Per-
sonen. Ist man sich bewusst, dass ohne
diesen Riickgang ein Wohnungsiiber-
schuss bestehen wiirde?

Ein anderes Element, das sehr schwer-
wiegend ist und das unbedingt in Zu-
sammenhang mit der Verdnderung der
Lebensweise genannt werden muss, ist
die Zunahme der Scheidungen im Kan-
ton Genf. Von 1970 bis 1980 ist die Zahl
der Scheidungen um 42% gestiegen, und
1980 entfiel auf zwei Heiraten eine
Scheidung. Dazu kommt die Trennung
von Paaren, die nicht miteinander ver-
heiratet sind. Diese sind nach den Anga-
ben der Einwohnerkontrolle fast so be-
deutend wie die Scheidungen. Uberdies
erfolgen sie oft im Zeichen einer er-
schreckenden Leichtfertigkeit und Un-
bekiimmertheit, was die Menge jener
Wohnungssuchenden  verstarkt, die
kaum wissen, wie sie eine Miete bezah-
len kénnen.

Die Sektion Zirich
meldet . ..

Offentlichkeit, Medien und viele Po-
litiker verlangen immer wieder, dass
mehr preisgiinstige Wohnungen gebaut
werden. Dabei erwartet man grossere
Grundfldchen und auch moderne Aus-
stattung. Wer sich mit der Vermietung
von Altwohnungen beschiftigen muss,
wird feststellen, dass sie vielfach nur mit
Miihe vermietet werden konnen. Ob-
wohl die Mietzinse fiir heutige Verhalt-
nisse bescheiden sind, wird kritisiert,
dass vor allem die Zimmergrossen zu
klein, WC/Bad nicht getrennt sind und
dazu die Lage auch nicht den Wiinschen
entspricht. Vor allem junge Leute haben
da ganz bestimmte Vorstellungen von
Grosse, Ausriistung und Lage. Wohl
wird bei Neuiiberbauungen iiber die ho-
hen Mietzinse gejammert, trotzdem ist
man eben nicht bereit, eine preisgiinstige
Wohnung zu mieten. Gehen dann beide
der Arbeit nach (Ehepaare oder im Kon-
kubinat Zusammenlebende), wird so viel
verdient, dass man sich eine teure Woh-
nung leisten kann. Bietet man solchen
Leuten eine Altwohnung an, wird oft
auch argumentiert, der Mietzins sei
schon bescheiden, man habe jedoch M&-
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bel, die nicht in eine so kleine Wohnung
passen.

Bei Neubauten haben auch die Ge-
nossenschaften sich an den neuen Trend
«mehr Wohnraum, dafiir auch grossere
Mieten» angeglichen. Probleme gibt es
mit den dltern Uberbauungen. Die
Wechselquote wird immer grdsser, oft
vermietet man solche Wohnungen nur
noch als «Durchgangsstelle» oder an
Ausldander. Man muss sich fragen, ob da-
fiir die Genossenschaften vor 30, 40 oder
50 Jahren gegriindet wurden. Natiirlich,
auch ausldndische Familien miissen
Wohnungen haben. Problematisch wird
dies jedoch, wenn in der gleichen Lie-
genschaft verschiedene Nationalitdten
beisammen leben. Die iibriggebliebenen
Schweizer Familien wechseln ebenfalls,
und zuriick bleibt die Gefahr einer Get-
tobildung. Im Zusammenhang mit den
Subventionsvorschriften ergeben sich
Probleme, die dringend auch im SVW zu
diskutieren sind. Spriiche und Forderun-
gen der Politiker geniigen nicht, diese
sind viel zu oft nicht praxisbezogen. For-
derungen nach preisgiinstigem Woh-
nungsbau kommen beim Stimmvolk gut
an, bringen jedoch nicht viel und fithren
mit den Subventionsbestimmungen nur
dazu, dass sich echte Vermietungs-
schwierigkeiten ergeben. Resultat: Der
grosste Teil subventionierter Wohnun-
gen muss heute fiir gewisse Uberbauun-
gen in der Zeitung angeboten werden,
auch dann ergeben sich grosse Schwie-
rigkeiten, Mieter zu erhalten, die eigent-
lich unseren Vorstellungen vom Genos-
senschafter entsprechen.

Dem Gemeinderat der Stadt Ziirich
wurde ein Postulat eingereicht, das zum
Ziel hat, zwecks Verbilligung von Neu-
bauwohnungen und sanierten Wohnun-
gen Beitrige aus einem Solidaritits-
fonds zu leisten. Der Stadtrat soll prii-
fen, ob dieser Fonds z.B. durch Bela-
stung preisgiinstiger Altwohnungen in
stddtischen und genossenschaftlichen
Liegenschaften, z.B. durch eine monatli-
che Mietzinserh6hung von Fr. 10.— pro
Zimmer, gespiesen werden konnte.

Man stelle sich vor, wie die Reaktion
der Baugenossenschaften in Ziirich wi-
re, wenn plotzlich durch staatliche Ver-
figung die Altwohnungen belastet wiir-
den. Nur schon die Uberwachung einer
solchen Abgabe ergdbe Probleme. Dazu
kdme noch die Frage: Was sind Altwoh-
nungen?

Es gibt zahlreiche Genossenschaften,
die Neubauwohnungen durch Abgdbe
eines Solidaritdtsbeitrages seitens der
Altwohnungen verbilligen. Hier bleibt
die Umwilzung, da Mehrmiete, dort
Verbilligung, innerhalb der gleichen Ge-
nossenschaft. Wenn man auf gesetzli-
cher Grundlage nun alle vorgesehenen
Liegenschaften einbeziehen wiirde, er-
gibe dies eine Situation, die noch weite-

re Eingriffe, als sie schon bestehen, in
die Mietzinsgestaltung ergeben. Neu-
bauten, Unterhalt der Altbauten und Re-
novationen sind doch wirklich Sache der
betreffenden gemeinniitzigen Genossen-
schaft. Jede Verwaltung muss die von ihr
betreuten Liegenschaften in einer gewis-
sen Art und Weise unterhalten. Dass die
Belastung auf den Mietzins eine Rolle
spielt, ist verstdndlich. Nicht jedoch in
Ordnung wire es, wenn man noch zu La-
sten des Mietzinses fiir Dritte einen Bei-
trag zu leisten hitte. Indirekt kime dies
jaeiner Steuer gleich, und damit sind wir
ja gentigend «begliickt». Baugenossen-
schaften, die ihre Hauser verniinftig un-
terhalten, haben schon bisher den Weg
zur Finanzierung gefunden, eben auch,
wenn notwendig, mit einer Umlage in-
nerhalb der eigenen Liegenschaften.
H.M.
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Die Baugenossenschaft Brunnenhof in
Ziirich feierte dieses Jahr ihr 40jdhriges
Bestehen. Gegriindet 1944, praktisch
noch mitten in den Kriegsjahren, baute
sie bis heute 719 Wohnungen, wovon 537
in der Stadt Ziirich. Sie besitzt iiberdies
Wohnungen in Schwerzenbach und Fil-
landen und hat sich auch des Alterswoh-
nungsbaus angenommen. Uber die be-
deutende Renovations- und Sanierungs-
tatigkeit der Genossenschaft berichteten
wir ausfiihrlich in der Februar-Ausgabe
dieses Jahres. Interessantes Detail aus
dem reichbebilderten Jubildums-Jahres-
bericht: «Bei der Erstellung unserer er-
sten Hduser galt im sozialen Wohnungs-
bau ein Lavabo im Badezimmer als Lu-
xus. Es wurde jedoch ein kleines Becken
mit Kaltwasser eingebaut, das der Mie-
ter zu bezahlen hatte. Als die ersten
Wohnungen im Herbst 1945 bezogen
wurden, war die Heizzentrale zwar be-
triebsbereit, aber es waren keine Kohlen
erhiltlich. Im Wohnzimmer stand ein
kleiner Kachelofen, in den {ibrigen Réu-
men bildeten sich an den Fenstern Eis-
blumen.»

Gemeinsam mit prominenten Gisten
feierte die Freisinnige Wohnbaugenossen-
schaft St. Gallen (Prasident Gaspard
Schlatter) im August ihr 25jdhriges Be-
stehen. Stinderat Dr. Paul Biirgi - einer
der Mitgriinder -, Nationalrat und
SVW-Prisident Otto Nauer und Stadtrat
Dr. Peter Schorer seien hier genannt. An
der Jubildumsfeier anwesend waren na-
tirlich auch die Mieter der Genossen-
schaftswohnungen und nicht zuletzt eine
urchige Appenzellermusik.

An der letzten Generalversammlung
der Wohnbaugenossenschaft Galenstock



in Andermatt ist der Prasident Hans-Ru-
dolf Nafzger zuriickgetreten. Als neuer
Priasident wurde der bisherige Sekretér
Peter Weber gewihlt.

An der Generalversammlung der
Eisenbahner-Baugenossenschaft ~ Nidau
wurde Christian Miigeli als Nachfolger
von Ernst Griinig zum Présidenten ge-
wibhlt.

Zur Forderung des Wohnungsbaus
hat der Stadtrat von Ziirich zwei weite-
ren Baugenossenschaften Unterstiit-
zungsleistungen in Form von unverzins-
lichen Darlehen, Mietzinszuschiissen
und Restfinanzierungsbeitragen ge-
wihrt. Es handelt sich um die Siedlung
Lommisweg der Allgemeinen Baugenos-
senschaft Ziirich mit 78 Wohnungen und
die Uberbauung Bachwiesen der Bauge-
nossenschaft Zurlinden mit 58 Wohnun-
gen.

«Sanfte Renovation»?

Aus dem Jahresbericht der
Baugenossenschaft Schonheim Ziirich

«Es ist unseres Erachtens néotig, zu der
negativen und egoistischen Einstellung
mancher Mieter, wenn ihnen eine Reno-
vation ihrer Siedlung bevorsteht, hier
einmal Stellung zu nehmen. Sie wird
vielfach von einzelnen Egoisten geschiirt
oder gar von aussen in die Gemeinschaft
der Mieter hineingetragen.

Es ist uns natiirlich bewusst, dass der
Begriff des Wohnwertes sehr subjektiv
ausgelegt wird. Der langjdhrige Mieter
denkt dariiber anders als der potentielle
Neumieter.

Uberalterte Wohnungen kénnen aber
zu Schwer- und Nichtvermietbarkeit
und damit zu sehr empfindlichen Miet-
zinsausfillen fithren. Je ldnger, je mehr
sind iiberalterte Wohnungen ohne den
heute iiblichen Wohnkomfort schwerer
zu vermieten. Preisgiinstige Wohnungen
an guter Verkehrslage sind zwar immer
noch sehr gesucht, werden aber nur noch
akzeptiert, wenn sie vor allem in Kiiche
und Bad iiber Einrichtungen verfiigen,
die dem heutigen Minimalstandard ent-
sprechen.

Zur grundsdtzlichen Sorgfaltspflicht
des Vorstandes gehort ohne Zweifel der
Unterhalt der Liegenschaften, das heisst
die Werterhaltung des genossenschaftli-
chen Vermdgens, das aus Liegenschaf-
ten und Fonds besteht.

Eine Wohnsiedlung ist eines Tages,
auch bei optimaler Pflege, veraltet und
verwohnt. Frither wurden solche Hauser
abgerissen und durch Neubauten er-
setzt. In den letzten Jahren ist man,

gliicklicherweise, wenn moglich zur Re-
novation iibergegangen. Eine fundierte
und umfassende Sanierung, auch der
nichtsichtbaren und den Laien nicht in-
teressierenden Installationen, bringt zu-
gegebenermassen Umtriebe und spiter
erhéhte Mietkosten. Wer jahre- oder so-
gar jahrzehntelang von billigen Mietzin-
sen profitieren konnte, sollte soviel An-
stand besitzen, ein paar Wochen Umtrie-
be und hohere, aber im Vergleich zu

Neubauten immer noch giinstige Miet-

zinse zu akzeptieren.

Es geht, wie erwéhnt, nicht nur um die
gegenwirtigen Mieter, sondern auch um
die kiinftigen Mietergenerationen. Wenn
nur sanft renoviert wird, bestehen drei
Moglichkeiten:

a) entweder verlottert das Haus und
muss schliesslich abgebrochen wer-
den;

b)in den nichsten Jahren sind zusitzli-
che, teure Notreparaturen fillig oder

c) eine umfassende Renovation ist be-
reits wieder in einigen Jahren fillig,
fiihrt aber dann zu viel héheren Ko-
sten und Mietzinsen.»

Ausstellung 60 Jahre FGZ

Die  Familienheim-Genossenschaft
Ziirich ist, wir haben es bereits gemeldet,
in diesem Jahr 60 Jahre alt geworden. Zu
diesem Anlass wurde eine Ausstellung
gestaltet. «Vom Zihlrahmen bis zum
Computer» lautet das Thema.

Die Ausstellung dokumentierte einer-
seits die immensen Bemiihungen, die es
braucht, ein ganzes Stadtquartier mit
entsprechender Infrastruktur auf genos-
senschaftlicher Basis zu erstellen. An-
derseits wurde versucht, die Titigkeit
der zahlreichen Institutionen und Kom-
missionen zu illustrieren, die geschaffen
wurden, um den Genossenschaftsmie-
tern nicht nur ein Dach tiber dem Kopf,
sondern ein wohnliches Quartier und ei-
ne Nachbarschaft der zwischenmensch-
lichen Beziehungen zu erhalten.

Unsere Bilder (Photograph W. Wer-
ner) zeigen einige Schnappschiisse von
der Ausstellungser6ffnung. Ba-
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