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Genossenschaft der Baufreunde Ziirich

Die neue Kolonie Hirzenbach:
Familienwohnungen und Alterswohnungen

Die Vorgeschichte

Die Genossenschaft der Baufreunde
erstellte bis heute rund 500 Wohnungen
und Einfamilienhduser. Bereits um 1970
befassten sich die Verantwortlichen der
Genossenschaft aus guten Griinden mit
dem Gedanken, anstelle der 1945 bezo-
genen 40 Einfamilienhduser im Hirzen-
bach-Quartier in Ziirich-Schwamendin-
gen eine neue Uberbauung zu erstellen.
Uber die eigentliche Vorstudie hinaus
liessen sie ein 1. Vorprojekt anfertigen.
Der Bau- und Kreditbeschluss setzte
aber diesem Projekt ein jahes Ende.

Dann wurden andere dringliche Pro-
jekte in Angriff genommen. Mit dem
lange zuriickgestellten Vorhaben im Hir-
zenbach musste man sich dennoch wie-
der beschiftigen. Die Feuerpolizei
sprach ndamlich die Heizanlage der Ein-
familienhduser ab. Ersatzbediirftig wa-
ren auch die Sanitdreinrichtungen, teils
auch die elektrischen Leitungen. Die un-
giinstige Raumaufteilung, vor allem die-
jenige der 3-Zimmer-Einfamilienhduser,
zwangen, auf den Abbruchentscheid zu-
riickzukommen. Sicher war in dieser Ko-
lonie nicht eitel Freude iiber diese Kun-
de, und es bildete sich auch eine Opposi-
tion. Die Generalversammlung ent-
schied aber mit grossem Mehr fiir den
Vorschlag des Vorstandes.

Das Bauprogramm
In der Zwischenzeit geschah viel im
Bauwesen, und man musste feststellen,

dass das 1. Vorprojekt inzwischen vollig
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veraltet war. Ein neues Vorprojekt wur-
de in Auftrag gegeben. Dieses 2.-Vorpro-
jekt gelangte nun zur Ausfithrung. Es
umfasste:

28 1'4-Zi.-Wohnungen
(26 Alterswohnungen)

14 2Y2-Zi.-Wohnungen
(10 Alterswohnungen)

28 3'4-Zi.-Wohnungen
20 4'4-Zi.-Wohnungen
2 Atelier-(Dach-)Wohnungen

Das sind insgesamt 92 Wohnungen.
Davon sind mehr als ein Drittel, ndmlich
36, fiir Betagte reserviert worden.

Ahnlich ausgewogen wie das Raum-
programm erscheint auch die Mischung
nach Finanzierungsarten. Von den 92
Wohnungen sind deren 34 im sozialen
oder allgemeinen Alterswohnungsbau,
12 im allgemeinen Wohnungsbau und
die restlichen 50 Prozent im freien Woh-
nungsbau erstellt.

Die Realisierung

Mit der Realisierung des Bauvorha-
bens begann man im Sommer 1982,
nachdem fiir alle bisherigen Mieter fiir
eine Umsiedlung in eine andere Genos-
senschaftswohnung gesorgt wurde. Mit
viel Einsatz seitens der Architekten Pail-
lard und Leemann, der Baufiihrung und
der beteiligten Unternehmungen konn-

ten die Wohnungen auf den 1. April 1984
bezogen werden. Die im Zusammen-
hang mit dem Tram Schwamendingen
fiir die Belange der Stadt Ziirich zusitz-
lich erstellten 73 unterirdischen Auto-
Einstellpldtze waren bereits friiher fer-
tiggestellt.

Wie aus unseren Bildern ersichtlich,
haben die Architekten Wert auf eine
formschone, alles andere als langweilige
Gestaltung der Bauten gelegt. Dabei
fallt auch die Fassadenhaut auf: sie ist
aussenisoliert mit vorgehédngter, hinter-
lifteter Eternit-Aussenhaut.

Die Mietzinse

Bei der Festlegung der Mietzinse wa-
ren die Berechnungen der Subventions-
behorden massgebend. Nach diesen Be-
rechnungen sind die Mietzinse der Woh-
nungen im sozialen und allgemeinen Al-
terswohnungsbau sowie der Wohnungen
im allgemeinen Wohnungsbau ange-
setzt. Diese Wohnungskategorien diirfen
mit den Verbilligungen als ausserordent-
lich preiswert betrachtet werden und wa-
ren bei der Vermietung sehr gefragt.

Nach Beriicksichtigung der gegebe-
nen Mietzinse fiir die subventionierten
Wohnungen sind die 46 Wohnungen im
freien Wohnungsbau so angesetzt wor-
den, dass sich bei einer Bausumme von
rund 1200000 Franken eine Bruttorendi-
te von 7,2% ergibt. Einige konkrete Bei-
spiele fiir die Mietzinse (ohne Nebenko-
sten): Eine 1%2-Zimmer-Alterswohnung
(43 m?) kostet im sozialen Alterswoh-
nungsbau monatlich 325 Franken. Eine
3%-Zimmer-Wohnung (78 m?) im allge-
meinen Wohnungsbau kostet monatlich
870 Franken.

Eine 4%»-Zimmer-Attikawohnung
(135 m?) im freien Wohnungsbau kostet
monatlich 1650 Franken.

Die Erschliessung

Die Uberbauung ist einerseits durch
eine Ausfallstrasse, die bald durch eine
Tramlinie befahren wird, und anderseits
durch ruhige Quartierstrassen begrenzt.
Nicht allzuweit entfernt entsteht der S-
Bahnhof Stettbach. Die Erschliessung
ist also ausgezeichnet, sie wird noch auf-
gewertet durch die unterirdische Auto-
einstellhalle und - wichtig fiir die Betag-
ten unter den Mietern — die vorhande-
nen Besucherparkplitze.
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Unsere Bilder: Links die Gesamtiiberbau-  Die Grundrisse

ung, oben Grundrissbeispiele, unten Lau-

bengdnge und Eternitfassade Es ergaben sich rund 10 verschiedene
Wohnungstypen. Sie alle weisen bei aller
Zweckmaissigkeit sehr interessante, zu-
weilen originelle Grundrisse auf, die
dem Mieter verschiedene Gestaltungs-
moglichkeiten fiir sein Heim offen las-
sen. Naturgemadss gilt das vor allem fiir
die grosseren Wohnungstypen.

Die Ausstattung der Wohnungen

Die Ausstattung der Wohnungen, und
zwar sowohl der sozialen Alterswohnun-
gen wie der recht grossziigigen Atelier-
und Attikawohnungen, kann mit dem
Pridikat «sehr komfortabel, ohne
Schnickschnack» umschrieben werden.

Die Rdume sind hell, mit allen erfor-
derlichen Apparaten und zweckmissi-
gen Materialien ausgestattet. Dabei wur-
de relativ viel Holz verwendet. Die WC-
Réume sind teilweise rollstuhlgidngig.
Die grosseren Wohnungstypen verfiigen
iiber einen zusétzlichen Abstellraum in-
nerhalb der Wohnung.

Alle Fenster sind in Holz-Metall-Ver-
bundkonstruktion mit Isolierverglasung
ausgefiihrt. Die Radiatoren-Zentralhei-
zung ist an das stddtische Fernwérme-
netz angeschlossen.

Beide Wohnblocke sind mit Lift, Ge-
gensprechanlage und Drahtfernseh-An-
schluss ausgestattet.
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Zu guter Letzt

Gewisse Bedenken wegen der Ver-
mietbarkeit schwanden bald - vor allem,
nachdem die grossziigigen Umgebungs-
arbeiten mit Sitzgruppen und Kinder-
spielplatz Gestalt angenommen hatten.
Die Bemiihungen, die beiden Wohn-
blocke mit einer schonen, gepflegten
Anlage zu umgeben, sahen sich dadurch
belohnt. Es ist erfreulich, dass nach wie
vor sehr viele Wohnungssuchende neben
dem Verlangen nach preiswertem Kom-
fort offensichtlich auch grossen Wert auf
eine schone Gestaltung der Nahumge-
bung legen. Ba
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