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Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Limmattal (GBL)

Die Vorgeschichte

Die GBL erwarb 1936 im Gebiet des
Sackzelgs im Kreis 9 (Albisrieden) eine
Landparzelle von iiber 8000 m? zum
Preise von 13 Franken pro Quadratme-
ter. Dieses Grundstiick wurde wihrend
der Kriegsjahre iiberbaut. Es entstanden
an der Gutstrasse und am Sackzelg da-
mals 11 Mehrfamilienhduser mit

24 Wohnungen zu 2 Zimmern,
30 Wohnungen zu 3 Zimmern,
5 Wohnungen zu 3% Zimmern,
3 Wohnungen zu 4 Zimmern
und ein Kindergarten.

Diese Uberbauung wurde im sozialen
Wohnungsbau erstellt. Trotzdem waren
die Mietzinse - fiir die damalige Zeit -
relativ hoch. So kostete eine 3-Zimmer-
Wohnung ohne Nebenkosten 105 Fran-
ken.

Die Erstellung dieser Bauetappe er-
folgte mit allen Nachteilen, bedingt
durch die Kriegsjahre. An allen Ecken
wurde gespart: schlechte Fundamente,
schlechte Keller, Trocknungsriume,
Kellergdnge Naturboden, Holzbalken-
decken usw. Die Auswirkungen zeigten
sich zwanzig Jahre spéter. Starke Sen-
kungen fiihrten zu Rissbildungen, dazu
kamen dauernde grosse Unterhaltsko-
sten. Die Verwaltung wurde vor die Si-
tuation gestellt: Was sollte zur Sanie-
rung unternommen werden, und lohnte
sich der Aufwand? Die Uberpriifung
dieser Kriegsbauten betreffend Statik er-
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gab dann einen derart schlechten Zu-
stand, dass die Gebdude einsturzgeféhr-
det waren. Der Aufwand fiir die Ge-
samtsanierung und Modernisierung
lohnte sich nicht. Da zudem auch die
Grundrisse sehr bescheiden waren, be-
schloss die Verwaltung, diese Liegen-
schaften durch eine Neuiiberbauung zu
ersetzen.

An einer gut besuchten Mieterver-
sammlung wurde tiber das neue Projekt
orientiert. Gleichzeitig bot man den
Mietern an, Wohnungen in bestehenden
Uberbauungen, die durch Kiindigungen
frei wurden, zur Verfiigung zu stellen.
Da man mit dieser Aktion frithzeitig be-
gann, ergaben sich keine Probleme, alle
Mieter konnten rechtzeitig eine Ersatz-
wohnung im gleichen Quartier beziehen.

94 neue Wohnungen

Die Neuiiberbauung wird gesamthaft
94 Wohnungen aufweisen. Ein Teil der
Wohnungen wurde subventioniert (Al-
terswohnungen, allgemeiner Wohnungs-
bau). Die Mietzinse betragen im Durch-

schnitt (ohne Nebenkosten):

2-Zi.-Alterswohnungen Fr. 535.-
2 Zi. freier Wohnungsbau Fr. 675.-
2Y5 Zi. allgem. W’bau Fr. 660.—
2% Zi. freier Wohnungsbau  Fr. 830.-
3'% Zi. allgem. W’bau Fr. 1050.—-
3% Zi. freier Wohnungsbau  Fr. 1240.—
42 Zi. allgem. W’bau Fr.1245.—-
4', Zi. freier Wohnungsbau  Fr. 1480.-
5% Zi. allgem. W’bau Fr. 1445.—

5Y% Zi. freier Wohnungsbau  Fr. 1700.-

Gewisse Vermietungsprobleme erge-
ben sich nur bei den Grosswohnungen

im allgemeinen Wohnungsbau. Familien
mit 3 und mehr Kindern scheinen eine
Raritit geworden zu sein. Trotzdem
durften diese Wohnungen auf den Be-
zugstermin Ende des Jahres ebenfalls
vermietet sein. HM.

Das Projekt

Die auf dem langgezogenen, relativ
schmalen Grundstiick entlang dem
Sackzelg als architektonische Einheit er-
stellten Wohnbauten sind nach Siid-Ost
gegen die grossraumigen Freiflichen der
Stadtgértnerei orientiert.

Das an der Ecke Gutstrasse/Sackzelg
konzipierte l4geschossige Hochhaus
steht grossrdumig betrachtet in Bezie-
hung zu den umliegenden Hochhiusern
an der Achse Sackzelg-Letzigraben und
bildet eine stddtebaulich erwiinschte
Dominante im Bereiche des Hubertus-
platzes.

Dem Sackzelg entlang, dem leichten
Strassenradius angepasst, zieht sich der
sogenannte Langbau mit 3 Wohnhéu-
sern in gestaffelter Hohe mit 6 und 7 Ge-
schossen.

Aufgrund eines vor Jahren gefassten
Beschlusses des Gemeinderates der
Stadt Ziirich, das Areal der Stadtgéirtne-
rei als Freihaltezone zu erhalten und die
bauliche Ausniitzung zum Teil auf
Nachbargrundstiicke zu bertragen,

profitierte auch die GBL davon, was al-
lerdings zu einer grossern Gebdudekon-
zentration fiihrte.

Architekt dieser Uberbauung:
Otto Rotach, Architekt STA



Das Wohnungsprogramm
Im Hochhaus:

13 2%»-Zimmer-Wohnungen

25 3%»-Zimmer-Wohnungen

Im Erdgeschoss Kindergarten der Stadt
Ziirich

In den Langbauten

10 2-Zimmer-Wohnungen
6 2'2-Zimmer-Wohnungen
16 3%-Zimmer-Wohnungen
15 42-Zimmer-Wohnungen
7 5%-Zimmer-Wohnungen

In den Nebenbauten:

Werkstdtten, Lager- sowie Garderobe-
rdume, insgesamt etwa 350 m?, fiir die
Schreiner- und Sanitdr-Regiebetriebe
der Genossenschaft. U-Garage mit Ein-
stellpldtzen fir 100 PW und 2 Auto-
Waschplitzen. Offentlicher Schutzraum
Zivilschutz fiir 400 Personen.

Die Grundrisse

Alle Wohnungsgrundrisse sind sehr
grossziigig konzipiert. Die kleinen Woh-
nungen (2 und 2% Zimmer) sind gegen
den Hof bzw. das Areal der Stadtgértne-
rei orientiert.

Alle grosseren Wohnungen (ab 3%
Zimmer) entwickeln sich iiber die ganze
Gebédudetiefe, der durchgehende grosse
Wohn-Ess-Raum mit beidseitig vorgela-
gerten Balkonen kann dadurch gegen-
seitig belichtet werden.

Alle grossen Wohnungen haben im
Wohnbereich ein separates Besucher-
WC. Der Schlafteil ist mit einem Bad-
WC-Raum in sich abgeschlossen.

Die Baukonstruktion

Fiir die Baukonstruktion hat die Bau-
herrschaft aus Unterhaltsgriinden eine
Betonkonstruktion mit vorgehédngten,
vorfabrizierten Beton-Fassadenelemen-
ten gewdhlt. Das Hochhaus steht auf
rund 120 Beton-Rammpfihlen von je 10
bis 12 Meter Lange. Bei den Langbauten
wurde eine Flachfundation mit einer
Fundamentplatte gewdhlt. Schall- und
Wirmeddmmungen entsprechen den
neuesten Richtlinien.

Der Wohnungsausbau

Der Ausbaustandard aller Wohnun-
gen entspricht den heutigen Anforde-
rungen. Jeglicher iibliche Komfort ist
vorhanden, auf unnétige und kostentrei-
bende Gags wurde strikte verzichtet. Die

notwendige Energie fiir die Zentralhei-
zung und die Aufbereitung des Warm-
wassers wird iiber eine Fernleitung von
der der Baugenossenschaft gehdrenden
Grosszentrale bezogen. Im Hochhaus
stehen zwei und in den Langbauten je
ein Personenaufzug zur Verfiigung. O.R.
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Bauchronik Rohbauvollendung 23.2.1983
Bezug Wohnungen ab 29.8.1983

Die gesamte Uberbauung ist in zwei
Baulosen erstellt worden.

Baulos 2 mit Langbauten, U-Garage,

Baulos 1 mit Wohnhochhaus, GBL- 2. Teil und 6ffentlichem Schutzraum:
Werkstétten und U-Garage, 1. Teil: Beginn Abbruch 18.4.1983
Beginn Abbruch 19.10.1981  Beginn Aushub 16.5.1983
Beginn Aushub 19.11.1981  Rohbauvollendung ab 23.2.1984
Grundsteinlegung 4.6.1982 Bezug Wohnungen ab 24.9.1984
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Oben: Grundriss der
2Vs-Zimmer-Wohnungen

Unten: Grundriss der
3¥-Zimmer-Wohnungen
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