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Jiirg Spuler

Der Schonauring: 190 Einfamilienhduser
und Wohnungen an guter Wohnlage am
Stadtrand — beinahe ein eigenstindiges
kleines Dorf.

Die Baugenossenschaft Schonau wur-
de in der Nachkriegszeit gegriindet. Sie
baute in drei Etappen insgesamt 283
Wohnungen.

Vielleicht der markanteste Teil dieser
Genossenschaftsbauten ist der soge-
nannte Schénauring mit 190 Wohnungen
verschiedener Grosse und Einfamilien-
hédusern. An der Peripherie von Seebach
gelegen, erschlossen durch ein Quartier-
strdsschen, ausgeriistet mit einem eige-
nen Kindergarten, versorgt mit einem
fahrenden Lebensmittelgeschift, an-

Baugenossenschaft Schonau:
Renovation Schonauring

grenzend an eine Primarschulanlage, in
unmittelbarer Ndhe der Erholungsgebie-
te, kann man dieses beinahe «eigenstdn-
dige Dorfchen» als eine Art Idylle be-
zeichnen. Auch vom Genossenschaftsge-
danken her gesehen macht die Uberbau-
ung einen guten und geschlossenen Ein-
druck.

Aber auch am Schénauring nagte der
Zahn der Zeit. Installationsschidden tra-
ten auf. Die wichtigen Ausbauelemente
wie Kiiche und Bad entsprachen nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Und

Links und oben:
Die bisher eher kahlen Fassaden der Mehr-
familienhduser erhalten Balkone.

nicht zuletzt bekam der Schénauring
auch Konkurrenz von den in der Nihe
entstandenen und entstehenden Neu-
bauwohnungen, welche selbstverstind-
lich nicht mehr gefangene Zimmer auf-
weisen, dafiir grossere Wohnzimmer,
komfortable Kiichen und Bider, und die
praktisch alle iiber Balkone verfiigen.

Die Genossenschaftsverantwortlichen
registrierten dies ebenso wie die daraus
resultierende schwieriger werdende Ver-
mietung bei Wohnungswechsel, und man
erkannte in der zweiten Halfte der siebzi-
ger Jahre, dass eine umfassende Renova-

Teil der totalen Gebdudeisolierung :
Fassadenisolation.

tion unabwendbar wiirde. In einer ersten

Phase wurden vor nunmehr sechs Jahren

alle Kiichen ersetzt, ohne jedoch an den

Installationen Eingriffe vorzunehmen.

1980 wurde dann die Planung der eigent-

lichen grossen Sanierung eingeleitet. Das

Sanierungsprogramm kann in einen fiir

Genossenschaftsrenovationen «iibli-

chen» und in einen «weniger iiblichen»

Bereich unterteilt werden. Zum iiblichen

Bereich lassen sich zuordnen:

- Erstellen der zentralen Warmwasser-
aufbereitung pro Block beziehungs-
weise Hauserreihe,

- Erneuerung der gesamten elektrischen
und sanitdren Installationen,

- Renovieren der Badezimmer,

- Einbau von modernen Kiicheneinrich-
tungen auch in den Kleinwohnungen,

— Totalrenovation der Treppenhiuser
und Briefkastenanlagen.

Zum weniger iiblichen Bereich lassen
sich zuordnen:

- totale Gebdudeisolierung, umfassend
Kellerdeckenisolation, Estrichboden-
isolation, totale Fassadenisolation, als
starre Aussenisolation ausgebildet,

— Anbau von Balkonen,

— Erstellung von Gartensitzpldtzen.



Die alten Badezimmer. ..

Innenrenovation

Zur Innenrenovation sind folgende
Punkte erwdhnenswert:

Die Warmwasserversorgung der Woh-
nungen erfolgt iiber pro Block bezie-
hungsweise Héuserreihe erstellte zentra-
le Warmwasserbereiter, denen ein
Mischventil vorgeschaltet ist. Das
Mischventil mischt dem etwa 70 Grad
heissen Wasser Kaltwasser bei. Die nach
dem Mischventil vorhandene Tempera-
tur von rund 55 Grad ermdglicht auch der
entferntesten Wohnung eine Wasserent-
nahme von 50 Grad, was fiir simtliche
Haushaltbereiche vollstindig geniigend
ist. Der Vorteil liegt im geringen Ver-
brauch von Heisswasser, da dieses nicht
erst in der Wohnung auf die Brauchtem-
peratur hinuntergemischt wird. Den
Warmwasserbereiter verldsst also eine
bereits stark reduzierte Heisswassermen-
ge.

Bei den sanitdren Installationen und
Badezimmereinrichtungen  entschloss
man sich zur Wahl des Moblierungspro-
grammes Variella Compact, das ja be-
kanntlich eine immerwédhrende gute Zu-

An die Stelle der alten gefrdssigen Heizun-
gen...

.... werden neu gestaltet.

génglichkeit der Leitungsinstallationen
erlaubt.

Einer der Hauptpunkte beim Ent-
scheid zugunsten eines moblierten Bade-
zimmers war jedoch, neben der hochwer-
tigen Kiiche auch ein Badezimmer anbie-
ten zu kénnen, das auch in Zukunft kein
Vermietungshandicap mehr bedeutet
und allen Anspriichen gerecht wird.

Aussenrenovationen

Aufgrund einldsslicher Abklirungen,
Grundlagenstudien und Berechnungen
entschloss man sich, simtliche Héiuser
aussen komplett zu isolieren. Aus Griin-
den der Gestaltung gab man einer starren
Isolation gegeniiber der vorgehingten
Fassade den Vorzug. Obwohl, wie einge-
hend diskutiert, die vorgehingte hinter-
liftete Fassade unbestreitbare Vorteile
aufweist, lasst sie sich bei Hdusern dieser
architektonischen Gestaltungsart nur
schwer applizieren. Zudem ist die Ko-
stendifferenz zwischen den beiden Syste-
men erheblich.

Fiir die Aussenisolation wurde das Sy-
stem Greotherm gewéhlt. Es hat grund-

.... treten neue energiesparende Heiz- und
Warmwasseranlagen.

sétzlich den gleichen Aufbau wie andere
starre Isolationen mit Kunststoffdeck-
putz, es unterscheidet sich jedoch darin,
dass es keine Kittfugen kennt, sondern
die Anschliisse an andere Bauteile mit
dem sogenannten Dichtputz sicherstellt,
der unter dem Deckputz liegt, und somit
von direkten Witterungseinfliissen ge-
schiitzt bleibt.

Auf die Erneuerung der Fenster wurde
aus Kostenerwagungen verzichtet.

Das Resultat der Gebdudeisolierung,
die wie erwdhnt die Kellerdecken- und
Estrichbodenisolation beinhaltet, ist be-
merkenswert:

Gemaiss Heizkostenabrechnung wur-
den im Winter 1981/1982 knapp iiber 30
Prozent Energie eingespart, im Winter
1982/1983 stieg die Einsparung auf 36
Prozent. Zweifellos kann dieser Wert als
sehr gut bezeichnet werden, erreicht er
doch beinahe den theoretisch errechne-
ten Wert (worauf zum Beispiel die Liif-
tungsgewohnheiten einen erheblichen
Einfluss nehmen konnen). Grundsitz-
lich kann gesagt werden, dass sich diese
Massnahme gelohnt hat.

Zum Anbau von Balkonen neigte man,
um die Vermietungsattraktivitit der
Wohnungen fiir die Zukunft sichern zu
konnen.

Die mit der Gesamtsanierung beauf-
tragte Primobau AG, Generalunterneh-
mung, erarbeitete in Zusammenarbeit
mit dem Bauingenieur H.R. Wiesendan-
ger, Ziirich, ein Konzept, mit dem die
Balkone mittels vertikaler Stahlkonsolen
in die vorhandenen Decken eingespannt
werden. Die Vertikalkonsolen fithren
isoliert den Fassaden entlang hoch und
beginnen ab Decke iiber Erdgeschoss.
Somit wird keine Fundation notwendig.
Auf angeschweisste Horizontalkonsolen
werden die vorfabrizierten Betonplatten
aufgelegt, Briistungen montiert und die
Balkone abschliessend mit Sonnenstoren
aufgeriistet.

Vor den Erdgeschosswohnungen wur-
den das Terrain aufgeschiittet, die fran-
z6sischen Balkone entfernt und grosszii-
gige Gartensitzplitze gebaut. Mit Son-
nenstoren und wohlgestalteten Palisa-
denwinden wurde diesen Sitzplitzen die
notwendigen Intimspére gesichert.

Die Umgebung wurde grossziigig mit
neuen Verbundsteinwegen durchzogen,
und die bisher unbefriedigenden Brief-
kastenanlagen und Containerpldtze wur-
den auf ansprechende Art neu gestaltet.
Dem Farbkonzept wurde besonderes Ge-
wicht beigemessen. Uber Studien, die bis
zur Anwendung des gesamten Farbkrei-
ses gingen, einigte man sich letztlich auf
ein Konzept aus drei ansprechenden,
sehr harmonischen Braunténen. Dem
Kindergartengelinde und dem kleinen
Gewerbegebidude im Zentrum des
Schonauringes wurde mit leichten Rotto-
nen ein besonderer Akzent verlichen. Am
Hause Nr. 63 schuf der Kunstmaler Jules

179



Auch die Kleinwohnungen erhalten moder-
ne Kiichen.

Angst, Ziirich, ein wunderschones sym-
bolstarkes Genossenschaftswandbild.

Abwicklung der Renovation

Aufgrund der gesamten Uberlegungen
und Voraussetzungen entschloss man
sich, die ganze Sanierung ohne Unter-
bruch durchzufithren. Mit Riicksicht-
nahme auf die Heizperiode ergab sich
folgendes Programm:

Die Innenrenovation wurde in vier
Lose und die Aussenrenovation in drei
Lose aufgeteilt. Im Inneren waren pro
Los und Etappe vier Wohnungen in Ar-
beit. Bei einer Bearbeitungszeit von zwei
Wochen pro Etappe wurde somit immer
in 16 Wohnungen zeitgleich gearbeitet.
Dies war die Voraussetzung, um die ge-
samten 48 Einfamilienhéduser, 142 Woh-
nungen, den Kindergarten, das Gewer-
begebidude und das Kolonielokal in total
rund acht Monaten zu renovieren. Dass
dies nur aufgrund einer minutiésen Vor-

Das Zentrum der Uberbauung mit dem
Kindergarten prdsentiert sich — wie auch
die Erschliessungswege und Gartensitz-
pldtze — ebenfalls neu.
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bereitung der Renovation und einer ge-
nauesten Uberwachung der Arbeiten
durch die ortliche Bauleitung mdéglich
war, braucht kaum speziell erwdhnt zu
werden.

Zur wirtschaftlichen Seite des Projek-
tes ist zu sagen, dass aufgrund der guten
Vergebungssituation 1980/81, der mehr-
heitlich sehr guten Unternehmer und der
detaillierten Projektvorbereitung Mehr-
investitionen von rund 500000 Franken

getdtigt werden konnten, ohne die veran-
schlagte Bausumme von knapp 6,9 Mil-
lionen Franken zu tiberschreiten.

Nach den Beobachtungen wihrend
der ersten zwei Jahre nach Vollendung
der Renovation kann gesagt werden, dass
sich der gesamte Aufwand gelohnt hat.
Die mehrheitlich zufriedenen Genossen-
schafter und der vom Resultat iiberzeug-
te Genossenschaftsvorstand bezeugen
dies.

Arbeitstagungen 1983
der Sektion Ziirich SVW

1. Abend: Dienstag,

. 8. November 1983, 20 Uhr
Thema: Anderung der Gesellschaft,
Menschliches Zusammenleben

20.00 h: Begriissung durch den Kurs-
leiter Paul Reinhard, Arch.

20.05 h: Die Auswirkungen auf das
genossenschaftliche Leben
Nationalrat Otto Nauer,
Zentralprasident SVW.

20.25 h: Probleme der Betagten
Susi Kiser,
Mitarbeiterin Pro Senectute.

20.40 h: Probleme der Jungen
Joh. Ludin,
Regionalsekretir Pro Juventute.

20.55 h: Auslénder, Fliichtlinge
Andreas Rando, Ausldnderbetreuer
GBH.

21.05 h: Verein Ziircher
- Jugendwohnungen
Marianne Bockli, Sozialpiddagogin.

21.15 h: Die Probleme
aus christlicher Sicht
Pfr. Dr. h.c. Paul Frehner (Boldern).

21.40 h: Diskussion und Fragenbeant-
wortung

unter Mitwirkung aller Referenten.
Leitung: Kursleiter.

Schluss spatestens 22.30 h.

2. Abend, Dienstag,
15. November 1983, 20 Uhr
Thema: Versicherungen

20.00 h: Begriissung durch den Kurs-
leiter Paul Reinhard, Arch.
20.05 h: Die Gebiudeversicherungen

im Kanton Ziirich

Heinr. Schénenberger, Vizedirektor
Gebidudeversicherung des Kantons
Ziirich. ;

20.20 h: 1. Haftpflicht-, 2. Mobiliar-,
3. Gebiudewasserschaden-, 4. Glas-,
5. Bauwesen-, 6. Bauherrenhaftpflicht-
Versicherungen.

Team der «Winterthur», General-

- agentur Oerlikon, Walter Grond, Jack

Wolf. ;

21.00 h: Neuerungen im Unfall-
versicherungswesen (ab 1.1.1984)

Urs Krummenacher, Kreisdirektor
Suva Ziirich.

21.15 h: Betriebliche Altersvorsorge
(2. Saule, ab 1.1.1985)

Dr. A. Simon, Coop-Versicherungen,
4002 Basel. :

21.30 h: Diskussion, Fragenbeantwor-
tung durch alle Referenten, Leitung P.
Reinhard.

Schluss spatestens 22.30 h.

Zu den Arbeitstagungen wurden auch
die Sektionsmitglieder von Winter-
thur und Schaffhausen eingeladen.
Grundsitzlich besteht aber auch fiir
weitere Kreise die Moglichkeit teilzu-
nehmen. Diese Interessenten konnen
sich mit dem Zentralsekretariat SVW
(Tel. 01/3624240) in Verbindung set-
zen. Unkostenbeitrag: Fr. 10.— pro
Teilnehmer und Abend.
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