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Aus den Sektionen SVW

Aargau:
Kanton und Genossenschaften im
Gesprich

Damit der Kanton Aargau iiberhaupt
eine eigenstindige Wohnbauférderung
ins Leben rufen kénne, miissten vorerst
die grundlegenden Ziele festgesetzt wer-
den. Der Departementssekretéir des Bau-
departementes, Dr. Eugen Kaufmann,
sieht es nicht als alleinige Aufgabe der
Verwaltung, hier den Weg vorzubestim-
men. Vielmehr brauche es das Gesprich
mit den direkt interessierten Kreisen.
Dazu gehorten auch die Baugenossen-
schaften der Sektion Aargau SVW. An
ihrer Generalversammlung erorterte Dr.
Kaufmann einige Grundziige, die gegen-
wirtig untersucht werden. Eine Arbeits-
gruppe steht ihrerseits vor dem Ab-
schluss eines Diskussionspapiers zur
Wohnbauférderung auf kantonaler Ebe-
ne. W. Betschmann legte dar, wo erfah-
rungsgemdiss die vorrangigen Anliegen
genossenschaftlicher Bautitigkeit lie-
gen: Verbiirgung, Beschaffung von Bau-
land, flexible, auf die Bautriger ab-
stimmbare Regelung der staatlichen Zu-
schiisse, einfache Berechnung der Miet-
zinsen.

Sektionsprisident Hansjorg Pliiss hat-
te zu Beginn der Generalversammlung
eine interessante Auslegeordnung er-
stellt iiber Fragen der eidgendssischen
Gesetzgebung, welche die Baugenossen-
schaften direkt beriithren. Er wies auf die
Vorziige des Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetzes hin, das leider in den
Wirbel der Aufgabenteilung zwischen
Bund und Kantone geraten sei. Zu uner-
wiinschten und wohl auch von nieman-
dem gewollten Behinderungen der
Wohnbautitigkeit habe die Raumpla-
nung gefiihrt. Thre Méngel sollten heute
offen eingestanden und behoben wer-
den. Im Mietrecht, das in den vergange-
nen Jahren stindig zugunsten des Mie-
ters gedndert worden sei, sei es heute Zeit
fir eine Konsolidierung.

Die Versammlung ehrte das Andenken
an Luciano Broggi, verstorbenes Mit-
glied des Sektionsvorstandes und Prisi-
dent der Wohnbaugenossenschaft Turgi.

Sektionsprdsident Hansjorg Pliiss
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Zum Nachfolger des aus dem Vorstand
zuriickgetretenen Paul Ernst, Lenzburg,
wurde Willi Fischer, Wohnbaugenossen-
schaft Brugg-Windisch, gewihlt. fn.

Bern:
Wohnbauhilfe mit Vorbehalt

Der Kanton Bern gewéhrt seine kanto-
nale Wohnbaubhilfe nur, wenn die Bank
bei der Finanzierung einen unterhalb des
marktiiblichen Niveaus liegenden Zins-
satz gewdhrt. Dies erfuhr man an einer
Orientierung iiber das kiirzlich in Kraft
getretene Dekret Nr.4 zur Wohnbaufor-
derung, die H.U. Rothlisberger von der
zustdndigen Amtsstelle anldsslich der
Generalversammlung der Sektion Bern
SVW gab.

Es geht im Dekret um die gezielte For-
derung von Wohnungen mit niedrigen
Erstellungskosten. Der Kanton verbiirgt
wihrend 15 Jahren 30% der Anlageko-
sten. Sodann gewédhrt erin den ersten vier
Jahren jéhrliche Zuschiisse von zwei und
vom 5. bis zum 12.Jahr von 1,2 Prozent
der Anlagekosten. Die finanzierende
Bank ist verpflichtet, die ersten fiinf Jah-
re die erste Hypothek ein halbes und die
zweite Hypothek 1 Prozent giinstiger zu
gewihren als die sonst iiblichen Zinssat-
ze. Da das Konvenium der Berner Ban-
ken keine Ausnahmezinsen zulasse, er-
folge die Verbilligung durch Zinszu-
schiisse, welche von einem Fonds der
beiden offentlich-rechtlichen Hypothe-
karinstitute des Kantons getragen wer-
den. Die tibrigen Banken haben sich bis-
her nicht an der Verbilligungsaktion be-
teiligt.

Das im Kanton Bern angewendete
Subventionssystem erlaubt es, die Miet-
zinsen wihrend vier Jahren auf dem
niedrigen Anfangsniveau zu halten.
Nachher ist mit jahrlichen Mietzinsauf-
schldgen von 3% zu rechnen. Die maxi-
mal zuldssigen Einkommen der Mieter
subventionierter Wohnungen sind be-
grenzt. Sie diirfen das Fiinffache des ver-
billigten Jahresmietzinses nicht {iber-
schreiten. Da der Kanton keine Wohnun-
gen mit Erstellungskosten von mehr als
180000 Franken subventioniert, ent-
spricht dies bei einer 4-Zimmer-Woh-
nung einem Ho6chsteinkommen von
56000 Franken.

Die ersten Gesuche um kantonale Hil-
fe seien bereits gestellt worden, gab H. U.
Rothlisberger bekannt. Als ausgespro-
chenen Erfolg wertete er das Dekret
Nr.3, das zur Sicherung von Wohnbau-
land dient und dessen Geltungsbereich
kiirzlich iiber das Berggebiet hinaus auf
den ganzen Kanton ausgeweitet worden
ist. Das Dekret erlaubt dem Kanton, Zin-
sen auf dem Fremdkapital fiir vorsorg-
lich erworbenes Bauland zu 100% zu ver-
giiten. Nicht weniger als 120000 m? Bau-
land sind schon auf diese Weise fiir den

preisgiinstigen Wohnungsbau gesichert
worden.

Hohepunkt der Generalversammlung
im wahrsten Sinne des Wortes war die
Besichtigung des 24 Geschosse zédhlen-
den Wohnhochhauses Holenacker in
Bern. Bauherren sind die Familienbau-
genossenschaft Bern, deren Geschifts-
fiithrer W. Balmer auch Prisident der Sek-
tion Bern des SVW ist, und die gemein-
niitzige Wohnbaugesellschaft Promet
AG. Die Berner Genossenschafter und

Sektionsprdsident W. Balmer

auch der Berichterstatter waren sehr be-
eindruckt von diesem Bau mit seinen ins-
gesamt 171 Wohnungen. Die guten und
weniger guten Erfahrungen, welche mit
Wohnhochhdusern gemacht worden
sind, wurden systematisch ausgewertet
und beim Neubau beriicksichtigt. Das
Ergebnis kann sich sehen lassen, und
auch die Vermietung tibertrifft selbst die
positiven Erwartungen. Dazu trigt neben
der Verbilligung durch den Bund na-
mentlich auch die bei der Familienbau-
genossenschaft und der Promet AG iibli-
che, erhebliche Verbilligung durch den
aus Mietzinszuschldgen gedufneten in-
ternen Solidaritdtsfonds bei. fn.

Innerschweiz:
Genossenschaftsidee in der Praxis

Dass die Auseinandersetzung mit ge-
nossenschaftlichen Grundgedanken sehr
lebendig und interessant sein kann, be-
wies die Generalversammlung der Sekti-
on Innerschweiz des SVW. Der Luzerner
Stadtrat und Président der Allgemeinen
Baugenossenschaft, Fritz Lanz, hielt ein
Referat iiber «Aufgaben der Wohnbau-
genossenschaften, heute und in Zu-
kunft». Er erinnerte an den uralten Ur-
sprung der Genossenschaften, die dlter
sind als der Name. Heute freilich seien
die Sicherheit und Geborgenheit, die
eine Genossenschaft vermittle, fiir viele
Mitglieder zur Selbstverstandlichkeit ge- -
worden. So sei es mehr denn je die Aufga-
be der Genossenschaftsvorstinde, die ge-
nossenschaftliche Idee zu bewahren und
zu entwickeln. Die Solidaritiat der Mit-
glieder miisse gegebenenfalls erzwungen
werden, wenn es etwa darum gehe, dass
die heutigen Mieter nicht auf Kosten der
zukiinftigen Bewohner lebten.



Die Ausfithrungen von Stadtrat Lanz
waren alles andere als trockene Theorie.
Am Beispiel der Allgemeinen Baugenos-
senschaft Luzern umriss er, wie genos-
senschaftliches Gedankengut konse-
quent in die Tat umgesetzt wird. Als er-
stes nannte er die Beschaffung von Bau-
land, eine zwingende Voraussetzung, um
die Bautitigkeit weiterzufithren. Dabei
werden heute auch neue Wege beschrit-
ten, beispielsweise indem bisher nicht be-
anspruchte Restflichen von Siedlungen
iiberbaut oder Strassen zusammengelegt
werden. Fiir einen grosseren Landkaufin
Kriens hat sich die ABL mit weiteren
Genossenschaften zusammengeschlos-

sen.

Vermietung zu genossenschaftlichen
Bedingungen bedeute nicht, dass Woh-
nungen billig, sondern dass sie preisgiin-
stig abgegeben wiirden. Dazu gehért bei
der ABL eine fiir alle Wohnungen ein-
heitliche Unterhaltspauschale von Fr.
120.— pro Wohnung und Monat. Einstell-
platze fiir Autos werden in allen Tiefga-
ragen zum gleichen, den Durchschnitts-
kosten entsprechenden Mietzins abgege-
ben. Im Gegensatz zu Wohnungen sei der
Nutzwert élterer und neuer Einstellplat-
ze gleich, so dass es nicht angehe, Mieter
ilterer Plédtze zu bevorteilen.

Bei der Finanzierung gibt es ebenfalls
spezifisch genossenschaftliche Wege. So
kann die Genossenschaft mit zinslosen
Eigenhypotheken neue Wohnungen ver-
billigen. Der entsprechende Zinsbetrag
tritt in der Rechnung der Genossenschaft
als Aufwand zur Aufnung eines Zins-
fonds in Erscheinung. Die Genossen-
schaft fiihrt ferner eine sogenannte Dar-
lehenskasse fiir verzinsliche Anlagen der
Mitglieder, um sich so Mittel zu beschaf-
fen, die etwas zinsgiinstiger sind als Hy-
pothekardarlehen. Die Bilanzsumme der
Darlehenskasse betrug Ende 1982 29
Mio. Franken.

Mit dem Mietzins erhebt die Genos-
senschaft einen Solidaritdtsbeitrag. Dar-
aus kann sie bediirftigen Mitgliedern, im
Moment sind es nicht weniger als 300,
Zuschiisse an die Mietzinsen ausrichten.
Als letzte, aber nicht minder wichtige
Aufgabe genossenschaftlicher Tétigkeit
nannte Stadtrat Lanz die moralische und
finanzielle Unterstiitzung von Anliegen,
die im Interesse der Mieter liegen. Dies
entspricht einer statutarischen Verpflich-

tung der Allgemeinen Baugenossen-
schaft Luzern, die ausdriicklich iiber die
Wahrung rein genossenschaftlicher In-
teressen hinausgeht. Dies bedeutet ein
politisches Engagement der Mitglieder,
das aber nicht zu einem parteipolitischen
Eintopf fiithren diirfe. Es sei heute im
Gegenteil wichtig, genossenschaftliche
Anliegen parteipolitisch breit zu veran-
kern, hielt Stadtrat Lanz am Schluss fest.

Trotz der bereits etwas vorgeriickten
Zeit entspann sich noch ein bewegter Ge-
dankenaustausch. Er bewies, dass die ge-
nossenschaftliche Verantwortung fiir die
Innerschweizer  Baugenossenschaften
kein Lippenbekenntnis ist, sondern ein
echtes Anliegen. In der vorangegange-
nen Generalversammlung war der amtie-
rende Sektionsvorstand unter dem Prési-
dium von H. Surber, Kriens, bestitigt
worden. N.

BNW: Energiepolitik im Mittelpunkt

Energiepolitik stand im Mittelpunkt der
diesjdhrigen ordentlichen Generalver-
sammlung des Bundes Nordwestschwei-
zerischer Wohngenossenschaften
(BNW) in Basel. In Ergidnzung zum
schriftlichen Jahresbericht konnte Sekti-
onsprisident Hp.Bertschmann berich-
ten, dass der vom BNW ins Leben gerufe-
ne Wohnbau-Genossenschaftsverband
Nordwest sich bereits auf eine breite fi-
nanzielle Beteiligung der Basler Wohn-
genossenschaften abstiitzen kann. Er
wird vom Kanton Basel-Stadt ein Bau-
recht am Elsidsserrheinweg erhalten, auf
welchem 41 Wohnungen erstellt werden
konnen. Die statutarischen Geschifte
gingen ziigig iiber die Bithne; neu in die
Kontrollstelle des BNW wurde W.Tan-
ner, Wohngenossenschaft Hoflirain Rie-
hen, gewihlt. H.R. Griinenfelder wurde
zum Protokollfiihrer des Schiedsgerich-
tes bestimmt.

Als kompetenter Redner zum Thema
«Basler Energiepolitik» war Regierungs-
rat Eugen Keller, Vorsteher des Baude-
partementes Basel-Stadt und der indu-
striellen Werke Basel, gewonnen worden.
Besonders eindriicklich fiir den Bericht-
erstatter war, wie sehr sich die Basler
Behorden schon seit Jahrzehnten voraus-
schauend um die Energieversorgung ih-
res Kantons bemiiht haben. Das im Gros-
sen Rat zur Beratung anstehende Ener-
giegesetz wird den Kontrapunkt dazu
setzen, indem nun auch die Energiever-
braucher zu einem weitsichtigen Verhal-
ten veranlasst werden. fn.

Sektion Winterthur:
Baugenossenschaften wieder aktiv

Die Winterthurer Baugenossenschaf-
ten sind nach einem Unterbruch wieder
aktiv geworden und haben ihre Bautitig-
keit fortgefiihrt, namentlich auch im so-
zialen Wohnungsbau. Dies die erfreuli-

che Feststellung von Sektionsprisident
K.Ulrich an der Generalversammlung
der Sektion Winterthur des SVW. Die
Subventionen erscheinen wieder ver-
mehrt als eine Voraussetzung genossen-
schaftlicher Bautitigkeit, weil ohne sie
eine Vermietung an die speziell auf Woh-
nungen angewiesenen Bevolkerungs-
kreise angesichts der hohen Mieten aus-
geschlossen wire.

Die Stadt Winterthur habe noch einige
Mittel fiir Wohnbauforderung zur Verfii-
gung, lautete der aufmunternde Hinweis
des Prisidenten. Uberdies sind mehrere
Motionen hingig, welche Bauland fiir
den preisgiinstigen Wohnungsbau ver-
langen.

An die Stelle des nach jahrzehntelan-
gem Wirken fiir die Sektion zuriickgetre-
tenen E.Hogger wurde Frau S.Schmid,
Kassierin der Gemeinniitzigen Wohn-
baugenossenschaft Winterthur, neu in
die Kontrollstelle der Sektion gewihlt.

Uber eines der iltesten Verbandsmit-
glieder des SVW, das nicht weniger als
111 Jahre zdhlt, berichtete Paul Wanner,
Liegenschaftenverwalter bei der Gebrii-
der Sulzer AG und Vorstandsmitglied
der Sektion Winterthur, in seinem Dia-
Vortrag «111 Jahre Gesellschaft zur Er-
stellung billiger Wohnhduser». fn.

Genossenschaftschronik

Die Baugenossenschaft des Bundesper-
sonals Basel feierte Januar 1983 das Auf-
richtfest fiir zwei Mehrfamilienhduser
mit 16 Wohnungen in der «Biindte»,
Miinchenstein.

Die Baugenossenschaft Frohheim, wel-
chein Stadt und Kanton Ziirich weit iiber
800 Wohnungen und Einfamilienhduser
gebaut hat, feierte in diesen Tagen ihr
40jahriges Bestehen.

Die Baugenossenschaft Zurlinden in
Ziirich hat mit der Kirchgemeinde Albis-
rieden eine interessante Vereinbarung
getroffen: Fiir ein weiteres Pfarrhaus hat-
te die Kirchgemeinde einst vorsorglich
ein Areal gekauft, das sie jetzt wegen
sinkender Einwohnerzahl nicht benétigt.
In einem fiir 62 Jahre giiltigen Vertrag
wird das Land zu giinstigen Bedingungen
der Baugenossenschaft zur Verfiigung
gestellt, die sich verpflichtet, Familien-
wohnungen zu erstellen, wovon — das ist
das Besondere - mindestens zehn fiir
Sehbehinderte und Blinde.

Ein eindriickliches Zahlenbeispiel lie-
fert eine Baugenossenschaft anlédsslich
des 20-Jahre-Jubildums ihres Verwalters.
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