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gelungen wire Ergebnisse zu erzielen.
Auch hier — wie bei der Autoeinstellhalle
—scheint zu gelten: «Gut Ding will Weile
haben.» *

Es ist vornehmlich das Amt fiir Kan-
tons- und Stadtplanung, das immer neue
«Stolpersteine» errichtet und die Genos-
senschaft abhalten will von diesem wich-
tigen Bau.

Dagegen ist es der Wohngenossen-
schaft gelungen, in den letzten Jahren -
und vor allem von 1975 bis 1980 — wichti-
ge Erneuerungsarbeiten durchzufiihren:
So wurden sdmtliche Einfamilienhduser
mit doppelverglasten Kunststoffenstern
versehen und alle Liegenschaften — die
Mehrfamilienhduser eingeschlossen -
isoliert. Gleichzeitig konnten mit Hilfe
zweier Darlehen des SVW, die noch im
laufenden Jahre zuriickbezahlt sein wer-
den, in sdmtlichen Einfamilienhdusern
moderne Kiichenkombinationen einge-
baut werden, die den Wohnwert der Lie-
genschaften entscheidend verbessert ha-
ben.

Seit ihrer Griindung ist die Wohnge-
nossenschaft 1943 Jakobsberg aktives
Mitglied des Bundes Nordwestschweize-
rischer Wohngenossenschaften und des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen, und sie hat seit dem 1.Ja-
nuar 1961 das offizielle Verbandsorgan
«das wohnen» fiir ihre sdémtlichen Mit-
glieder abonniert, die dadurch Gelegen-
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heit erhalten, sich iiber die Entwicklung
der schweizerischen Wohngenossen-
schaftsbewegung laufend und aus erster
Hand orientieren zu konnen.

Wenn auch sicher in der Genossen-
schaftsbewegung «Geist» vor «Geld» zu
stellen ist, so wird doch von jedem Ge-
nossenschaftsvorstand verlangt, dass die
Geschifte zweckmadssig und rationell
und vor allem auch wirtschaftlich erfolg-
reich gefithrt werden. Dass das innerhalb
der Wohngenossenschaft 1943 Jakobs-
berg der Fall ist, m6gen zum Schluss eini-
ge Zahlen erweisen: Bei einer Bilanzsum-
me von heute 4,167 Millionen Franken
hat das Eigenkapital einen Stand von
904000 Franken erreicht, und seit der
Griindung der Genossenschaft sind nicht
weniger als 1,28 Millionen Franken an
Amortisationen geleistet worden. Die
Wohngenossenschaft 1943 Jakobsberg
kann als gesundes und lebenskriftiges
Glied der schweizerischen Wohngenos-
senschaftsbewegung bezeichnet werden.

Hans E. Miihlemann, Basel

Genossenschaftschronik

Die Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft Ziirich plant in Grafstal ob Kempt-
thal eine Uberbauung mit 28 Wohnun-
gen. Die Mietzinse sollen — gemessen am

iiblichen Zinsniveau fiir Neubauwoh-
nungen - giinstig sein. Eine 4%-Zimmer-
Wohnung zum Beispiel wird inklusive
Nebenkosten auf rund 1140 Franken zu
stehen kommen. Diese Mietpreisgestal-
tung ist dank der Hilfe des Bundes mog-
lich.

Der Stadtrat von Ziirich hat beschlos-
sen, der Allgemeinen Baugenossenschaft
Ziirich (ABZ) fiir die Erstellung von zehn
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 108
Wohnungen, einem Restaurant, zwei La-
denlokalen sowie einer Unterniveauga-
rage im Riitihof in Hongg ein zinsloses
Darlehen von 650000 Franken zu gewéh-
ren. Dazu kommen Mietzinszuschiisse
aus dem Zweckerhaltungsfonds von
jahrlich 28000 Franken und ein verzinsli-
ches Restfinanzierungsdarlehen von 9,85
Millionen Franken.

Der Genossenschaftsverband Gotthelf-
Iselin-Quartier in Basel hat eine Orientie-
rungsschrift «Alterssiedlung Pilatus-
strasse» verdffentlicht. Darin wird einge-
hend iiber die Alterssiedlung berichtet,
welche von sechs Wohngenossenschaf-
ten gemeinsam erstellt worden ist: Biind-
nerstrasse, Gartenland, im Langen Loh,
Lindengarten, Morgartenring. Die Woh-
nungen der Alterssiedlung werden den
einzelnen Wohngenossenschaften ent-
sprechend ihrer Grosse zur Weiterver-
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mietung an ihre Mitglieder zugeteilt. Die
kleine Broschiire orientiert anschaulich
iiber das Gemeinschaftswerk der Wohn-
genossenschaften, welches auch fiir an-
dere Genossenschaften wegleitend sein
konnte.

Die Eigenheim-Genossenschaft Kiis-
nacht erhdlt von der Gemeinde ein
Grundstiick von 3500 m? im Baurecht zur
Erstellung von sieben in drei Gruppen
zusammengebauten Einfamilienhdusern
mit je 5% Zimmern. Baurechtsbedingun-
gen: Dauer 60 Jahre, Verldngerungsmog-
lichkeit; kein Baurechtszins wihrend der
ersten zehn Jahre, nachher Verzinsung
des Landes im Wert von Fr. 200.—/m?
zum Hypo-Zinssatz der Ziircher Kanto-
nalbank.

Der Mieterbaugenossenschaft Kiis-
nacht stellt ebenfalls die Gemeinde Kiis-
nacht ein Baurechts-Grundstiick von
3726 m? zur Erstellung von zwei Mehrfa-
milienhdusern mit total sechs 4Y%-
Zimmer-Wohnungen, sechs 3%-Zimmer-
Wohnungen und einer Sammelgarage
zur Verfiigung. An die Baukosten von
3250000 Franken (ohne Land) leistet die
politische Gemeinde Kiisnacht einen A-
fonds-perdu-Beitrag von 550000 Fran-
ken und gewihrt ein Darlehen von
550000 Franken zu zwei Prozent Zins,
riickzahlbar in 50 Jahren.
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Wohnungswesen:
Stiefkind
der Berggebietspolitik

Das Wohnungswesen ist ein integrie-
render Bestandteil der Entwicklungspo-
litik fiir Rand- und Berggebiete. Die Ver-
besserung der Lebensqualitdt durch in-
frastrukturelle Massnahmen (mehr de-
zentralisierte Arbeitsplidtze, Dienstlei-
stungen, besseres Verkehrswesen) ist
zum Scheitern verurteilt, wenn nicht
gleichzeitig dafiir gesorgt wird, dass die
Bevolkerung in den Randgebieten ange-
messene Wohnungen findet. Diese ele-
mentare Voraussetzung ist heute in vielen
Gegenden nicht erfiillt.

Die Wohnbediirfnisse in den Randge-
bieten sind recht unterschiedlich, je nach
Abgeschiedenheit und wirtschaftlicher
Struktur. In den zentraleren Dérfern be-
steht eine Nachfrage nach neuen Woh-
nungen. In abgelegeneren Dorfschaften
steht eher die Erneuerung und Instand-
stellung alter Hauser im Vordergrund.
Wo die wirtschaftliche Entwicklung in
die industrielle Richtung geht, sind mehr
Wohnungen gefragt, wihrend in touristi-
schen Regionen eine Nachfrage nach
Einfamilienhdusern und Hausrenovatio-
nen besteht. Wo Landwirtschaft vor-
herrscht, tiberwiegt der Wunsch nach
Wohnraumsanierung. Diese elementa-
ren Wohnbediirfnisse werden heute nur
ungentigend befriedigt.

Schuld an der Misere sind folgende
Verhiltnisse und Entwicklungen:

— Der grassierende Zweitwohnungsbau
von Stddtern und Kapitalanlegern
fuhrt zu einem Ausverkauf der beste-
henden Wohnmdoglichkeiten und ver-
teuert Wohnungserneuerungen.

— Die starke Nachfrage nach Zweitwoh-
nungen und Aparthotels treibt die Bo-
denpreise in Hohen, die die finanziel-
len Moglichkeiten der Einheimischen
ibersteigen.

- Die Moglichkeiten der o6ffentlichen
Hand sind zu beschrinkt, als dass zu-
gesprochene Subventionen fiir Er-
neuerungen und fiir wirtschaftliche
Gebiude die Situation wesentlich be-
ruhigen konnten.

- Einkommen und Erspartes sind in den
Randregionen unterdurchschnittlich,
entsprechend gering ist die Belastbar-
keit durch Baukredite und Hypothe-
ken (erst recht in Zeiten mit hohen
Hypothekarzinsen).

Die 6ffentliche Hand reagiert auf diese
unhaltbaren Zustdnde vollig ungenii-
gend und zu wenig differenziert; den un-
terschiedlichen Situationen wird zu we-
nig Rechnung getragen. So unterstiitzt
das Investitionshilfegesetz (IHG) nur In-
frastrukturprojekte, nicht aber Wohnun-
gen im Berggebiet. Und die bisher propa-
gierte Konzentration in Subzentren (bei
den Zuschiissen fiir wirtschaftlichen

Wohnungsbau) hat dazu gefiihrt, dass
die Bevolkerung noch mehr aus den
Randdorfern abwandert.

Hinzu kommt ein weiteres Problem:
Durch den fortschreitenden Identitéts-
verlust der Bergbevolkerung gehen auch
die technischen Kenntnisse verloren, mit
ortlichem Material und aufgrund iiber-
lieferter Erfahrung Héuser zu bauen und
Zu erneuern.

Vorschlige der Kommission:

Im Rahmen der kantonalen Richtpla-
ne fiir Besiedlung (wie im Bundesgesetz
iiber die Raumplanung vorgesehen) ist
eine  Wohnraumpolitik zu definieren.
Unter Beriicksichtigung bevdlkerungs-
politischer, 6konomischer und sozialer
Zielsetzungen sind Ort, Ausmass und Fi-
nanzierung der Massnahmen festzulegen
- entsprechend der gewiinschten Besied-
lung (preisglinstige Mietwohnungen,
Wohnraumsanierung, Neubauten). Die
Massnahmen sollten sich nicht auf die
Subzentren konzentrieren, weil sonst die
unerwiinschte Abwanderung aus den
Dorfern noch mehr zunimmt.

In den kantonalen Gesetzen sind Re-
serve- und Ankaufsmoglichkeiten von
Bauland durch Gemeinden vorzusehen.
Durch Ankauf von Bauland kénnten die
Gemeinden die Eigentumsbildung von
niedergelassenen Einwohnern férdern
(Wohnungsbau in kleinen Zentren und
Einfamilienhduser in peripheren Dor-
fern). Die Finanzierung solcher Mass-
nahmen ist in das IHG zu integrieren.

Zusitzlich zu den Massnahmen des
Bundes (Bundesgesetz zur Wohnraum-
verbesserung in den Berggebieten) sind
in den kantonalen Gesetzen Finanzie-
rungsmoglichkeiten fiir die Wohnraum-
sanierung vorzusehen.

Selbstverwaltungsinitiativen wie Bau-
oder Renovationsgenossenschaften sind
zu fordern und finanziell zu unterstiitzen,
etwa durch zinsgiinstige Darlehen auf-
grund des [HG.

In Informations- und Bildungszentren
sollen verlorengegangene Bautechniken
wiederentdeckt und vermittelt werden,
insbesondere zur Wohnraumerneuerung
(Zimmerei- und Maurertechniken usw.).
Damit werden die Einwohner in die Lage
versetzt, selbst liber anstehende Sanie-
rungen zu entscheiden und diese wenn
moglich selbst zu realisieren.

Als flankierende Massnahme sollte
das ungebremste Wachstum von Ferien-
hdusern und Zweitwohnungen verhin-
dert werden (Verhinderung des Verkaufs
durch Definition der Zweckbestim-
mung).

An Ort und Stelle sollen Bauunterneh-
men geschaffen werden, welche Wohn-
raum mit einheimischen Arbeitskraften
und Materialien renovieren und mit aus-
wartigen Unternehmen preislich konkur-
rieren konnen.

Aus: Die Zukunft unserer Berge...
(Bericht der SPS-Berggebietskommission, 1982)
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