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Aus den Sektionen SVW

Wie sehr sich auch die Offentlichkeit
fiir die Tatigkeit der Wohnbaugenossen-
schaften zu interessieren beginnt, zeigten
zwei Veranstaltungen von SVW-Sektio-
nen im Friithjahr 1983.

Zu einer Tagung tiber das Thema «Ge-
nossenschaftlicher Wohnungsbau im Kan-
ton Graubiinden» hatte die Sektion Grau-
biinden eingeladen. Mit iiber 50 Teilneh-
mern aus Kreisen der Gemeindebehor-
den, Planer, Architekten, Juristen und
kiinftiger Genossenschafter wurden die
Erwartungen des Sektionsvorstandes
weit iibertroffen. Wie sehr guter genos-
senschaftlicher Wohnungsbau als Mittel
gegen die Zersiedelung auch aus raum-
planerischer Sicht zu begriissen ist, be-
tonte Dr. M. Boesch, Geschiftsfiihrer der
Biindner Vereinigung fiir Raumplanung
in seiner Begriissung. SVW-Sektionspra-
sident H.M. Allemann gelang es als
Rechtsanwalt vorziiglich, einen Uber-
blick iiber das Wesen und die rechtlichen
Moglichkeiten einer Wohnbaugenossen-
schaft zu geben. Speziell mit Finanzie-
rungs- und Kostenfragen befasste sich
G.Pitsch, Treuhidnder aus Davos. Aus
praktischer Sicht referierten zwei weitere
Vorstandsmitglieder der Sektion, E. Naf
und P.Erhart, Architekt Chur, die beide
iiber langjahrige Erfahrungen in der Lei-
tung einer Wohnbaugenossenschaft ver-
fiigen. In der abschliessenden Plenums-
diskussion, die von Zentralsekretir Dr.
F.Nigg geleitet wurde, ergab sich deut-
lich, dass auch in Graubiinden die genos-
senschaftliche Wohnbautitigkeit vor ei-
ner Reihe wichtiger, aber schwieriger
Aufgaben steht. Um sie zu 16sen, bedarf
es einer verstarkten Zusammenarbeit un-
ter den bestehenden Genossenschaften,
des Engagements zusitzlicher, neuer
Krifte und nicht zuletzt auch einer ver-
mehrten Forderung durch die 6ffentliche
Hand.

Im Mittelpunkt der Generalversamm-
lung der Sektion Schaffhausen und Umge-
bung des SVW stand ein Referat von Fiir-
sprecher Thomas Guggenheim, Direktor
des Bundesamtes fiir Wohnungswesen.
Ausgehend vom Beispiel der Genossen-
schaft «Bleiche» Worb befasste er sich
mit den Moglichkeiten zur Selbstgestal-
tung im Wohnungsbau. Eine ausserge-
wohnlich hohe Beteiligung machte deut-
lich, dass mit der Wahl von Referent
und Thema dem Sektionspriasidenten
E.Schlatter ein vorziiglicher Griff gelun-
gen war. Die spezifisch schaffhauseri-
schen Nuancen zum Thema kamen in der
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fiir genossenschaftlichen Wohnungsbau

lebhaften und aufschlussreichen Diskus-
sion zur Geltung, an welcher sich unter
anderem auch die beiden Schaffhauser
Stadtrite Aellig und Schmid beteilig-
ten. Die ordentlichen Geschifte der Ge-
neralversammlung beanspruchten dem-
gegeniiber wenig Zeit. Dies war nicht zu-
letzt auf den Umstand zuriickzufiihren,
dass der Sektionsvorstand in seinem Ge-
schiftsbericht auf ein alles in allem er-
folgreiches und erfreuliches Jahr zuriick-
blicken konnte. Getriibt wurde es na-
mentlich durch den Hinschied von alt
Stadtrat E.Schalch, der als Griindungs-
mitglied der Sektion deren Schicksale
wihrend Jahrzehnten massgeblich mit-
bestimmt hatte.

Vereinigung ostschweizerischer Wohn-
baugenossenschaften: Den Teilnehmern
der Generalversammlung wurde auch
dieses Jahr die Gelegenheit geboten, eine
interessante Besichtigung vorzunehmen.
Es war die Ausstellung der Firma Sanitas
AG in St.Gallen, bei welcher moderne
Einrichtungen fiir Bad, WC und Kiiche
vorgefiihrt wurden. Sektionsprasident
H.Rohner gab seiner Hoffnung Aus-
druck, dass die Besichtigung Anregun-
gen fiir die Projektierung von Neubauten
und Umbauten gegeben habe.

Einen besonderen Gruss entbot der
Sektionspriasident Alfred Thurnheer,
dem Nachfolger von Fritz Reich als Chef
der kantonalen Zentralstelle fiir Woh-
nungsbau.

Der Jahresbeitrag der Sektion wird
weiterhin 4 Franken pro Wohnung und
Jahr betragen. Die Delegierten beschlos-
sen, den bisherigen Solidaritétsbeitrag an
eine in Schwierigkeiten geratene Wohn-
baugenossenschaft nicht mehr zu ent-
richten, da die heutigen Verhiltnisse dies
nicht mehr rechtfertigten. Der entspre-
chende Betrag soll im Hinblick auf die zu
erwartende Beitragserhohung des SVW
verwendet werden. Uber die Titigkeit
des Verbandes und insbesondere des
Zentralsekretariates orientierte Zentral-
sekretdir Dr. F.Nigg in einem kurzen
Uberblick. Er ermunterte die Delegier-
ten, bei Problemen an das Zentralsekre-
tariat zu gelangen und gegebenenfalls
von den Modglichkeiten zinsgiinstiger
Darlehen aus den vom Verband verwal-
teten Fonds Gebrauch zu machen.

Uber die Titigkeit der Frauenzentrale
St.Gallen und insbesondere die Budget-
beratungsstelle orientierte Vorstandsmit-
glied Frau Biirgi. Zu einer ausgedehnten
Diskussion gaben die Erhohungen von
Baurechtszinsen durch die Stadt St. Gal-

len Anlass. Der Sektionsvorstand wird
nun abkldren, ob die Erhéhungen ge-
rechtfertigt sind und dem iiblichen Rah-
men entsprechen. Er versprach, dariiber
einen schriftlichen Bericht zu unterbrei-
ten. Zum Schluss dankte H. Rohner dem
Vorstandsmitglied F.Reich fiir die dem
gemeinniitzigen Wohnungsbau geleiste-
ten Dienste in seinem Amt als Leiter der
Zentralstelle fiir Wohnungsbau. Er gab
der Hoffnung Ausdruck, dass die Pensio-
nierung nicht dem Ende seiner Titig-
keit fiir die Wohnbaugenossenschaften
gleichzusetzen sei. fn.

Die Sektion Ziirich
meldet...

Eine 4-Zimmer-Wohnung, im sozialen
Wohnungsbau subventioniert, renoviert,
im Stadtkreis 9 gelegen, wurde frei, da
der bisherige Mieter kurzfristig in eine
Alterswohnung wechselte. Die behordli-
chen Auflagen (Bruttoeinkommen bei
zwei Kindern pro Jahr etwa 45000 Fran-
ken) fiihrten zu einem beschrinkten
Kreis von Bewerbern. Die Wohnung
konnte trotz Hunderten von Anmeldun-
gen nicht vermietet werden. So blieb
nichts anderes iibrig, als diese Wohnung
in einer Tageszeitung auszuschreiben.

Es meldeten sich darauf nicht weniger
als 132 Interessenten. Davon waren 122
Ausldnder und 10 Schweizer, von denen
sechs gar nicht in Frage kamen, die restli-
chen vier schlussendlich auf die Uber-
nahme der Wohnung verzichteten. So be-
fasste man sich mit den ausldndischen
Bewerbern. Mehr als 60 erfiillten die
Auflagen fiir einen Bezug nicht, da sie
nicht verheiratet waren. Schlussendlich
verhandelte man noch mit 8 Interessen-
ten, von denen dann einer diese Woh-
nung bezog.

Erstaunlich ist, dass kaum 10 Prozent
der Interessenten fiir eine solche Woh-
nung in Betracht gezogen werden konn-
ten. Bei Uberbauungen im sozialen Woh-
nungsbau wird dadurch der Ausldnder-
anteil zwangsldufig immer grosser.

Natiirlich, auch Ausldnder benotigen
Wohnungen. Das Problem ist jedoch,
dass oft sehr verschiedene Nationen in
solchen Hiusern wohnen, was zu teilwei-
se schweren Problemen beziiglich der
Hausordnung und des Zusammenlebens



fiihrt. Die auch schon gehorte Ausse-
rung, die Beriicksichtigung von ausldndi-
schen Familien sei eine Aufgabe der Ge-
nossenschaften, ist diskutabel. Natiirlich
haben wir gerade in den ziircherischen
Baugenossenschaften einen grosseren
Anteil solcher Mieter. Auch wenn der
Gesamtanteil in einer Genossenschaft 10
Prozent kaum iibersteigt, ergeben sich
trotzdem Probleme. Oft sind es die lage-
massig benachteiligten Wohnungen, wel-
che durch Auslinder gemietet werden,
wobei auch eine Rolle spielt, dass diese
relativ preisgiinstig sind.

Leider, und dies ist nicht abzustreiten,
gibt es gewisse Gegenden in Ziirich, wo
man auch von eigentlichen «Ghettobil-
dungen» sprechen muss. Dies war sicher
nicht die Absicht jener Baugenossen-
schaften, welche solche Wohnungen vor
30 oder mehr Jahren erstellten. Es wire
von Vorteil, wenn eine Vermietung sol-
cher Liegenschaften praktisch nur noch
an ausldandische Bewerber reduziert wer-
den konnte. Dazu miissten allerdings
auch grossziigigere behordliche Aufla-
gen fiir den Bezug solcher Wohnungen
mithelfen, besonders beziiglich der Per-
sonenzahl, welche heute pro Zimmer
eine Person vorschreiben. Dies wiirde
mithelfen, solche Uberbauungen mit bes-
serem Erfolg schweizerischen Interes-
senten anbieten zu kdonnen.

Pro memoria
Robert Wolfensberger

Am 7. Mérz 1983 ist im 62. Altersjahr
nach kurzem Unwohlsein Robert Wol-
fensberger-Oberholzer verstorben. Ro-
bert Wolfensberger stammte aus einem
alten Ziircher Oberldnder Geschlecht.
Nach Absolvierung einer Banklehre be-
fasste er sich schon in jungen Jahren mit
dem Genossenschaftswesen.

Im Jahre 1951 wurde Robert Wolfens-
berger in den Vorstand der Bau- und
Siedlungsgenossenschaft Hongg beru-

fen. Vorerst als Kassier und spiter als
Prisident fiihrte er bis zu seinem Tode
die Geschicke dieser Genossenschaft.
Mit unermiidlichem Einsatz, grossem
Fachwissen und seinem Blick fiir das
Mass der Dinge trug er wesentlich zur
heutigen soliden finanziellen Grundlage
bei. Fiir ihn war Genossenschaftsarbeit
mehr als nur Pflicht, sie war Verpflich-
tung. Wer mit ihm zu tun hatte, fiihlte,
dass hier einer mit ganzer Kraft einer
guten Sache diente. Immer lag ihm das
Wohl des einzelnen Menschen am Her-
zen. Er litt darunter, wenn ausgewogene
Losungen missverstanden wurden, doch
nichts konnte ihn hindern, an das Gute
im Menschen zu glauben.

Im Jahre 1956 trat er als Buchhalter
in die Dienste der Baugenossenschaft
Waidberg ein. Als kompetente Person-
lichkeit erlangte er sehr schnell das Ver-
trauen des Vorstandes und der Genos-
senschafter. Mit seinen umfangreichen
Kenntnissen hat er sehr viel zum Gedei-
hen der Baugenossenschaft Waidberg
beigetragen. Als Vertrauter des Vorstan-
des, der Genossenschafter und der Mit-
arbeiter hat er sich buchstiblich bis zu
seinem letzten Atemzug fiir deren Belan-
ge eingesetzt. Der Umgang mit Robert
Wolfensberger war nicht immer leicht.
Wem er aber einmal das Vertrauen und
die Zuneigung geschenkt hatte, der durf-
te seiner Freundschaft sicher sein. Aus
seinem reichen Wissen hat er nie persén-
liche Vorteile gezogen, vielmehr hat er
sich immer fiir den Schwicheren einge-
setzt.

Mit Robert Wolfensberger ist ein ech-
ter Genossenschafter dahingegangen,
der an seinen Wirkungsorten grosse Liik-
ken hinterldsst. Er bleibe uns Beispiel
und Vorbild. B. Hermann, R. Bolliger

Basel: Sorgen einer
Wohngenossenschaft

Auch alte Wohngenossenschaften ha-
ben es nicht immer leicht. Ein Beispiel:
Die Mieterbaugenossenschaft, gegriin-
det 1924, mit 418 Wohnungen, Immobi-
lienwert heute 20 Millionen Franken,
sehr finanzkriftig, wollte sich an einem
Bauprojekt - Uberbauung des alten
Schlachthofareals in Basel - beteiligen

.und einige Wohnblocke erstellen. Die

Voraussetzungen waren giinstig: Der
Baurechtszins war angemessen, Bund
und Kanton hatten Subventionen zuge-
sagt, die Mietzinse wéren tragbar gewe-
sen. Doch es hat nicht sein sollen, eine
ausserordentliche Generalversammlung
lehnte das Projekt ab. Die Genossen-
schafter wollten nichts mehr riskieren, sie
befiirchteten, man wiirde ihnen eventuell

spiter einen Mietzinsaufschlag besche-
ren... Aus den Genossenschaftern sind
Mieter geworden, fiir die die Begriffe
«Genossenschaft» und «Solidaritit» we-
nig Bedeutung mehr haben.

Aufsichtsrat und Vorstand beschlos-
sen deshalb, bei Gelegenheit Mehrfami-
lienhduser mit einer garantierten Miet-
zinsrendite von minimal 5 Prozent aufzu-
kaufen, um sie der Spekulation zu entzie-
hen. Sie mussten dafiir eine Vollmacht
von der Generalversammlung haben.

Die Generalversammlung hat auch
diesen Antrag abgelehnt. Sie vertrat
mehrheitlich den Standpunkt, eine sol-
che Vollmacht sei gefdahrlich, der Vor-
stand konne machen, was er wolle. Para-
dox ist, dass sdmtliche Kolonien der
MBG ohne Zustimmung einer General-
versammlung gebaut werden konnten,
wobei, nebenbei bemerkt, das Risiko fiir
die Genossenschaft bedeutend grosser
war...

Doch es gibt auch Erfreuliches aus die-
ser Genossenschaft zu melden. Zwischen
Strassburgerallee und Rixheimerstrasse
befindet sich ein grosser Hinterhof. Die-
ser Hinterhof wurde von einer grosseren
Anzahl von Genossenschaftern in frei-
williger Fronarbeit neu gestaltet und
gleichzeitig ein schoner Kinderspielplatz
eingerichtet. Diese Leistung wurde vom
Staat mit einer Pramie in Form eines
Goldvrenelis honoriert. Diese Primie
wurde vom Vorstand in 220 Franken um-
gewandelt und den Initianten fiir eine
nette Einweihungsfeier zur Verfiigung
gestellt. F.K.

Es sind nicht allein die
Statuten...

Im letzten Herbst und wieder vor eini-
gen Wochen sind die Wohnbauférde-
rungsgenossenschaft Pro Casa in Bern
und ihr Prisident, Grossrat Gottfried
Schwarz (SVP, Pieterlen), unter Beschuss
geraten. Gingen die Vorwiirfe im Herbst
vor allem in Richtung Misswirtschaft
und Mingel an den verkauften Hausern,
kommt nun ein Verfahren gegen Archi-
tekt Schwarz und den ehemaligen Gene-
ralsekretir Anton Riethmann dazu, das
beim Richteramt Biiren hidngig ist. Der
Richter kladrt ab, ob im Zusammenhang
mit dem Verkauf einer Landparzelle ein
zu tiefer Quadratmeterpreis verurkundet
wurde; wire dem so, so hitten sich
Schwarz und Riethmann eine falsche
Beurkundung erschlichen und mogli-
cherweise eine Steuerunregelmaissigkeit
zuschulden kommen lassen.

Die Pro Casa hat bisher rund 300
Eigenheime in den Kantonen Bern, Solo-
thurn und St. Gallen erstellt. Laut Statu-
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