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Wohnungsbau in Basel:
Schritt in die Zukunft

Die Wiederbelebung des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus im Gebiet
von Basel stand im Mittelpunkt einer
Priasidentenkonferenz des Bundes Nord-
westschweizerischer Wohngenossen-
schaften (BNW), die am 1. Miérz in Basel
stattfand.

Die Behorden des Kantons Basel-
Stadt haben aufgrund einer Eingabe des
BNW eine Spezialkommission gebildet,
die sich mit Fragen des Wohnungsbaus
befasst. Ebenfalls als Teilerfolg der Bas-
ler Sektion des SVW wertete ihr Prisi-
dent H.P. Bertschmann in seinen Aus-
fithrungen an der Konferenz, dass die
Wohnbauhilfe des Kantons kiirzlich
auch auf Renovationen ausgedehnt wor-
den ist. Nun sei es aber an den Basler
Wohngenossenschaften selbst, wieder ei-
nen aktiven Beitrag zur Linderung des
Mangels an preisgiinstigen Familien-
wohnungen zu leisten.

Dr. W. Ruf orientierte die versammel-
ten Genossenschafter, dass vorerst der
Bedarf an Familienwohnungen auf
Stadtgebiet nidher abgekldrt werden sol-
le. Der BN'W will dazu eine breit angeleg-
te Erhebung durchfiihren. Allerdings
will er sich nicht mit einer Analyse be-
gniigen.

In Basel wie in allen anderen Stddten
sind die Baulandreserven nahezu aufge-
braucht. Die genossenschaftliche Tatig-
keit wird daher in zwei Stossrichtungen
zielen. Einerseits geht es darum, dass das
noch vorhandene Land den Genossen-
schaften auch tatsdchlich zur Verfiigung
steht — und dass sie davon effektiv Ge-
brauch machen, indem sie den Mut zum
Bauen aufbringen. Anderseits werden
nach der Ansicht von Dr. W. Ruf die Ge-
nossenschaften vermehrt bestehende
Wohnliegenschaften zu einem verniinfti-
gen Preis zu kaufen versuchen. Der Kan-
ton Basel-Land verfiigt zurzeit kaum
iiber Moglichkeiten, den Wohnungsbau
aus eigenen Kriften zu fordern. Er hat
kiirzlich eine Expertenkommission ein-
gesetzt, die wirksame Massnahmen vor-
schlagen soll. M. Baumann, Vertreter des
BNW in dieser Kommission, und
D. Wronsky orientierten kurz dariiber.

Ein Genossenschaftsverband als
Bautriger

Das Hauptanliegen des BNW-Vor-
standes stellte E. Matter vor. Man konne
nicht behaupten, die nordwestschweize-
rischen Wohngenossenschaften seien
nicht mehr aktiv. Sie hétten schliesslich
nicht nur 11000 Wohnungen gebaut, son-
dern verwalteten sie auch in vorbildlicher
Weise. Aber sie hitten seit einigen Jahren
aufgehort, neu zu bauen.

Der BNW-Vorstand hat ein eigentli-
ches Programm aufgestellt, um die Be-
deutung der Genossenschaften als Bau-
triger aufzuwerten. Aus diesem «Paket»,
das im «wohnen» Nr. 6/1982 beschrie-
ben worden ist, hat der Vorstand einen
Vorschlag besonders intensiv weiterver-
folgt. Es geht, kurz gesagt, um die Bil-
dung eines Genossenschaftsverbandes,
der anstelle einzelner Genossenschaften
baut und diesen die erstellten und ver-
mieteten Liegenschaften wieder abtritt.

Nicht resignieren

«Wir diirfen nicht resignieren!» rief
Emil Matter den versammelten Genos-
senschaftern zu. Anderseits soll der be-
griindeten Scheu der oft kleinen Wohn-
genossenschaften vor einem untragbaren
Risiko Rechnung getragen werden. Ein
Genossenschaftsverband, dem eine gros-
sere Anzahl Wohngenossenschaften an-
geschlossen sind, wiirde dies ermdogli-
chen. Eine erste Aussprache habe ge-
zeigt, dass das Interesse vermutlich be-
steht. Es gehe nun darum, méglichst bald
definitiv abzuklidren, welche Genossen-
schaften sich an einem gemeinsamen
Bautrédger in der Form eines Genossen-
schaftsverbandes beteiligen werden. Die
Zeit drange plotzlich, erklirte E. Matter,
weil fiir die Uberbauung «Elsisserrhein-
weg» (Schlachthofareal) ein genossen-
schaftlicher Bautréiger gefunden werden
sollte. Tritt dieser nicht demnichst auf
das vielversprechende Neubauvorhaben
von 45 Wohnungen ein, so diirfte das
Baurecht an einen nicht gemeinniitzigen
Bautréger fallen - entgegen der erklérten
Absicht der Behorden. Dass keine Ge-
nossenschaft fiir sich allein den Bau
wage, das habe sich leider bereits gezeigt.

Eine ldngere Aussprache und eine
konsultative Abstimmung bewiesen, dass
die Basler Genossenschaften bereit sind,
sich fiir einen Genossenschaftsverband
zu engagieren. Zentralsekretir Dr.
F. Nigg stellte die Unterstiitzung durch
den SVW in Aussicht. Eine Gruppe von
Genossenschaften, die bereits den Bei-
tritt zu einem Genossenschaftsverband
formell festlegen konnten, hat inzwi-
schen die Griindung an die Hand genom-
men. Genossenschaften, die spiter bei-
treten, werden aber in keiner Weise be-
nachteiligt sein. Alle Genossenschaften,
die iiber die Voraussetzungen verfiigen,
um sofort iiber einen Beitritt zum Genos-
senschaftsverband zu entscheiden, wur-
den von Prisident H.P. Bertschmann er-
muntert, dies zu tun. Die Mitglieder des
BNW-Vorstandes sind in diesem Zusam-
menhang gerne zu Auskiinften bereit.

Der 1. Miarz 1983 konnte in die Ge-
schichte des BNW eingehen, meinte ab-
schliessend E. Matter. Er gab seiner be-
stimmten Hoffnung Ausdruck, dass an
diesem Abend ein Schritt in eine neue
Zukunft erfolgt sei. fn

Kongress SVW 1983

Der Kongress des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohnungs-
wesen findet — wir haben dies be-
reits gemeldet - am 11. und
12. Juni 1983 in Sierre/Siders (VS)
statt.

Hauptreferent ist Bundesrat Leon
Schlumpf.

Ein wichtiger Hinweis:

Die Hotelreservation wird vom
Verkehrsbiiro Siders nur bei An-
meldung bis spétestens 18. April
1983 gewihrleistet.

Die Sektion Ziirich
meldet...

Baugenossenschaften der Stadt Zii-
rich, welche mit der Unterstiitzung der
Stadt Wohnungen erstellen oder die
Nachfinanzierung durch stidtische Dar-
lehen 16sen, sind verpflichtet, gewisse
Riickstellungen vorzunehmen. So wird in
einem Reglement iiber das Rechnungs-
wesen der von der Stadt Ziirich unter-
stiitzten Baugenossenschaften verlangt,
dass ein Erneuerungs- und ein Amortisa-
tionsfonds in der Buchhaltung gefiihrt
werden. Diese Fonds miissen alljahrlich
zu Lasten der Betriebsrechnung mit min-
destens Y% der Nettoanlagekosten ge-
dufnet werden. Zusitzlich sind diese
Fonds mit 4% zu verzinsen.

Diese Auflage fiihrte dazu, dass durch
die Reservebildung Genossenschaften in
der Stadt Ziirich bisher kaum finanzielle
Probleme hatten. Der Erneuerungsfonds
kann jederzeit mit Betrdgen belastet wer-
den, die iiber den normalen Unterhalt
und Reparaturen hinausgehen. Viele Ge-
nossenschaften haben diesen Erneue-
rungsfonds zusitzlich erhoht, um bei Re-
novationen darauf zuriickgreifen zu kon-
nen und um vor allem jenen Anteil der
Aufwendungen dariiber abzubuchen, der
nicht als Wertvermehrung betrachtet
werden kann.

Der Amortisationsfonds ist ein eigent-
liches Abschreibungskonto. Fiir die heu-
tige Zeit fast etwas paradox, wenn man
bedenkt, dass die Gebdudeversicherung
des Kantons Ziirich einen Teuerungsfak-
tor von 735% auf dem Basiswert rechnet.
Es ist schon so, dass Liegenschaften, die
heute verkauft werden, bedeutend gros-
sere Ertrdge erzielen als noch vor weni-
gen Jahren. Die Einlagen in den Amorti-
sationsfonds und die Verzinsung konnen
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