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Haushaftpflichtversicherung

Artikel 58 des Schweizerischen Obli-
gationenrechtes (OR) lautet:

«Der Eigentiimer eines Gebdudes oder
eines anderen Werkes hat den Schaden zu
ersetzen, den diese infolge von fehlerhafter
Anlage oder Herstellung oder von mangel-
hafter Unterhaltung verursachen.

Vorbehalten bleibt ihm der Riickgriff auf
andere, die ihm hiefiir verantwortlich
sind.»

Die Haushaftpflichtversicherung

Wie schiitzt sich der Eigentiimer eines
Gebiudes (oder eines anderen Werkes)
vor Schadenersatzanspriichen, die an
ihn aufgrund dieses Artikels gestellt
werden?

Hiefiir existiert die sogenannte Haus-
haftpflichtversicherung, welche Versi-
cherungsart von den meisten in der
Schweiz tédtigen Versicherungsgesell-
schaften betrieben wird.

Durch diese Versicherung gilt nicht
nur der Gebdudeeigentiimer als versi-
cherte Person, sondern auch die iibrigen
Arbeitnehmer oder Hilfspersonen, die mit
irgendwelchen Verrichtungen im Zu-
sammenhang mit den versicherten Ge-
bduden, Anlagen oder Grundstiicken
beauftragt werden, also auch der haupt-
oder nebenamtliche Hauswart.

Wofiir kann ein Hauswart (oder
Gebiudeeigentiimer) zum Beispiel haftbar
gemacht werden?

Das Pflichtenheft des Hauswartes um-
fasst unter anderem zum Beispiel das
Leeren der Heizkorper zu Beginn oder
am Ende der kélteren Jahreszeit. Dabei
unterlduft dem Hauswart das Missge-
schick, dass das Ventil bricht. Die Folge
davon - Wasser stromt aus, beschiddigt
Teppiche und iibriges Mobiliar des Mie-
ters derjenigen Wohnung, in welcher der
Heizkorper hitte entleert werden sollen,
auch das Mobiliar des darunterwohnen-
den Mieters wurde in Mitleidenschaft ge-
zogen. Selbstverstindlich entstand auch
ein Gebdudeschaden, nimlich an den
Bodenbeldgen, Decken oder Winden.
Eventuell wird sogar die ganze oder ein
Teil der Wohnung fiir eine gewisse Zeit
unbewohnbar, so dass der Mieter nur zur
Bezahlung eines reduzierten Mietzinses
bereit ist.

Den Ersatz oder die Reparatur des be-
schiadigten Mobiliars (also die Sachschi-
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den) hat die Haushaftpflichtversiche-
rung des Gebdudeeigentiimers zu iiber-
nehmen. Allerdings wird bei gédnzlichem
Verlust einzelner Stiicke nur der Zeitwert
vergiitet, das heisst der Wert, den die be-
schéddigte Sache vor dem Ereignis hatte.
Ein allfdlliger Gebdudeschaden gilt als
Eigenschaden und wird von der Haft-
pflichtversicherung nicht ibernommen.
Hier hilft lediglich eine Wasserversiche-
rung des Gebdudes selbst. Allfillige
Mindereinnahmen von Mietzinsen, die
zuriickzufiithren sind auf eine ganze oder
teilweise Unbeniitzbarkeit der Woh-
nung, gelten ebenfalls als Eigenschaden
(Geschédigter ist der Hauseigentiimer)
und werden von der Haftpflichtversiche-
rung nicht vergiitet. Hiefiir tritt allenfalls
die Deckung des Mietzinsausfalles im
Rahmen der Gebdudewasserversiche-
rung ein.

Befindet sich aber im selben Gebdude
zum Beispiel ein Coiffeursalon, der
durch den geschilderten Schadenfall
wiéhrend einer gewissen Zeit nicht oder
nur teilweise beniitzt werden kann, ent-
steht noch ein Verdienstausfall, das
heisst ein Vermogensschaden. In diesem
Falle hat die Haushaftpflichtversiche-
rung dafiir einzutreten.

Ein weiteres Beispiel: Der Hauswart
verrichtet Malerarbeiten an einem Rolla-
den. Zu diesem Zwecke wird eine Leiter
in der Ndhe des Hauseinganges postiert.
Im Moment, als sich eine Person dem
Eingang néhert, fallt aus Versehen der
Farbkessel zu Boden und beschmiert die
Kleider der erwidhnten Person. Der
Hauseigentiimer beziehungsweise die
von ihm beauftragte Hilfsperson hat sich
haftbar gemacht, die Haushaftpflichtver-
sicherung strebt die Vergiitung der be-
schéddigten Sache an.

In den kalten Wintermonaten ist auch
die Glatteisbildung vor dem Hausein-
gang moglich. Der Hauswart hat die Auf-
gabe, dies zu verhindern oder das Glatt-
eis zu entfernen, ansonsten ihm bezie-
hungsweise dem Hauseigentiimer man-
gelhafter Unterhalt vorgeworfen werden
kann. Tut er dies nicht, und erleidet zu-
folge Ausrutschen eine Person Verlet-
zungen, ist der Hauseigentiimer haftbar,
und seine Versicherung muss sich damit
befassen.

Es konnen aber auch Beschddigungen
entstehen, bei denen sich der Hauswart
gegeniiber dem Hauseigentiimer haftbar
macht. Zum Beispiel dann, wenn der

Hauswart mit einem Gartentraktor den
Rasen méht und dabei Traktor und Tep-
pichstange beschéddigt. Beides ist Eigen-
tum des Hauseigentiimers, das heisst, er
hat einen Eigenschaden erlitten, weil der
Hauswart mit ihm in einem Arbeitsver-
héltnis steht. In diesem Falle verhilt es
sich normalerweise so, dass der Hausei-
gentiimer auf eine Wiedergutmachung
verzichtet, es sei denn, der Anstellungs-
vertrag regle etwas anderes.

Die Privathaftpflichtversicherung ei-
nes haupt- wie auch nebenamtlichen Ab-
wartes schliesst solche Schiden aus, weil
der Abwart in einem vertraglichen Ver-
hiltnis zum Eigentiimer steht. Dies, ob-
wohl in jiingster Zeit die meisten Gesell-
schaften Schiaden, die sich in Ausiibung
einer nebenamtlichen oder nebenberufli-
chen Titigkeit ereignen, decken.

Aus diesen Ausfithrungen ist ersicht-
lich, dass sowohl der Hauseigentiimer
wie auch der haupt- und nebenamtliche
Hauswart in gleichem Rahmen haften
und durch dieselbe Haushaftpflichtver-
sicherung gesichert sind. Diese Versiche-
rungen sehen in der Regel eine Versiche-
rungssummendeckung von Fr.
1000000.-vor. Weitere Einzelheiten sind
im Arbeitsvertrag zwischen dem Haus-
eigentiimer und seinen Angestellten, also
Hauswarten, geregelt.

Uber weitere Details gibt Thnen U.D.
Jud, Coop Lebensversicherungs-Genos-
senschaft in Basel, 061/233300, gerne
Auskunft.
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