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Bauen und erhalten

Stellvertretend fiir viele hundert ande-
re Bau- und Wohngenossenschaften in
der Schweiz - von denen wir im Laufe
der Jahre eine ganze Anzahl vorgestellt
haben - méchten wir hier zwei Kurzpor-
traits veréffentlichen.

Die allermeisten Baugenossenschaf-
ten sind dem Schweizerischen Verband
fiir Wohnungswesen angeschlossen. Das
gilt sowohl fiir die ganz grossen Genos-
senschaften mit iiber 3000 Wohnungen
und vielleicht 10000 Bewohnern oder
mehr, wie fiir die Kleinsten mit sechs
Wohnungen. Von einem Spiegelbild der
schweizerischen demokratischen und
demographischen Vielfalt zu sprechen,
ist sicherlich nicht vermessen. Red.

Wohnbaugenossenschaft
Feuerthalen-Langwiesen

Diese Genossenschaft, welche 1944
gegriindet wurde, besteht aus 106 Ge-
nossenschaftern. Sie baute 65 Wohnun-
gen, neun Autoabstellplédtze (Einstellhal-
le) und eine Garage.

Seit der Griindung wurden folgende
Aufbau- und Instandhaltungsarbeiten ge-
leistet:

1945 wurden zwei Blocke im sozialen
und zwei Blocke im allgemeinen Woh-
nungsbau an der Grubenstrasse mit je
zwei 2-Zimmer-, 3-Zimmer- und 4-Zim-
mer-Wohnungen erstellt.

1950 wurde ein Block im sozialen
Wohnungsbau am Kirchweg mit vier
3%-Zimmer- und sechs 4-Zimmer-Woh-
nungen erstellt.

1955 wurden ein Block an der Bahn-
hofstrasse mit sechs 4-Zimmer-Wohnun-
gen im sozialen Wohnungsbau und sechs
4-Zimmer-Wohnungen im freien Woh-
nungsbau sowie eine Garage errichtet.

1970 wurde ein Block mit Alterswoh-
nungen im sozialen Wohnungsbau an
der Erlenstrasse mit elf 1-Zimmer- und
acht 2-Zimmer-Wohnungen sowie einem
Aufenthaltsraum mit Cheminée erstellt,
dazu neun Autoabstellplédtze in Einstell-
halle.

1975 wurden die Blocke an der Gru-
benstrasse mit Zentralolheizung, neuen
Kiichen- und Béadereinrichtungen sowie
neuem Fassadenanstrich versehen.

1979 wurde der Block am Kirchweg
mit Zentralgasheizung, neuen Kiichen-
und Badereinrichtungen sowie neuem
Fassadenanstrich versehen.

1981 wurde der Block an der Bahnhof-
strasse analog dem am Kirchweg umge-
baut bzw. renoviert.

Genossenschaftliche Kurzportraits

In Planung 1983: Ersetzen der Fenster
und Tiiren sowie Treppenhausrenova-
tion der Blécke an der Grubenstrasse.

Mittelfristig ist das Ersetzen der Fen-
ster und Tiiren sowie die Renovation der
Treppenhéuser der Liegenschaften am
Kirchweg und an der Bahnhofstrasse
vorgesehen. Walter Rombach

Baugenossenschaft Altdorf (BGA)

Die 1970/71 erbauten sieben Wohn-
blocke der Genossenschaft umfassen to-
tal 90 Wohnungen, eine Tiefgarage fiir
56 PW sowie die zentrale Anlage fiir
Heizung und Warmwasseraufbereitung.
Sie wurden im freien Wohnungsbau er-
stellt mit einem Kostenaufwand von
rund sieben Millionen Franken.

Die Mietzinse inkl. Nebenkosten (Hei-
zung, Warmwasser, allg. Beleuchtung
und TV-Anschlussgebiihr der Gemein-
schaftsantenne Altdorf) betragen (mo-
natlich/Franken):

Stand 1.7.1973 1.7.1982
2 -Zimmer-Wohnung 290-320 369-392
3 -Zimmer-Wohnung 380-410 468-501
3%-Zimmer-Wohnung 420-450 516-549
4 -Zimmer-Wohnung 470-510 578-601
4'»-Zimmer-Wohnung 510-540 626-659
Einstellhalle PW 55.-

Die wiéhrend einigen Jahren reduzier-
ten Hypothekarzinse wurden dazu ver-
wendet, gréssere Amortisatipnen zu lei-
sten. Seit der Erstellung der Uberbauung
«Blumenfeld» ergab das eine Schulden-
tilgung von ca. 0,6 Mio. Franken. Das ist
der Grund, weshalb, gegeniiber den orts-
iiblichen, maéssige Mietzinse erhoben

werden. Der Wohnungswechsel bewegt
sich darum auch in einem bescheidenen
Rahmen. Die BGA ist bestrebt, auch in
Zukunft entsprechende Amortisationen
an die 1. Hypothek zu erbringen. Jeden-
falls hat die BGA mit dieser Praxis gute
Erfahrungen gemacht und meint, dass
sich auch andere Baugenossenschaften
ein dhnliches Vorgehen tiberlegen soll-
ten.

Neben den Bankdarlehen, dem
Pflichtkapital und den Anteilscheinen
fithrt die BGA eine Depositenkasse, de-
ren Einlagen gegenwirtig mit 4%% ver-
zinst werden. Dieses nicht unerhebliche
«Eigenkapital» hilft ebenfalls mit, die
Schuldzinse zu ermaissigen. Der Verwal-
tung steht ein zweckmaéssiges Biiro und
fiir den Vorstand ein Sitzungsraum zur
Verfiigung. Mit Fr. 18000.- p.a. werden
die Verwaltungskosten, Hauswarte und
die umfangreichen Umgebungsarbeiten
finanziert.

Natiirlich sind auch in Altdorf inzwi-
schen die Kosten fiir Bauland zum Teil
bis um 300% angestiegen und den Bau-
herren wird regelméssig der Ziircher
Baukostenindex vorgerechnet. Fiir heute
erstellte Wohnblocke werden wohl eini-
ge Jahre ins Land gehen, bis infolge der
stindigen Teuerung, die Lohn- und Ren-
tenanpassungen notig machen, die sehr
hohen Mietzinse ertraglicher werden.

Franz Jager (Foto: Fredy Burkart)

Ausschnitt aus der Uberbauung «Blu-
menfeld» der Baugenossenschaft Alt-
dorf.
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