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Fritz Nigg

Als «dringend» bis «sehr dringend»
haben kiirzlich zwei von drei befragten
Schweizern und Schweizerinnen die
Forderung des sozialen Wohnungsbaus
bezeichnet. Dies geht aus einer Erhe-
bung hervor, die im Auftrag der
Schweizerischen Kreditanstalt durchge-
fithrt worden ist.

Sozialen Wohnungsbau gibt es in vie-
lerlei Auspragungen. Immer aber verbin-
det sich damit die Vorstellung, dass
Wohnungsmieten unter die Kosten-
schwelle gesenkt werden, um sie auch
fiir wirtschaftlich schwachere Bevolke-
rungskreise erschwinglich zu machen.
Zu diesen zidhlen heute neben den Fami-
lien mit niederen Einkommen nament-
lich auch viele Betagte, geschiedene
Miitter mit Kindern, Behinderte, viele
Ausldnder sowie Jugendliche, die oft
durchaus nicht nur aus eigenem Antrieb
die elterliche Wohnung verlassen.

Wer stopft das Loch in der Kasse?

Vor allem neuere Wohnungen kénnen
unmoglich zu niederen Mietzinsen abge-
geben werden, ohne dass allméhlich ein
Loch in der Kasse des Vermieters ent-
steht. Die Kosten sind nun einmal da,
und weder die Banken noch die Hand-
werker oder die offentlichen Betriebe
sind bereit, auf ihr Geld zu warten.

Es war schon immer so, dass neuere
Wohnungen fiir die wirtschaftlich
Schwicheren nur erschwinglich waren,
wenn ausser ihnen selbst noch jemand
anderer die Mietkosten bezahlen half.
Um die Mittel fiir die Verbilligung zu be-
schaffen, gibt es grundsitzlich drei Még-
lichkeiten.

Onkel Staat bezahlt

Die erste Moglichkeit besteht darin,
dass ein guter Onkel anstelle des Mieters
der Genossenschaft einen Teil der Miete
bezahlt. Dieses Geschenk kann in man-
cherlei Formen erbracht werden, vom
Mietgeld an den Mieter bis zur Kapital-
beteiligung. Dariiber sollen hier aber kei-
ne Worte verloren werden. Es geht nam-
lich weniger um die Form des Geschen-
kes. Vielmehr muss ja iiberhaupt zuerst
ein guter Onkel gefunden werden. Und
fiir diese menschlich schone, aber finan-
ziell belastende Rolle kommt fast nur
der Staat in Frage. Massgeblich ist dabei
der Bund; ohne ihn geht es erfahrungsge-
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mass nicht. Deshalb auch der breite
Widerstand gegen die Absicht des Bun-
desrates, aus der Wohnbauférderung
auszusteigen.

Altmieten erhohen

Ein zweiter Weg der Verbilligung
fithrt Giber die alteren Wohnungen und
deren Mieten. Sie kénnten etwas erhéht
werden, um mit dem Mehrertrag einen
Beitrag an die Kosten neuer Wohnun-
gen zu leisten. Diese Méglichkeit bringt
etwas. lhre praktische Bedeutung wird
aber leicht tiberschétzt und in der politi-
schen Diskussion oft bewusst iibertrie-
ben. Hindernd wirkt beileibe nicht nur
die gelegentlich eher diirftige Solidaritét
der Mieter dlteren Wohnungen. Im
Wege stehen ebenfalls die staatlich ver-
ordneten Hochstmieten und teilweise so-
gar die marktiiblichen Vergleichsmieten.
Auch die Mietgerichte sind schon gegen
bescheidene Mietzinserhohungen von
Genossenschaften eingeschritten, wel-
che im Einvernehmen mit der Mehrheit
der Mitglieder dazu dienen sollten, die
Mieten neuer Wohnungen zu senken.
Ausdriickliche Mietzinszuschlage auf al-
teren Wohnungen sind {ibrigens nur eine
Variante.

Es gibt auch indirekte Mo6glichkeiten
der Verbilligung von Neubaumieten in
genossenschaftlicher Solidaritat. Zu nen-
nen sind hier ferner die Solidaritatsbei-
trdge, zum Beispiel in den Solidaritats-
fonds des SVW. Diesem fliessen jahrlich
immerhin mehr als eine Viertelmillion
Franken an freiwilligen Beitrdgen der
Genossenschaften zu. Aus dem Fonds
werden hauptsichlich zinsgiinstige Dar-
lehen fiir Neubauten gewéhrt.

Vorschiisse fiir kiinftige Mietertriage

Die dritte prinzipielle Moglichkeit der
Verbilligung von Mietzinsen besteht dar-
in, weder den Staat noch die Mieter élte-
rer Wohnungen heranzuziehen, sondern
die spéteren Mieter der neuen Wohnun-
gen. Das heisst, der Staat zahlt wohl Bei-
trage an die Mieten neuer Wohnungen,
aber diese miissen spater wieder zuriick-
bezahlt werden. Dank der staatlichen
Beitrage haben die Mieter anfidnglich
weniger als die kostendeckenden Mieten
zu bezahlen. Mit den Jahren - in denen
voraussichtlich die Einkommen und die
Mieten in Neubauten steigen - werden

die anfénglich verbilligten Mieten in re-
gelmaissigen Abstinden angehoben. All-
méhlich erreichen sie damit die Grenze,
bei der sie kostendeckend sind. Die Be-
sonderheit liegt nun darin, dass die Mie-
ten iiber diese Grenze weiter angehoben
werden, so dass im Vergleich zu den lau-
fenden Kosten Uberschiisse entstehen.
Diese werden dazu verwendet, um die
friiher empfangenen Beitriage zur Verbil-
ligung der Mieten mit Zins und Zinses-
zins zuriickzuzahlen. Die Subventionen
die der Staat ausrichtet, sind mithin
genau genommen riickzahlbare Vor-
schiisse.

Gemeinschaftsaufgabe par excellence

Um eine einzige neu gebaute Fami-
lienwohnung im Rahmen des sozialen
Wohnungsbaues zu verbilligen, braucht
es heute einen Zuschuss von rund 8000
Franken im Jahr. Mit anderen Worten,
die Forderung des sozialen Wohnungs-
baues kostet eine Menge Geld. Es ist un-
moglich, die Mittel zusammenzubringen,
ohne gleichzeitig alle vorhin genannten
Moglichkeiten auszuschopfen. Sowohl
die 6ffentliche Hilfe aller Stufen, von der
Gemeinde bis zum Bund, als auch die So-
lidaritat der Genossenschaften und ihrer
Mieter sind unentbehrlich. Die Férde-
rung des sozialen Wohnungsbaues kann
fiiglich mit einer Pyramide von Akroba-
ten verglichen werden, die zusammenzu-
brechen droht, sobald sich einer der Be-
teiligten davonschleicht.

Waussten Sie, dass...

...in der Schweiz 1981 eine Wohnung
im Mehrfamilienhaus im statistischen
Mittel 212 500 Franken kostete, wihrend
die Investitionen fiir ein Einfamilienhaus
durchschnittlich 353 800 Franken betru-
gen? Dies sind, wie erwiahnt, Durch-
schnittswerte. In Gegenden mit hohen
Bodenpreisen konnen sich diese Sum-
men ganz bedeutend erhéhen.
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