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Was geschieht mit der Bauwirt-
schaft eines Landes, das einen ho-

hen Bautenbestand aufweist, dessen Be-
volkerung und Wirtschaft voraussicht-
lich in den néchsten ein bis zwei Jahr-
zehnten nur noch langsam wéchst und
das bereits dicht besiedelt ist?
Angesichts der geringen Unterschie-
de im Verhalten der verschiedenen Al-
tersgruppen kann man vorldufig nicht
annehmen, auch bei mehr oder weniger
stagnierender Bevolkerung werde es zu
einem drastischen Absinken der Nach-
frage nach Bauleistungen kommen. Die
Wohnraumnachfrage der jungen Jahr-
giange ist hoch. Altbauten mit wenig
Komfort, die frither an die wachsende
Zahl ausldndischer Arbeitskrifte ver-
mietet wurden, werden nun von Jugend-
lichen, allerdings weniger dicht, belegt.
Mit der Haushaltgriindung steigen die
Wohnraumanspriiche an. Obschon die
durchschnittliche Kinderzahl tiefer ge-
worden ist, nimmt die von Familien mit
Kindern gewiinschte Wohnfldche eher
zu. Verlasst ein Kind nach dem andern
den Familienverband, so beeinflusst dies
den Raumbedarf der Restfamilie nur we-
nig. Die Eltern iibernehmen den frei ge-
wordenen Raum, behalten ihn sozusagen
zur rdumlichen Vergrosserung ihrer In-
dividualsphédre, aber auch als Raumre-
serve fiir Aufenthalte von Kindern und
Grosskindern. Man hat - im Gefolge der
Verlangerung der Lebenserwartung -
das sogenannte dritte Lebensalter be-
reits in ein drittes und viertes aufgeteilt.
Mindestens das dritte ist noch kaum mit
dem Wunsch nach etwas weniger pflege-
bediirftigem Raum, noch weniger nach
geographischer Abwechslung verbun-
den. Auch die Zweitwohnung behilt
man deshalb. Die ausgezogenen Kinder
benutzen sie mit, so dass die Kapazitits-
auslastung so iibel gar nicht ist.

uch ohne exakte Berechnung wird

man das ungute Gefiihl iber die mit
dem Bautenbestand verbundenen hohen
Betriebs- und Unterhaltskosten nicht los.
Es verstirkt sich noch, wenn die in den
letzten Jahren stark gestiegenen und ver-
mutlich noch weiter zunehmenden Ener-
giekosten und der Aufwand fiir Heizung,
Warmwasser und Beleuchtung einbezo-
gen werden.

Die statistischen Angaben iiber die
Ausgaben fiir Miete, Heizung und Be-
leuchtung der privaten Haushalte besta-
tigen diese Vermutung. Der Anteil dieser
Ausgaben am kumulierten verfiigharen
Einkommen aller privaten Haushalte
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hatte in der Schweiz 1965 mit 14 Prozent
einen Tiefpunkt erreicht. Seither ist er
als Folge der Ol- und Energieverteue-
rung, des Anstiegs der Zahl der Haushal-
te und des zunehmenden Pro-Kopf-Ver-
brauchs an Wohnfliche wieder auf 18
bis 19 Prozent angestiegen. Rund ein
Drittel davon entfillt auf Heizung und
Beleuchtung.

Je stdarker der Anstieg der Betriebs-,
Heizungs- und Unterhaltskosten ausféllt,
desto eher kommt auch die Nachfrage
nach baulichen Neuinvestitionen zum
Erliegen. Manches spricht dafiir, dass in
der Bauwirtschaft dhnliche Tendenzen
splirbar werden, wie in der Automobil-
industrie und im Autogewerbe. Das
Autofahren moéchte man nicht wesent-
lich einschrinken, aber die Betriebs- und
Unterhaltskosten sollten sinken.

Die Sanierung von Gebéduden und
von haustechnischen Anlagen ver-
langt weniger traditionelle Baumeister-
arbeiten als: der Neubau. Gewinnen
Modernisierungen und wéarmetechni-
sche Sanierungen anteilsmissig eine
starkere Bedeutung an der Gesamtnach-
frage nach Bauleistungen, so kann es in-
nerhalb der Bauwirtschaft zu erhebli-
chen strukturellen Verschiebungen kom-
men.

Die Durchfithrung der Weiterbil-
dungskurse iiber die wiarmetechnische
Gebéaudesanierung ist ein Beispiel dafiir,
wie eng verwandt manche Bauberufe
miteinander sind. Organisatorisch wére
es kaum zu bewdéltigen gewesen, fiir je-
den der einzelnen Bauberufe Sonderkur-
se durchzuftihren. Durch die Vielzahl
der Berufe wurde man gezwungen, sie
gruppenweise zusammenzufassen.

ie strukturellen Daten {iber die

Bauwirtschaft sind zu wenig aussa-
gekriéftig, um ein sicheres Urteil abge-
ben zu koénnen, ob die Hauptfolge der
Rezession eine mehr oder weniger
gleichmédssige Redimensionierung war
oder ob in grésserem Umfang auch eine
strukturelle Bereinigung, d.h. ein Aus-
scheiden weniger gut gefiihrter Betriebe
erfolgt ist.

Die industrielle Vorfabrikation ganzer
Gebaude hat bisher nicht die von man-
chen vor Jahren erwartete Bedeutung er-
langt. Eine gewisse Verlagerung von der
Ortsbauweise zur Vorfabrikation ist
aber vermutlich doch erfolgt. Beton zum
Beispiel wird oft bereits gemischt bezo-
gen, das Geriisten Spezialfirmen iiberlas-
sen, genormte Einbauten werden weni-

ger von Handwerksbetrieben bezogen,
Baumaschinen oft geleast. Es kann sein,
dass in Zukunft haustechnische Anlagen
weniger aus von verschiedenen Fabri-
kanten hergestellten Einzelaggregaten
zusammengebaut, sondern von Lieferan-
ten ganzer Systeme bezogen werden.
Heute mindestens sind infolge der noch
unbefriedigenden Losung von Fragen
der Garantie, der Nachkontrolle und der
Nachregulierung negative, auf dem Riik-
ken des Bauherrn ausgetragene Kompe-
tenzkonflikte noch zu haufig.

ange Zeit hat die Bauwirtschaft von

der  Einkommenselastizitit der
Nachfrage nach Bauleistungen komfor-
tabel leben kénnen. Die als Folge des Ba-
bybooms noch iiber einige Zeit anhal-
tend hohe Zahl von Haushaltgriindun-
gen und die in bestimmten Lebenspha-
sen relativ hohe, dem Haushalteinkom-
men zugute kommende Frauenerwerbs-
tatigkeit haben die Folgen des Wachs-
tumsbruchs der siebziger Jahre mildern
helfen. Die gegenwirtige Hohe der Aus-
gaben fiir Miete, Beleuchtung und Hei-
zung sowie andere stark raumbeanspru-
chende Ausgaben - die Gruppe Verkehr
und Erholung - zeigen aber auch an,
dass die Einkommenselastizitdt der
Nachfrage nach Bauleistungen in Zu-
kunft kaum mehr in gleichem Ausmass
als Zugpferd wirken kann.

Manche vermuten, mit der System-
optimierung verfiige die Bauwirt-
schaft iiber ein Instrument, um der wirt-
schaftlichen Lage ihrer Kunden besser
Rechnung tragen zu kénnen. Dies bedeu-
tet u.a., dass Bauhiillen und Haustechnik
feiner aufeinander abgestimmt werden
sollten. Die Haustechnik nimmt ver-
mehrt auch Teile der Aussenhiille in Be-
schlag. Die architektonische Gestaltung
muss vermehrt versuchen, ein moglichst
giinstiges Verhiltnis zwischen den der
Witterungausgesetzten Gebdudeoberfla-
chen und der Wohnflache anzustreben.
Es ist nicht auszuschliessen, dass der
Wandel architektonischer Formen auch
Konflikte mit Bauvorschriften schaffen
wird. Der wirtschaftliche und technische
Wandel diirfte deshalb kaum nur ein
weitgehend internes Problem der Bau-
wirtschaft bleiben.

Dr.W.Jucker
Direktor des Bundesamtes
fiir Konjunkturfragen
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