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Allgemeine Baugenossenschaft
Ziirich (ABZ)

Die Vorgeschichte

1924/25 erstellte die Allgemeine Bau-
genossenschaft Ziirich in der damaligen
Vorortsgemeinde Oerlikon drei einfache
Wohnblécke mit 32 Zwei- und Dreizim-
merwohnungen. 18 Wohnungen erhiel-
ten kein Bad. Zu beheizen waren die
Wohnungen mittels eines zentralen
Kachelofens. Im Verlaufe der Jahre zeig-
ten sich trotz der niedrigen Mietzinse
wachsende Schwierigkeiten bei der Ver-
mietung der Wohnungen an Ehepaare
mit oder ohne Kinder. Eine Erneuerung
der balkonlosen Héiuser mit den sehr
kleinen Wohnzimmerflachen hatte sehr
hohe Investitionen nach sich gezogen.
Der Einbau von Béddern wire zudem
nicht ohne sehr aufwendige Grundriss-
dnderungen méglich gewesen.

Nach reiflicher Uberlegung verzichte-
te daher die ABZ auf eine kostspielige
Erneuerung der Hauser und entschloss
sich im Einverstandnis mit den ABZ-
Mietern fiir eine Neuiiberbauung.

Ab 1973 wurden sukzessive die bishe-
rigen ABZ-Mieter umgesiedelt. Die mit
diesen Umsiedlungen frei gewordenen
Wohnungen {iberliess die ABZ mit je-
weils ausdriicklich auf 30 Tage kiindba-
ren Vertrigen vornehmlich an Studen-
ten. Nach Beendigung der Umsiedlung
der Mitgliedmieter und nach Vorliegen
einer rechtsgiiltigen Baubewilligung
kiindigte die ABZ den Ubergangsmie-
tern unter Einhaltung einer Frist von
vier Monaten auf 30. September 1978.

Leider wurde das Entgegenkommen
der Baugenossenschaft schlecht belohnt.
Einige Durchgangsmieter, die vor ihrem
Einzug ausdriicklich auf die von den Ge-
nossenschaftsmietern in demokratischer
Abstimmung festgelegten Pldane unter-
richtet worden waren, klagten beim
Mietgericht gegen die ABZ.

Das Mietgericht wies die Klage ab,
worauf die klagenden Ubergangsmieter
an das Obergericht und iiber das Kassa-
tionsgericht des Kantons Ziirich an das
Bundesgericht gelangten - iiberall ohne
Erfolg.

Hier endete schliesslich der Leidens-
weg der Genossenschaft. Endlich konnte
mit dem Bau der neuen Wohnsiedlung
begonnen werden.

Das Projekt

Eine Neuiliberbauung des Grund-
stiicks von 5417 m? war nur zu verant-
worten, wenn es gelang, die zukiinftigen
Wohnungen vor dem starken Verkehrs-
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larm der Regensbergstrasse mit Schall-
spitzen von 80 dB hinreichend zu schiit-
zen. Betrachtlich erschwert wurde die
Aufgabe, weil sich die Verkehrsachse
ausgerechnet auf der Stidseite des Bau-
grundstiicks befindet.

Zur Abschirmung des 113 m langen
Grundstiickes drédngte sich ein durchge-
hender Larmschutzriegel langs der Re-
gensbergstrasse auf.

Anstelle einer mdoglichen Schall-
schutzmauer oder eines Erdwalls fiel die
Wahl schliesslich auf einen 2geschossi-
gen, nur 7,30 m tiefen Laubengangtrakt
mit Alterswohnungen.

Alterswohnungen

Dieser schmale Wohntrakt schiitzt
nicht nur die riickwértigen Wohnungen,
sondern durch die spezielle Anordnung
der Raume und Fenster auch deren Be-
wohner selber vom Verkehrslarm.

Zunichst sind alle gegen die Regens-
bergstrasse gerichteten Fenster mit
Schallschutz 35 dB ausgefiihrt.

Alle Raume erhielten zum Liiften ein
gegen die ruhige Hofseite gerichtetes
Fenster. Die Fenster der Schlafzimmer
der 2-Zimmer-Wohnungen sind aus-
schliesslich gegen den Hof gerichtet.
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Die Balkone sind 2,50 m tief, und mit
ihren Betonbriistungen bzw. Pflanzen-
trogen gewihren sie einen gewissen
Schutz  gegen den  Strassenldrm.
Schliesslich sind im 1.Stock bei den
Treppenhidusern auf der Hofseite be-
griinte Sitzgelegenheiten angeordnet,
welche zum Verweilen einladen. Die sei-

Auch die Bewohner der Alterswoh-
nungen haben sich hinsichtlich des
Larmschutzes ausnahmslos positiv ge-
aussert.

Familienwohnungen

Diese Wohnungen sind im dreige-
schossigen Wohntrakt an der Affoltern-
strasse vor dem Verkehrslarm gut ge-
schiitzt.

Durch drei eingeschossige Querriegel
mit zusétzlich je zwei 2-Zimmer-Woh-
nungen werden ruhige Wohnhéfe ge-
schaffen, deren Wohnungszahl iiber-
schaubar bleibt:

tens des Gesundheitsinspektorates der
Stadt Ziirich minutiés vorgenommenen
Larmpegelmessungen nach Fertigstel-
lung der Uberbauung ergaben im Be-
reich der Innenhéfe eine Abnahme der
Strassenverkehrsgerdusche um etwa 20
Dezibel, womit der wiinschbare Ge-
rauschpegel erreicht wurde.

Pro Innenhof:
12 4'»>-Zimmer-Wohnungen
6 2-Zimmer-Wohnungen
4 1-Zimmer-Wohnungen
Pro Aussenhof:
6 3'2-Zimmer-Wohnungen
1 2-Zimmer-Wohnung
4 1-Zimmer-Wohnungen

Das Konzept der begriinten Wohnho-
fe weist folgende Vorteile auf:

Denkbar optimaler Schallschutz fiir
alle Wohnungen.

Die gute Besonnung der Griinhofe ist
durch die niedrigen Bauten auf der Siid-
seite gegeben.

Durch die begrenzte Anzahl Wohnun-
gen um einen Hof werden zwischen-
menschliche Beziehungen zwischen den
Familien sowie zwischen jung und alt be-
glinstigt.

Gesicherte Spielmdéglichkeiten fir die
Kleinkinder in den Innenhofen sowie fiir
die grosseren Kinder und fiir die Er-
wachsenen in den Aussenhofen.

- Die gewéhlte Wohnform konnte die
Kontinuitit des Wohnens einer Familie
iiber zwei Generationen ermoglichen.

Die Heizung

Die ganze Uberbauung wurde an die be-
reits bestehende Fernheizzentrale der im
Jahre 1967 renovierten Siedlungen Oerli-
kon II-1V der ABZ angeschlossen.

Im Zuge der Ausfithrungsplanung
konnten die vom Architekten vorge-
schlagenen zusitzlichen Energiespar-
massnahmen vorgesehen werden wie:
zusitzliche thermische Isolierung der
Dachdecke, der Kellerdecke und der
Fensterbriistungen, dreifache Isolierver-
glasung der Fenster und sparsames Ab-
luftsystem (Temset) der Bad- und WC-
Anlagen kombiniert mit Lichtschalter.

Die Wohnungsgrossen

Wohnungen Anz. Total

1-Zi-Whg. 16

2-Zi-Whg. 14 30 Alterswhg.

3»-Zi-Whg. 12

4'»-7Zi-Whg. 24 36 Familien-
whg.

Total 66 Whg.

Ateliers,

Gewerberdume 6

Lagerraume 3

Tiefgarage

PW-Einstellplatze
sowie Motorrad-
und

Mofa-

Einstellpldtze 62

4%:-Zimmer-Wohnung
mit Dachgarten

BALKON

GARTEN

ELTERN
16.4 m?

Haus 1 rechts 11.7 m?
Haus 3 links 9.6 m?
Haus 3 rechts 10.7 m?
Haus 5 links 9.6 m?

KINDER
11.8m?
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Ausbau der Wohnungen

Familienwohnungen

Alle Radiatoren (Heizwinde) sind mit
Thermostatventilen ausgerdstet.

Die modern eingerichteten Einbaukii-
chen haben grossziigig dotierte Schran-
ke und Schubladen, Kompressorkiihl-
schrank 2501 mit Tiefkiihlfach, Elektro-
herd mit Dampfabzughaube, zwischen
Kiiche und Essplatz eine schliessbare
Durchreiche. Die gegen die Affoltern-
strasse gelegenen Kiichen haben zusétz-
lich einen Putzbalkon.

Alle Wohnungen haben ausser dem
Badezimmer ein separates WC mit einer
vollwertigen zweiten Waschgelegenheit.

Die Wohnzimmer erhalten Parkettbo-
den, die Schlafzimmer Linoleum, die Kii-
chen und Korridore Novilonbelédge, Bad
und WC Kleinmosaikboden.

Die Balkone bzw. Gartensitzpldtze
mit Pflanzentrogen sind 8 bis 12m?
gross, mit Sonnenstoren und seitlichen
Rouleaux.

Zwei 3'»- und vier 4'.-Zimmer-Woh-
nungen im ersten Obergeschoss verfi-
gen ausserdem iiber einen Dachgarten
von 50 bis 60 m? mit Pergola und Abstell-
raum fiir Gartenmobel und -geréte.

Alterswohnungen

Die Ausstattung der Alterswohnun-
gen entspricht weitgehend dem Ausbau
der Familienwohnungen. Lediglich in
der Kiiche fehlt die Dampfabzughaube;
Bad und WC sind kombiniert.

Zusitzlich erhielten die Fenster gegen
die Regensbergstrasse wie erwéahnt drei-
fache Isoliergldser mit Schallschutz
35dB.

Die Balkone der 1-Zimmer-Wohnun-
gen sind 5 m?, diejenigen der 2-Zimmer-
Wohnungen etwa 6 m? gross. Die hofsei-
tigen 2-Zimmer-Wohnungen haben Gar-
tensitzplétze.

Die Mietzinse
Alterswohnungen
sozial allgem.
1-Zi-Whg. 205.-  435.-
2-Zi-Whg. 245.-  520.-
Familienwohnungen
allgem. freitrag.
3'-Zi-Whg. 720-  805.-
3%2-Zi-Whg.
mit Dachg. 850.- 935.-
4'5-7Zi-Whg. 820.- 920.-
4'»-Zi-Whg.
mit Dachg. 950.- 1025.-
Ateliers 490.-

Die angegebenen monatlichen Mietzin-
se sind provisorisch, Stand bei Bezug.
Fir den Bezug der verbilligten Wohnun-
gen bestehen Subventionsvorschriften.
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WOHNEN
21.4 m?

BALKON

3Ys-Zimmer-Wohnung

G

ELTERN
17.9 m2

Ein gelungenes Werk

Die Bauausfiihrung erfolgte vom Ab-
bruchbeginn am 1. Oktober 1979 bis zum
Bezug am 30.November 1980 bzw.
31. Januar 1981.

Die Bauabrechnung ergab eine leichte
Unterschreitung des bereinigten Kosten-
voranschlages um 1,2%.

Die erzielten Kubikmeterpreise (SIA)
betragen bei
den Wohnbauten Fr./m’ 267.38,
der Tiefgarage Fr./m’ 135.42.

Nach erfolgtem Bezug der Wohnun-
gen lud die ABZ im Rahmen der Kolo-
niekommission die Mieter zu einem
«Kontakt-Zmorge» ein. Dabei wurden
die neuen Genossenschafter tber die
Aktivitaten in der Kolonie und die admi-
nistrativen Belange orientiert. Die
Neuiiberbauung wurde wegen ihrer be-
sonderen Konzeption im vergangenen
Oktober auch durch die stadtische Kom-
mission fiir Wohnbaufragen besichtigt.

Architekt dieser Uberbauung:

Carl Rathgeb, ETH/SIA, 8050 Ziirich

SCHLAFEN
16.9 m?

2-Zimmer-Wohnung
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