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‘N fas ist Wohnungsnot, und gibt es
tiberhaupt in der Schweiz noch

Wohnungsnot? Ist Wohnungsnot die
Unmoglichkeit, iiberhaupt ein Dach
tiber dem Kopf zu finden, so darf man
kaum von Wohnungsnot reden, denn
eigentliche Obdachlose gibt es kaum.

Es lasst sich aber nicht bestreiten, dass
es in Ballungszentren &dusserst
schwierig ist, eine Wohnung zu finden.
Geht man vom Grundsatz aus, dass der
Wohnungsmarkt nur funktioniert, wenn
eineinhalb Prozent der Wohnungen leer-
stehen, dann haben wir heute bei einem
Leerwohnungsbestand von Bruchteilen
eines Prozents einen ausgepréigten Woh-
nungsmangel. So gibt es beispielsweise
zurzeit bei der Ziircher Baugenossen-
schaft ASIG bis zu 300 Bewerber fiir
eine Wohnung. Tatsache ist dabei, dass
dieser Zustand weder schlechter noch
besser ist als in all den vorangegangenen
Jahren. Seit dem Kriegsende bewegt sich
die Leerwohnungsziffer, abgesehen von
Rezessionseinbriichen, immer unter
einem Prozent. Die Wohnungsknappheit
gehort offenbar zum Dauerzustand in
den Ballungsgebieten.

Wohnungsnot wird oft auch dahin-
gehend verstanden, dass man
wohl Wohnungen mieten kénnte, aber
nicht zu einem zumutbaren Preis. Damit
stellt sich wiederum eine Frage, was ist
zumutbar? In den Ballungsgebieten kén-
nen die Mietzinsen zwischen 300 und
2500 Franken fiir eine 4-Zimmer-Woh-
nung erreichen, das heisst, die Mieten fiir
mehr oder weniger vergleichbare Woh-
nungen gehen sehr stark auseinander.

Je starker aber die Mieten auseinan-
dergehen, je weniger wird eine preisgiin-
stige Wohnung auf den Markt kommen.
Wer namlich eine solche hat, wird sie lo-
gischerweise nicht so schnell hergeben,
das heisst, all jene, die eine Wohnung su-
chen, haben in der Regel die hochsten
Preise zu bezahlen.

Ausgerechnet angesichts der dusserst
argerlichen, ja schmerzlichen Woh-
nungsknappheit spielen die drei Fakto-
ren Bauland, Baukapazitit und Finanzie-
rung in keiner Weise. Bei allen drei Fak-
toren fehlen die Voraussetzungen fiir ein
gutes Spiel von Nachfrage und Angebot.
- Ja, die Bodenpreise, die Erstellungsko-
sten und die fiir unsere Verhaltnisse ho-
hen Kapitalzinsen drohen ausgerechnet
jetzt den Wohnungsbau zum Erliegen zu
bringen. Der Leerwohnungsbestand

Im Ubergang zur Wohnungsnot

diirfte damit sehr bald auf den Nullpunkt
absinken, und die Bauwirtschaft wird in
einen regelrechten Auftragsnotstand ge-
raten.

Leidtragende sind einerseits die Woh-
nungssuchenden, andererseits das Bau-
gewerbe mit seinen Tausenden von Ar-

beitnehmern. Einer zusammenbrechen-

den Neubaurate stehen immer mehr
Wohnungssuchende gegeniiber. Trotz
sinkender  Bevolkerungszahl nimmt
namlich die fiir den Wohnungsbau allein
ausschlaggebende Zahl der Haushalte
zu. Die Griinde dafiir:

Zunéchst kommen jetzt die geburten-
starken Sechziger-Jahrgénge in das
heiratsfahige Alter. Die grosse Schar je-
ner, die sich durch Kindergarten, Schu-
len, Ausbildungsstitten und Hochschu-
len gequalt hat, erreicht nun die Woh-
nungsmarkte. Wie schon in allen ande-
ren Bereichen fiihrt sie auch da zu spiir-
baren Engpéssen.

in weiterer Grund fiir die Schwierig-

keiten in der Versorgung mit Wohn-
raum liegt darin, dass die jiingere Gene-
ration zu einem immer fritheren Zeit-
punkt die elterlichen Wohnungen ver-
lasst und einen eigenen Hausstand griin-
det. Dies hat nur teilweise mit einer un-
zureichenden Unterbringung im Eltern-
haus zu tun. Der eigene Hausstand ist
vielmehr zum Symbol des Erwachsen-
seins und der Selbstandigkeit geworden.
Eine weitere Nachfragegruppe sind die
alleinerziehenden Elternteile, zumeist
Miitter mit ein oder zwei Kindern. Fast
jede Scheidung hat zur Folge, dass dort,
wo urspringlich eine Wohnung ausrei-
chend war, nun zwei Wohnungen beno-
tigt werden. Zu erwédhnen sind sodann
die Gastarbeiter. Immer mehr auslandi-
sche Arbeitnehmer konnen nur noch fiir
den Arbeitsplatz Schweiz erhalten wer-
den, wenn ihnen das Nachziehen der Fa-
milie ermoglicht wird.

Fiir den Wohnungsbau ist daher wich-
tig, dass es aus den unterschiedlichsten
Griinden jetzt und in der Zukunft zu
einer Zunahme an Haushalten kommen
wird. Die daraus zu ziehende Konse-
quenz ist ebenso eindeutig: Wir miissen
den Wohnungsbau ankurbeln und nicht
wie jetzt zum Erliegen bringen.

Anzustreben ist eine eigentliche Ver-
stetigung der Wohnungsproduk-
tion, mit genigendem Bauland zu Kon-
kurrenzpreisen und mit der Bereitstel-
lung von Baukapazititen, die nicht stin-

dig einer Hiist-Host-Politik im Zusam- -
menhang mit einer oft ratselhaften Infla-
tionsbekampfung und Konjunkturpolitik
ausgesetzt sind. Notwendig ist aber auch
eine Geldpolitik, die eine geniigende Ka-
pitalversorgung gewéhrleistet.

Notwendig ist aber auch, dass nebst
dem sogenannten freien Wohnungsbau
auch der soziale Wohnungsbau gefér-
dert und ausgebaut wird. Der Schutz
hilfsbedurftiger Personengruppen ge-
hort zur Aufgabe eines Sozialstaates.
Wir alle konnen uns nicht darauf verlas-
sen, dass iiberall und in der erforderli-
chen Anzahl die Wohnungen fiir die be-
sonders hilfsbediirftigen Personengrup-
pen am Markt bereitstehen.

Den besonders hilfsbediirftigen Per-
sonengruppen, den kinderreichen
und jungen Familien, den alten Men-
schen, den Alleinstehenden mit Kindern,
den Behinderten, den Gastarbeitern, niit-
zen Mietzinsdurchschnitte von 700 Fran-
ken gar nichts, wenn keine Wohnungen,
oder nur solche mit Mietzinsen von iiber
1000 Franken, zur Verfiigung stehen.
Diese Personengruppen kann man nicht
damit trésten, dass die Krifte des Mark-
tes mit der Zeit fiir ein ausreichendes
Wohnungsangebot und damit auch fiir
sie sorgen werden. Die Probleme der
Wohnungsversorgung fiir diese Men-
schen stellten sich gestern, sie stellen
sich heute und werden sich morgen stel-
len. Deshalb muss die Wohnungsforde-
rung mit Finanzhilfen zumindest im bis-
herigen Umfange fortgesetzt werden.
Zur Forderung des Angebotes gehort zu-
dem, dass in den Gemeinden geniigend
Bauland bereitgestellt wird.

odenpreise zwischen 500 und 3500

Franken in einer Stadt wie Ziirich,
Erstellungskosten von iiber 350 Franken
pro Kubikmeter und Kapitalzinsen von
sieben Prozent sind keine Vorausset-
zung fiir die heute so notwendige Neu-
baurate. Dagegen sind sie schon fast eine
Garantie, dass binnen kurzem die sozial
bedenkliche Wohnungsknappheit sich
zu einer politisch bedrohlichen Woh-
nungsnot auswachsen wird.
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