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weil ein erheblicher Teil ihrer Wohnun-
gen nicht dem «Bundesbeschluss iiber
Massnahmen gegen Missbrauche im
Mietwesen» (BMM) unterstellt sind. Es
sind dies jene Wohnungen, deren Miet-
zinse aufgrund von Subventionsvor-
schriften durch eine Behorde genehmigt
werden miissen.

Nihere Auskunft tiber die Unterstel-
lung bzw. Nichtunterstellung sowie iiber
das Vorgehen bei Mietzinserh6hungen
von Wohnungen mit behordlicher Miet-
zinskontrolle erteilt ein neuerschienenes
Merkblatt des Schweizerischen Verban-
des fiir Wohnungswesen. Preis: Fr.3.-
plus Fr.1.- fiir Versandspesen (bei Ein-
zelbestellungen bitte mit Briefmarken zu
40 Rappen bezahlen); Bestellung beim
Zentralsekretariat SVW, Bucheggstras-
se 107,8057 Ziirich.

Genossenschaftschronik

In Birsfelden wird die Wohngenossen-
schaft Birsfelden ihre schon gelegene
Siedlung an der Birseckstrasse durch
einen Neubau mit acht zinsgiinstigen
Wohnungen erweitern.

Eine Presseorientierung iiber ihre
Bautitigkeit hat die Allgemeine Bauge-
nossenschaft Ziirich im Oktober durch-
gefiihrt. Entsprechend der Bedeutung
dieser grossten Baugenossenschaft der
Schweiz war auch der Aufmarsch der
Journalisten. Thnen wurden von Prisi-
dent F.Bucher und Geschiftsfiihrer
E.Miiller die neurenovierten Kolonien
Entlisberg und Waidfussweg sowie die
neue Kolonie Affolternstrasse prisen-
tiert. Auch ein Blick auf den «Riitihof»,
den Standort des neuesten Projektes der
dynamischen Genossenschaft, gehorte
zum Programm. Die vorziigliche Auf-
nahme in der Presse zeigte, dass die Ge-
nossenschaften gut daran tun, ihr Licht
nicht zu sehr unter den Scheffel zu stel-
len.
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An der GV der Hausgemeinschaftsge-
nossenschaft Wogeno, Ziirich, wurde
der Kauf von 3 Liegenschaften beschlos-
sen. Bei den gekauften Liegenschaften
handelt es sich um Mehrfamilienhauser.
In einem Falle wird die Liegenschaft
durch die jetzigen Mieter mit einem
Hausmietvertrag von der Wogeno iiber-
nommen. Somit konnten die Mieter der
Kiindigung entgehen und werden in Zu-
kunft ihr Haus in Selbstverwaltung fiih-
ren. Eine weitere Liegenschaft wurde
der Wogeno ohne Gewinnabschopfung
durch den Verkaufer iibergeben. Er
mochte damit einen Beitrag zur Erhal-
tung von preisgiinstigem Wohnraum
und zur Forderung der Selbstverwaltung
leisten.

Ein Verein fiir partner-
schaftliches Zusammen-
leben Behinderter und
Nichtbehinderter

An der Stapferstrasse 39 in Ziirich hat
sich der neue Verein integriertes Woh-
nen fiir Behinderte eingerichtet. Er ist
von Behinderten und Nichtbehinderten
mit der Unterstiitzung von Pro Infirmis
und der Schweizerischen Multiple-Skle-
rose-Gesellschaft gegriindet worden.
Der Verein macht sich zur Aufgabe,
Wohnmoglichkeiten zu schaffen, die
dem Bediirfnis der Behinderten nach
Selbstbestimmung und Geborgenheit
gerecht werden. Ein erster Schritt zur
Verwirklichung dieses Ziels wird durch
den Aufbau einer Wohngruppe gemacht.
Die Mitglieder des Vereins sind {iber-
zeugt, dass die tiefverwurzelte Scheu,
Skepsis oder Ablehnung Behinderten ge-
geniiber durch das partnerschaftliche
Zusammenleben von Behinderten und
Nichtbehinderten {iberwunden werden
kann. Der Verein hat bis jetzt vergeblich
nach einem Haus gesucht. Er bittet des-
halb um die Vermittlung eines zentral
gelegenen Wohnobjekts und um finan-
zielle Unterstiitzung.

Kantonsrat Ziirich

Kleine Anfrage
Rolf Kramer und Fritz Bucher

Sowohl in der geltenden Verordnung
tiber die Férderung des Wohnungsbaues
wie auch in den einschldgigen Vollzie-
hungsverordnungen ist festgelegt, dass
die mit staatlicher Hilfe verbilligten
Wohnungen unter anderen nur von Fa-
milien benutzt werden diirfen, «deren
Haupt seit mindestens zwei Jahren im
Kanton Ziirich Wohnsitz hat.

Die neuen Bestimmungen des Ehe-
rechts lassen noch einige Zeit auf sich
warten; zudem steht die konkrete Aus-
wirkung auf die genannten Verordnun-
gen noch aus. Hingegen sollte die Ver-
fassungsrevision  betreffend gleiche
Rechte fiir Mann und Frau vom 14. Juni
1981 angemessen gewiirdigt werden.

Wir fragen den Regierungsrat an:

1.Ist der Regierungsrat bereit, umge-
hend eine Revision der Verordnungen
tiber den Wohnungsbau dergestalt in
die Wege zu leiten, dass inskiinftig
auch der bisherige Aufenthalt der Ehe-
gattin im Kanton Ziirich angerechnet
werden kann, wenn das «Haupt der
Familie» dieses Erfordernis nicht er-
fullt?

2. Bis wann etwa kann mit der Revision
gerechnet werden?

3. Was hilt den Regierungsrat allenfalls
davon ab, die sich aus der geltenden
Regelung ergebenden stossenden
Konsequenzen zu vermeiden?

Brief an «das wohneny:
«Bescheidener bauen»

Eine Zuschrift zum Leitartikel
in Nr. 10/1981

Auch dem Laien ist heute ganz klar,
dass der grosste Brocken zur Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens die Beschaf-
fung des hiezu benétigten Geldes ist. Ob
es dazu die Mithilfe von Wohnbaufor-
schern braucht, kann ich nicht beurtei-
len. Sicher aber braucht es diese nicht,
wenn es um die Ausfithrung der Bauten
geht. Ich kann mich mit dem Gedanken
nicht befreunden, dass es die Aufgabe
von Wohnbauforschern sein soll, heraus-
zufinden, wie heute bescheidener gebaut
werden konnte. Bescheidener bauen
heisst doch in gar keinem Falle, kleinka-
rierte oder sogar unkomfortable Woh-
nungen zu bauen, ganz im Gegenteil. Um
die heutigen Wohnbediirfnisse zu reali-
sieren, sollte wieder vermehrt der gesun-



de Menschenverstand, verbunden mit
der Auswertung von Wiinschen und spe-
ziell den Erfahrungen der Hausfrauen
zum Zuge kommen. Dies sollte schon bei
der Projektierung und der Planung sei-
nen Anfang nehmen. Vielfach wird auch
auf die Ideen des Architekten allzu stark
eingegangen, obwohl in dieser Berufs-
gattung erfahrungsgemadss nicht sehr
viele Praktiker zu finden sind, wenn es
um die Zweckmassigkeit einer Wohnung
geht.

Vor 30 oder sogar 40 Jahren waren es
die damals neugegriindeten Baugenos-
senschaften, welche den Gedanken reali-
sierten, gesunde und preisgiinstige Woh-
nungen zu erstellen, in welchen sich
auch Mieter wohlfiihlen konnten, die
nicht iiber ein Direktorengehalt verfi-
gen konnten. Die Verhiltnisse damals
waren, verglichen mit der heutigen Zeit,
nicht besser und alles andere als rosig zu
nennen. Sicher waren auch damals nicht
kleinere Hiirden zu nehmen, um diese
Taten zu verwirklichen!

Warum ist dies in der heutigen sich so
fortschrittlich gebardenden Zeit nicht
mehr moglich? Warum werden heute
zum grossen Teil (auch von Genossen-
schaften) sogenannte «Luxuswohnun-
gen» gebaut, die ja nur von einer sehr
gut verdienenden Mieterschaft bezogen
werden kénnen? Wire es nicht lohnens-
wert, sich im Interesse zukiinftiger Bau-
vorhaben wieder vermehrt hieriiber Ge-
danken zu machen? Ein guter, zweck-
missiger Grundriss ist ja heutzutage
selbstverstandlich und wiinschenswert;
die verbesserten Schall- und Wérmeiso-
lationen sind meines Wissens auch Vor-
schrift. Es sind die vielen anderen Dinge,
die in einer Wohnung wohl sehr schon
und erstrebenswert sind, die jedoch
einen Bau enorm verteuern. Leider wiir-
de es den Rahmen meiner Zuschrift
sprengen, hier diesbeziiglich ins Detail
zu gehen.

Es wire wirklich konsequent, wenn
Bau- und Wohngenossenschaften wieder
vermehrt gegeniiber Ideen und Vor-
schligen offen wiren (Zitat Herr
Nauer), die vom Rahmen des heutigen,
teilweise iiberdimensionierten Denkens
abweichen. M.K.

Wer muss fiir den Ersatz eines de-
fekten Duscheschlauches = aufkom-
men, der Mieter oder die Genossen-
schaft?

Fragen Sie - wir antworten gern

Dafiir, wer die Kosten kleinerer
Reparaturen und Ersatzvorkehren zu
tragen hat, sind der sogenannte Orts-
gebrauch sowie der Mietvertrag
massgebend. Die allgemeinen Bedin-
gungen zum Mietvertrag der Sektion
Ziirich beispielsweise enthalten unter
Ziffer 5 detaillierte Vereinbarungen
tiber den Unterhalt des Mietobjektes.
Danach diirfte der Ersatz eines Du-
scheschlauches einen Grenzfall dar-
stellen, fiir dessen Kosten in der Re-
gel und gemiss verbreiteter Praxis
die Genossenschaft aufkommen wird.
Ausgenommen sind natiirlich jene
Falle, da grobe Unachtsamkeit oder
gar eine boswillige Beschadigung den
Ersatz notwendig gemacht haben.

Die praktizierte
Wohnungsnot

In den letzten 10 Jahren hat laut Stati-
stik der Wohnungsbestand um 24% zu-
genommen, wahrend die Bevélkerung
nur um 1% zunahm. Trotzdem soll eine
sogenannte Wohnungsnot bestehen. Un-
bestritten ist allerdings, dass es die Nor-
malfamilien, also Verheiratete mit Kin-
dern, bei der Wohnungssuche nicht
leicht haben. Besonders das Umsteigen
von einer teuren Wohnung auf eine
preiswerte wird ihnen sehr erschwert.
Wieso das?

Wir haben ganz eindeutige Gesetze,
mit festen Kiindigungsdaten und dreimo-
natiger Kiindigungsfrist. Wiirden diese
eingehalten, so hitte jedermann die glei-
che Chance bei der Wohnungssuche. In
krasser Missachtung dieser wohldurch-

dachten Gesetze wird aber von den Ge-
richten der Vermieter gezwungen, jede
kurzfristige und ausserterminliche Kiin-
digung anzunehmen, wenn der wegzie-
hende Mieter einen Ersatzmieter bringt.
So kommt es, dass heute von vier Kiindi-
gungen drei ausserterminlich und mei-
stens sehr kurzfristig sind.

Da ein vorzeitig ausziehender Mieter,
sollte er fiir eine teure Wohnung keinen
Ersatzmieter finden, bis zum nichsten
ordentlichen Kiindigungstermin fiir den
Mietzins haftet, wird sich ein Familien-
vater meistens nicht auf ein solches Risi-
ko einlassen. Das bedeutet, dass sich als
neue Mieter meist Ledige melden, sol-
che, die bis jetzt nur ein Zimmer hatten
oder bei den Eltern wohnten und somit
ohne Risiko kurzfristig ausziehen kon-
nen. So kommt es, dass preisgiinstige
Wohnungen immer mehr von Einzelper-
sonen belegt werden.

(Aus einem Leserbrief in der «NZZ»)

Wir wiinschen unseren Lesern, Inserenten und Mitarbeitern

FROHE FESTTAGE

UND EIN ERFOLGREICHES NEUES JAHR

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen SVW und Verlag und Redaktion

«das wohnen»
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