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Eine Zuschrift des Mieterverbandes

Seit Dezember 1980 lauft die Unter-
schriftensammlung fiir die neue eidge-
nossische Mieterschutzinitiative. Viter
der neuen Volksinitiative fiir Mieter-
schutz sind die Schweizerische Mieter-
vereinigung als Dachverband und
Mieterorganisationen der drei Landes-
teile, der Schweizerische Mieterverband,
die Fédération romande des locataires
und die Federazione ticinese inquilini.
Die Initianten streben eine Anderung
von Artikel 34 septies Absétze 2 bis 5 der
Bundesverfassung durch umfassenden
bundesrechtlichen Schutz des Woh-
nungs- und Geschiftsmieters vor unan-
gemessenen Mietzinsen und andern un-
angemessenen Forderungen, speziell
aber vor ungerechtfertigten Kiindigun-
gen, die auf Begehren des Mieters aufge-
hoben werden konnen, an; damit soll vor
allem die bereits seit 1972 - gestiitzt auf
eine damals vom Volk angenommene
Verfassungsbestimmung - bestehende
Missbrauchsbekampfung im Mietwesen
ausgebaut werden, speziell auf die Be-
kdampfung aller ungerechtfertigten Ver-
mieterforderungen mit Schwergewicht
auf der Aufhebungsmoglichkeit unge-
rechtfertigter Kiindigungen des Vermie-
ters.

Missbrauchsbekiampfung reicht nicht

Die seit 1972 gemachten Erfahrungen
zeigen namlich, dass einerseits eine Miss-
brauchsbekdmpfung im Mietwesen ohne
echte Kiindigungsbeschrankung bloss
ungeniigendes Stiickwerk bleibt, an-
dererseits nicht nur der Missbrauch, son-
dern weitergehend ein ungerechtfertig-
tes Vorgehen des Vermieters {iberhaupt
zu verhindern ist. Dass die bestehende
Missbrauchsbekdmpfung nicht geniigt,
wurde wihrend der Zeit der Hypothe-
karzinssenkungen (1976-1979) beson-
ders deutlich, als die Weitergabe der
Entlastung des Vermieters durch Miet-
zinssenkungen an den Mieter weitge-
hend ausblieb (bei Genossenschaften al-
lerdings nur in begriindeten Féllen und
auf ausdriicklichen Beschluss der Gene-
ralversammlung, die Red.).

Dass in der Schweiz, einem Land mit
iiber 70% Mietern und einer direkten De-
mokratie, die Mieterorganisationen heu-
te noch um eigentlich selbstverstandli-
che Rechte kdmpfen miissen, mag er-
staunen; gerade der genossenschaftliche

_Mieter, der ungerechtfertigte Vermieter-
forderungen oder gar Missbrauch des
Vermieters hochstens von frither her
oder vom Horensagen kennt, kann sehr
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wohl ungldubig den Kopf schiitteln. Feh-
lende Solidaritat der Mieter allgemein
mit grosser Abstinenz bei Volksabstim-
mungen und Wahlen, aber auch der un-
geniigend grosse Organisationsgrad der
Mieter mit entsprechend geringem Ein-
fluss haben dazu gefiihrt, dass die
Schweizerische Mietervereinigung noch
heute hart um Rechte ringt, die im westli-
chen Europa seit Jahren bereits prak-
tisch unangefochten bestehen. Vor allem
an den genossenschaftlichen Mieter
geht hier der Appell, sich mit seinem we-
niger begiinstigten Mieterkollegen aus-
serhalb von Genossenschaften solida-
risch zu erkliaren und die neue Mieter-
schutzinitiative nach besten Kriften
durch Unterschrift und Propaganda zu
unterstiitzen. Unterschriftsbogen sowie
Kleber und Plakate koénnen bezogen
werden beim Schweizerischen Aktions-
komitee fiir Mieterschutz, Weisse Gasse
15,4051 Basel.

Genossenschaften als Beispiel

Die Wohnbaugenossenschaften sind
das hervorragende Beispiel dafiir, wie
der Biirger mit Initiative und guter Orga-
nisation eines seiner wichtigsten Lebens-
probleme, das Wohnen, verniinftig und
nach den heute massgebenden Grund-
sédtzen zu l6sen vermag. Von diesem Ziel
sind zahlreiche «private» Mieter noch
weit entfernt. Die heutige ungeniigende
Rechtslage tragt dazu bei, bei diesen
Mietern ein Gefiihl von Ohnmacht und
Ausgeliefertsein zu erwecken.

Die neue Mieterschutzinitiative wird
vorallem in Hauseigentiimerkreisen hef-
tig bekampft. Auf Schlagworte wie Frei-
heit - in Wirklichkeit die Freiheit des
Vermieters, die Hand in den Sack des
Mieters zu stecken - und Staatsinterven-
tionismus sei hier ndher eingegangen.
Das gleiche gilt fiir den Hinweis auf die
Verhiltnisse in der Bundesrepublik
Deutschland, wo nicht das Mietrecht,
sondern die hohen Zinsen den Woh-
nungsbau fast zum Erliegen gebracht ha-
ben. Auf den ersten Blick gewichtiger er-
scheint der Einwand, dass schirfere
Kiindigungsbeschrankungen und die Be-
kdampfung ungerechtfertigter Mietzinse
den ohnehin schon nicht hinreichenden
Wohnungsbau beeintriachtigen wiirden.
Diese Behauptung bleibt jedoch nicht
nur ohne jeden Beweis, sondern er-
scheint schon deshalb unglaubwiirdig,
weil der Wohnungsbau doch ernsthaft
nicht vom Erzielen tibermassiger Miet-
zinse oder von der Moglichkeit des un-

gehinderten Rausschmisses des Mieters
abhédngt. Aus in der Vergangenheit er-
mittelten Zahlen ldsst sich vielmehr das
Gegenteil schliessen. 1972 traten mit
dem Missbrauchbeschluss gewisse Be-
schrankungen fiir den Vermieter in
Kraft. Dennoch stieg beispielsweise der
Reinzuwachs von Wohnungen in der
Stadt Bern von 681 Einheiten im Jahre
1970 auf 1706 Einheiten im Jahre 1973;
ohne Anderungen in der Gesetzgebung
sank dieser Reinzuwachs im Jahre 1977
dann auf 244 Einheiten, der zweitklein-
sten Zahl seit dem Jahre 1930. Sowohl
der grosste (1967: 1868 Einheiten) als
auch der kleinste (1963: 170 Einheiten)
Reinzuwachs an Wohnungen in der
Stadt Bern seit 1930 fielen in Jahre, in de-
nen Neubauwohnungen weder Mietzins-
noch Kiindigungsbeschrankungen unter-
lagen! Diese Zahlen bestitigen eine alte
Binsenweisheit: Geld der Kapitalanleger
fliesst, wenn tiberhaupt vorhanden, dann
in den Wohnungsbau, wenn dem Investi-
tor die Anlage im Vergleich zu anderen
Investitionen rentabel erscheint.

Hinreichende Rendite gewahrleistet

Solange ihm eine hinreichende Rendi-
te, an welcher die Mieterschutzinitiative
nicht riittelt, gewéhrleistet erscheint,
spielt die Gesetzgebung fiir den Anleger
im Wohnungsbau iiberhaupt keine Rolle.
Hinter der vorgeschiitzten Angst um
den Wohnungsbau versteckt sich in
Wirklichkeit die nicht unbegriindete
Angst gewisser Gegner der Mieter-
schutzinitiative, eine verschirfte Mieter-
schutzgesetzgebung konnte krassen
Spekulationsgewinnen weitgehend den
Garaus machen. Vor allem auf die zeit-
weise ausser Rand und Band geratenen
Bodenpreise diirfte die Annahme der
Mieterschutzinitiative zum mindesten
eine dimpfende Wirkung ausiiben. Dar-
an haben auch die Wohnbaugenossen-
schaften und ihre Mitglieder ein grosses
Interesse.

Die Schweizerische Eidgenossen-
schaft befindet sich auf dem durchaus
nicht hindernisfreien Weg vom tiberhol-
ten altliberalen zum modernen sozialen
Rechtsstaat. Die Anpassung des Miet-
rechtes an die heutigen Erfordernisse
stellt nur einen, wenn auch wichtigen
Teil dieser Entwicklung dar. Die in der
Vorbereitung befindliche Mietrechtsre-
vision wird noch Jahre in Anspruch neh-
men und diirfte aus dem Aufeinander-
prallen der Interessengegensatze nicht
so rasch ein auch nur einigermassen ak-



zeptables Resultat zeitigen. Es ist zudem
eine Krankheit unserer Zeit, dass sich
der mit Informationen geradezu iiberfiit-
terte Mensch nur fiir das interessiert,
was ihn unmittelbar beriihrt, und deshalb
das auf langere Dauer Wichtigere, die
Entwicklung unserer Gemeinschaft zum
sozialen Rechtsstaat, leicht iibersieht.

schweizerische Konsument, wozu in er-
ster Linie auch der Mieter gehort, den
ihm gebiihrenden rechtlichen Schutz
vollumfinglich geniessen wird. Jeder
Schritt in dieser Richtung bedarf deshalb
der tatkraftigen Unterstiitzung aller.
Guido Rieder, Bern

Bundesamt fiir Wohnungswesen die Ein-
kommens- und Vermogensgrenzen fiir
die Gewihrung der Zusatzverbilligun-
gen [ und II auf 1.November 1981 wie
folgt neu festgesetzt:

; f raat, -t i : bisher: neu:
Die Mieterschutzinitiative bietet indes- Fr. Fr.
sen auch dem davon nicht direkt betrof-
fenen Biirger, gerade auch dem genos- Eink S8006 i

’ o s . InKommensgrenze ks =
ser)schaftllchen Mleter,' Gelegenheit, Neue Emkommens- und Kinderzuschligje
beim Ausbau der rechtlichen Struktur v Kind 3300.- 3700
der Eidgenosssenschaft aktiv mitzuwir- Vermogensgl‘enlen ‘ ‘
ken und iiber das ihm zustehende Recht Vermdgensgrenze 90 000.- 100 000.-
zur Volksinitiative einen Beitrag zu lei- Aufgrund des Anstiegs des Landesin-  Kinderzuschlag je
sten. Es wird noch lange dauern, bis der  dexes der Konsumentenpreise hat das  Kind 11000.-  12000.-
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ass die neue Forster 5-Stern-Kuche ,

allen Freude macht,
hat 5 gute Grinde:
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% Grund 1: Die erstklassige Forster-
Qualitat

% Grund 2: Forster-Kiichen sind
komfortabel und pflegeleicht

% Grund 3: Bei Forster sind Sie gut
beraten und gut bedient

% Grund 4: Forster bietet lhnen eine
grosse Auswahl

% Grund 5: Der Forster-Kundendienst Telefon 071-46 9191

und die Forster-Garantie (2 Jahre
Vollgarantie, 10 Jahre Garantie auf
Forster-Scharniere)

Verlangen Sie bitte ndhere Unter-

lagen Uber die neue Forster 5-Stern-
Kiche oder lassen Sie sich in einem
der 8 Forster-Kiichenzentren unver-
bindlich beraten.

Hermann Forster AG
Unternehmensbereich Kichen
und Haushalt-Apparate
CH-9320 Arbon

Ausstellungen in Arbon, Dibendorf,
Binningen, Ebikon, Chur, Lausanne,
Lugano und Locarno.

x:
forster

% Schweizer Qualitat aus der Arbonia-Forster-Gruppe

Die |
5 Stern-Kiiche
aus Arbon

237



	Die neue Mieterschutzinitiative

