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1982 soll die schweizerische Bautiitig-
keit 29,2 Milliarden Franken ausma-
chen. Diese Schitzung des St. Galler
Zentrums fiir Zukunftsforschung liegt
demnach um 28 Prozent hoher als die
fir das laufende Jahr. Wird diese Ent-
wicklungsschitzung mit einer geschitz-
ten Bauteuerung von weniger als 5 Pro-
zent verrechnet, so ergibe sich real ein
Riickgang von 2 Prozent. Der 6ffentli-
che Bau soll auf 94 Milliarden Franken
(+ 4,4 Prozent) und der private Bau auf
19,8 Milliarden Franken (+ 2,1 Prozent)
anwachsen.

Die Bautitigkeit hat im Kanton Ziirich
1980 zugenommen, ebenso die Bauvor-
haben fiir 1981. 1980 wurden im Kanton
Ziirich Bauten fiir 4596 Millionen Fran-
ken realisiert; im Vergleich zum vorjih-
rigen Ergebnis bedeutet das eine Zunah-
me von 788 Millionen Franken oder
rund 21 Prozent. Fir 1981 sind Bauvor-
haben fiir 5357 Millionen Franken ge-
meldet; das sind gegeniiber dem Vorjahr
720 Millionen Franken oder 15,5 Prozent
mehr.

In der Agglomeration Ziirich ist der
Wohnungsbau riickldufig. 1278 Woh-
nungen sind nach Angaben des Statisti-
schen Amtes der Stadt Zirich in den
50 Agglomerationsgemeinden im ersten
Halbjahr 1981 erstellt worden; das sind
368 Einheiten oder 22,4 Prozent weniger
als im ersten Halbjahr 1980. Die Kern-
stadt Ziirich verzeichnet dagegen im er-
sten Halbjahr 1981 den Neubau von 943
Wohnungen, das sind 43,8 Prozent mehr
als in der letztjahrigen Vergleichszeit.

Die Bauwirtschaft sollte selber als
Bauherr auftreten. Dies empfiehlt
Dr. ]. Wiegnand von der Planconsult Ba-
sel als Mittel gegen die starken Nachfra-
geschwankungen. Die Bauhandwerker
sollten sich dabei mehr als bisher zu Ge-
nossenschaften  zusammentun  und
Wohnbauten auf Vorrat errichten. Die
hundertprozentige Chance, diese innert
dreier Jahre absetzen zu konnen, bestehe
etwa im Aargau, sofern die Wohnungen
hinsichtlich Art und des Standorts
marktgerecht und nicht zu teuer seien. -
Fiir was doch Genossenschaften nicht
alles gut sind.

Auf einen Riickgang der Bautitigkeit
deuten die geringer werdenden Bau-
kredite hin. Der Zuwachs der Limiten
fiir Baukredite liegt nach einem Bericht
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der Nationalbank wesentlich unter je-
nem des Vorjahres und ist nur noch we-
nig hoher als die Teuerungsrate fiir Bau-
leistungen. Besonders stark gewachsen
sind in den letzten Monaten einmal mehr
die Festgeldanlagen inldndischer Kun-
den. Um der Flucht in den kurzfristigen
Markt besser begegnen zu konnen, ha-
ben die Banken die Zinssatze fiir Kassen-
obligationen erneut erhoht. Viele Ban-
ken sahen sich gezwungen, fiir Kassen-
obligationen mit dreijdhriger Laufzeit
bis zu 6% Prozent Zins zu offerieren -
wabhrlich ein stolzer Preis fiir die Refi-
nanzierung von Hypotheken!

Die Hypothekarzinssenkungen lésten
bloss gebremsten Mietanstieg aus, sagt
eine Untersuchung des Statistischen
Amtes der Stadt Ziirich. Der Anstieg des
Hypothekarzinsfusses zwischen Novem-
ber 1970 und November 1974 von 5 auf
6 Prozent 16ste einen Anstieg des Miet-
indexes von rund 38 Prozent aus. Die
Riickbildung des Hypothekarzinsfusses
von 6 auf 4 Prozent vom November 1975
bis November 1979 brachte indessen kei-
ne Riickbildung des Mietindexes, son-
dern bloss einen gebremsten Anstieg um
4,5 Prozent.

Die Stadt Luzern bezahlt Mietzinszu-
schiisse. Grundsitzlich werden diese
zeitlich beschrankten Zuschiisse in Har-
tefallen nur an Mieter von nichtsubven-
tionierten Wohnungen auf Stadtgebiet
bezahlt. Vorausgesetzt wird, dass ein
Mieter sein bisheriges Mietobjekt verlas-
sen muss und keine seinen finanziellen
Verhiltnissen entsprechende Ersatz-
wohnung findet oder infolge ausseror-
dentlicher Mietzinserhéhung in eine fi-
nanzielle Notlage geraten ist.

Der Kanton Ziirich steckt seine
Wohnbauférderung in den Alters-
wohnbau. Vom November 1975 bis
August 1980 leistete der Kanton Ziirich
gegen 11 Millionen Franken Beitrége an
nieder- und unverzinsliche amortisierba-
re Darlehen fiir den Alterswohnbau. Das
waren 799 Prozent der kantonalen
Wohnbauférderung, 5,2 Prozent waren
fir den Invalidenwohnungsbau und
14,9 Prozent fiir den sozialen Wohnungs-
bau.

Fast zwei Drittel der 1980 erstellten
22000 Gebaude sind Einfamilienhiu-
ser, ermittelte BNM Planconsult. Diese

Firma analysierte 400 Gebédude auf Bau-
volumen und Bauteile und rechnete die
Resultate auf die gesamtschweizerische
Bautatigkeit hoch. Zur Nutzfliche wur-
de festgestellt, dass das durchschnittli-
che Einfamilienhaus tiber 129,1 Quadrat-
meter und die durchschnittliche Woh-
nung lber 70 Quadratmeter aufweist.
Durchschnittlich kostete 1980 der Ku-
bikmeter 300 Franken. Die Fensterfla-
chen, auf die ein Anteil von 17 Prozent
der Fassadenfliche entfallt, sind tber-
wiegend isolierverglast. Als Heizenergie
wurde, bezogen auf die Absatzmenge, zu
61 Prozent Ol nachgefragt. Auf alle iibri-
gen Energieformen wie Gas, Sonnen-
energie, Warmepumpen und auf Kombi-
nationen entfallen nur Anteile unter 5
Prozent.

Wohnbaugenossenschaften griindeten
eine Sanierungsgenossenschaft. Ge-
genstand der «Berliner Sanierungsge-
nossenschaft eG» ist der Erwerb von
Eigentum oder Erbbaurecht an Grund-
stiicken, die Errichtung, Bewirtschaftung
und Modernisierung von Wohnungen.
Die Griinder wollen damit der Entwick-
lung bei der Berliner Stadterneuerung
entsprechen.
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