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Sektion Bern im Roten Pfeil

Im Zeichen der SBB tagte dieses Jahr
die Sektion Bern. Vorerst wurden die
Delegierten der Baugenossenschaften
aus den Kantonen Bern und Solothurn
tiber den Ausbau der Bahnanlagen Olten
orientiert. Der Rote Pfeil brachte die Ge-
nossenschafter nach einer Tonbildschau
direkt an den Ort des Geschehens. Einen

Schaffhausen gibt neue Impulse

Gleich zwei neue Wohnbautriger
konnte Prasident Ernst Schlatter am
19.Mai an der Generalversamlung der
Sektion Schaffhausen als Mitglieder
willkommen heissen. Es sind dies die Lo-
gis Suisse Nord-Ost SA und die Wohn-
baugenossenschaft St. Niklaus in Schaff-
hausen.

Einiges zu reden gab der oft gedusser-
te Vorwurf, die Genossenschaftswoh-
nungen seien teilweise entgegen den mit
der Subventionierung verbundenen Auf-
lagen vermietet. Dieser Vorwurf sei, so
erklarte Prasident Schlatter mit Nach-
druck, in neunzig Prozent der Falle aus
der Luft gegriffen. Dort, wo tatsachlich
eine Wohnung nicht mehr vorschriftsge-
mass belegt sei, spiele die Kontrolle
durch die Behorden. Der Sektionsprasi-
dent rief die Genossenschaften auf, es
aber nicht so weit kommen zu lassen und
selbst konsequent zum Rechten zu se-
hen.
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grossen Eindruck hinterliess namentlich
das neue Zentralstellwerk (Bild rechts).
An der Generalversammlung hiess Sek-
tionsprasident W. Balmer (vorne links in
unserer Aufnahme des Vorstandsti-
sches) neben den zahlreich erschienenen
Delegierten eine Anzahl Giste willkom-
men, so Statthalter Miiller von Olten und
die Herren Rothlisberger und Hostettler
von den kantonalen Wohnbaudmtern in

Stadtrat Peter Schmid, der fiir das
Schaffhauser Wohnungsamt zustindig
ist, erlduterte in einem fundierten Refe-
rat die Hintergriinde des Wohnungs-
mangels in der Stadt. Die Mietzinse sind
deutlich niedriger als in anderen Stadten,
was nicht zuletzt auf die Wohnbauférde-
rung durch die 6ffentliche Hand zuriick-
zufiihren ist. Noch vor zehn Jahren leb-
ten in einer Wohnung in Schaffhausen
im Durchschnitt 2,9 Personen, heute sind
es nur noch 2,3. Besonders bedenklich ist
die Schere, die sich zwischen den Mieten
fir altere und solchen fiir neuere Woh-
nungen standig weiter 6ffnet. Ebenfalls
innert zehn Jahren haben die durch-
schnittlichen Mieten fiir eine altere Drei-
zimmerwohnung von 293 auf 358 Fran-
ken zugenommen. Die Mieten fiir eine
neue Dreizimmerwohnung sind in der
gleichen Zeit von 432 auf 657 Franken
angestiegen; heute liegen sie bereits
tiber 800 Franken.

Stadtrat Schmid gehort zusammen
mit den Stadtriten M.Hess und

Bern und Solothurn. Direktor Th. Gug-
genheim vom Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen ermunterte die Genossenschaf-
ten, an der Meinungsbildung iiber die
Wohnbauférderung mitzuwirken.

In zwei Kurzreferaten orientierten
Dr. K. Baumgartner iiber das neue Ener-
giegesetz des Kantons Bern und Archi-
tekt A. Gysin iiber das Bauen fiir Behin-
derte. Zentralsekretar Dr. F. Nigg erldu-
terte die Haltung des SVW angesichts
des zunehmenden Wohnungsmangels.

In seiner Antwort auf eine friiher auf-
geworfene Frage bezeichnete W.Bal-
mer einen Anteil von 5 Prozent der Miet-
zinseinnahmen als in der Regel korrekte
Entschadigung fiir die nebenamtliche
Leitung und Verwaltung einer Bauge-
nossenschaft. fn.

Dr. R. Amsler der Delegation des Stadt-
rates fiir Wohnbaufragen an. Er betonte
aber, dass er hier eine vorerst personli-
che Meinung vertrete.

Zwei Aussprachen mit den gemeinniit-
zigen Bautriagern haben ergeben, dass
diese ohne offentliche Beihilfen neue
Wohnungen nicht geniigend preisgiin-
stig produzieren konnen. Eine gegenteili-
ge Auffassung vertreten die kommerziel-
len Bautrager. Sie sehen die Ursache des
heutigen Wohnungsmangels in der
«kiinstlichen» Tiefhaltung der Altmieten
durch Subventionsvorschriften und Be-
stimmungen des Mieterschutzes.

Zum Programm, das die Stadtbehor-
den anstreben, erklédrte Stadtrat Schmid,
eine Subventionierung mit der Giesskan-
ne sei ausgeschlossen. Er sieht sechs
Schwerpunkte. An das Wohnbau- und
Eigentumsférderungsgesetz kénnte un-
ter Beteiligung von Kanton, Stadt und
Genossenschaften ein Anschlusspro-
gramm angefiigt werden. Dank dessen
wire es moglich, die Anfangsmieten



neuer Wohnungen um mindestens zwan-
zig Prozent zu senken.

An die Baugenossenschaften kann die
Stadt Bauland abgeben, und zwar zu
einem anfinglich stark reduzierten Bau-
rechtszins, der spéter allmahlich angeho-
ben werden kann. Das wiirde die Stadt
auf die Dauer gar nichts kosten, denn
dieses Land liegt im Moment ohnehin
brach. Durch die vermehrte Erschlies-
sung von Bauland kann der heute allzu
grossen Verknappung begegnet werden.

Die vorliegende Bauordnung mit Zo-
nenplan wire darauf zu iiberpriifen, ob
sie den Anforderungen des preisgiinsti-
gen Wohnungsbaues ausreichend Rech-
nung tragt.

Mit einer vermehrten Schaffung von
Wohnungen fiir Betagte vor allem in
Aussenquartieren wiirden wieder gros-
sere, preisgiinstige Wohnungen fiir jiin-
gere Mieter frei werden. -

Zu priifen wire schliesslich, ob die Be-
steuerung des Liegenschaftenbesitzes im
Kanton nicht den Bau von Eigenheimen
erschwert und zum Beispiel wegen der
ungeniigenden Abschreibungssitze aus-
wirtige Bautriger abschreckt. fn.

Sektion Innerschweiz:
Gegenwartsprobleme

Willkommener Gast der ordentlichen
Delegiertenversammlung der Sektion
Innerschweiz SVW vom 12. Juni 1981 in
Kriens war Verbandsprisident National-
rat Otto Nauer. In seinem rund einstiindi-
gen Referat erdrterte er «Aktuelle Ge-
genwartsprobleme der Wohnbaugenos-
senschaften». Einleitend streifte er die
Finanzierungsfragen, die durch den wei-
terhin steigenden Hypothekarzins, die
horrenden Bodenpreise und die gra-
vierende Baukostenteuerung gerade den
bauwilligen Baugenossenschaften
schwer losbare Probleme aufgeben. Be-
sonders in den grossen Ballungszentren,
die, dank ihrer besseren Schulungs- und
Studienmoglichkeiten, gefragte Wohn-
und Arbeitszentren sind, halten sich auf
dem Wohnungsmarkt Angebot und
Nachfrage nicht die Waage.

Fir viele Baugenossenschaften stellt
sich heute zudem die Frage: Total- oder
Teilrenovation? Gerade fiir dieses Pro-
blem und die in der Folge notwendigen
Mietzinsanpassungen haben vielfach die
Altmieter wenig Verstiandnis. Auch der
heute tibliche zwischenterminliche Kiin-
digungsschutz stellt den Baugenossen-
schaften, die die Interessenten ihrer
Wartelisten beriicksichtigen sollten, al-
lerlei Probleme, weil vielen Neumietern
die erwartete Solidaritdt mit dem sozia-
len Wohnungsbau fehlt. Otto Nauer
streifte in seinen gutfundierten Ausfiih-
rungen auch einige praktische Beispiele
der heutigen Baufinanzierung. Dass auch
dem SVW giiltige Rezepte fehlen, die

den Bau zinsgiinstiger Wohnungen er-
moglichen, ging aus den abschliessenden
Worten von Nationalrat Nauer hervor.
Ohne staatliche, kantonale oder kommu-
nale Unterstiitzung wird es keine Neu-
bauten mit tragbaren Mietzinsen geben,
das ist die bittere Erkenntnis zur gegen-
wartigen prekdaren Lage auf dem Woh-
nungsmarkt. Bei der notorischen Finanz-
knappheit des Bundes ist aber auch aus
dieser Sicht fiir die Zukunft nicht viel zu
erwarten. Der SVW wird sich, soweit es
seine Moglichkeiten erlauben, fiir die
Restfinanzierung fundierter Bauvorha-
ben einsetzen. Schliesslich dankte Otto
Nauer den Innerschweizer Exponenten
des sozialen Wohnungsbaus fiir ihren
Einsatz und rief sie auf, trotz aller
Schwierigkeiten ihrer Idee treu zu blei-
ben.

Vorgingig dieses instruktiven Refera-
tes befassten sich die Delegierten in Kiir-
ze mit den statutarischen Geschéften.
Prasident Heinrich Surber, Kriens, stell-
te in seinem Jahresbericht fest, dass die
Sektion Innerschweiz heute 2944 Wohn-
einheiten umfasse. Gegenwartig erstellt
die Allgemeine Baugenossenschaft Lu-
zern auf Studhalden 38 neue Wohnun-
gen, und einige andere Genossenschaf-
ten befassen sich mit Erneuerungen und
Renovationen. -m-

Umstrittene Basler Planung

Trotz eines stark belasteten Veranstal-
tungskalenders fanden am 4.]Juni die
Vertreter von 58 Wohngenossenschaf-
ten den Weg zur Generalversammlung
des Bundes Nordwestschweizerischer
Wohngenossenschaften in Basel. Prisi-
dent H.P. Bertschmann stiess mit seinen

‘Bemerkungen zum Wohnungsmangel in

Basel in ein wahres Wespennest. Aus der
Versammlung hat man seiner Analyse
wohl beigepflichtet, aber sie wurde er-
ginzt mit herber Kritik an der Land- und
Planungspolitik der stadtischen Behor-
den, die seit einiger Zeit allzusehr auf die
Verhinderung neuer Wohnbauten umge-
schwenkt habe. Dass sich das Raumpro-
blem von Basel-Stadt allerdings nur in
Partnerschaft mit dem Umland l6sen
lasst, wurde von alt Regierungsrat L. Le-
jeune, Mitglied des Sektionsvorstandes,
der Versammlung deutlich in Erinne-
rung gerufen.

Aus dem Vorstand verabschiedet wur-
de J.Gosteli, zu dessen Nachfolger
W. Furrer, Verwalter der Versicherungs-
kasse des Schweizerischen Eisenbahner-
verbandes, gewidhlt wurde. Im {ibrigen
tritt der Vorstand seine neue Amtsperio-
de in unverdnderter Zusammensetzung
an.

Zum Thema « Wohnungsfragen - ganz
aktuell» referierte Zentralsekretdr Dr.
F.Nigg. Er machte kein Hehl daraus,
dass das Wohnungsproblem heute ein

heisses Eisen ist. Dies wird die Bau- und
Wohngenossenschaften indessen nicht
davon abhalten, anzupacken und mit zu
Losungen beizutragen. Der Referent
orientierte namentlich auch iiber die
Dienstleistungen und Darlehen, welche
der Verband den ihm angeschlossenen
Genossenschaften zur Verfiigung stellt.

Neue Impulse fiir
genossenschaftlichen Wohnungsbau
in Ziirich

Die diesjihrige Generalversammlung
der Sektion Ziirich wies einmal mehr
eine reich befrachtete Traktandenliste
auf. Von den ordentlichen Geschiéften
verdient der Riicktritt des Vizeprasiden-
ten P. Sibler erwahnt zu werden, der sich
nach elfjahrigem Wirken fiir die Sektion
zu entlasten suchte. Sein Nachfolger im
Vorstand ist W.Gross, Prisident der
Baugenossenschaft der Strassenbahner.

Sektionsprasident  E.Miiller hatte
O. Nauer um eine Stellungnahme zur Er-
héhung der Hypothekarzinsen und zur
Bauteuerung eingeladen. Der Zentral-
prasident des SVW wies mit Nachdruck
auf die sich haufenden Probleme der ge-
nossenschaftlichen Bautrdager hin. Er
warnte sie aber davor, nun in Resigna-
tion zu verfallen.

Einen gewissen Lichtblick brachten
die Ausfilhrungen Stadtrat M. Kollers
iber die neuen Massnahmen der Stadt
Ziirich zur Forderung des preisgiinstigen
Wohungsbaues. Vorgesehen sind na-
mentlich Mietzinszuschiisse zur Verbilli-
gung von Neubauwohnungen, welche
aus dem Zweckerhaltungsfonds gespie-
sen werden. Aus dem gleichen Fonds ge-
wihrt die Stadt Ziigelbeitrdge an Mieter
und Vermieter, wenn durch einen Um-
zug unterbesetzte Wohnungen frei wer-
den. Dazu kommt die gezielte Abgabe

Ein gern gesehener - und gehdrter -
Gast der Ziircher Baugenossenschaften:
Stadtrat Dr. Max Koller, Finanzvorstand
der Stadt Ziirich.
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von Bauland und Baurechten an die Ge-
nossenschaften.

Eine Wohnbauvorlage des Kantons
stellte Hans Johl, Vorsteher des Amtes
fiir Wohnbauférderung des Kantons Zii-
rich, in Aussicht. Sie soll insbesondere
auch eine Wiederbelebung des allgemei-
nen Wohnungsbaues bringen, der fiir
Mieter  mit Einkommen bestimmt ist,
welche etwas oberhalb der beim sozia-
len Wohnungsbau gezogenen Grenzen
liegen. fn.

Winterthur: Warnsignale beachtet

Der offentliche Zank um die Woh-
nungsnot sei fiir die Baugenossenschaf-
ten ein Warnsignal. Dies hielt Sektions-
prasident K. Ulrich an der Generalver-
sammlung der Sektion Winterthur fest.

Rund 800 der 57 500 Wohnungen in
Winterthur sind mit oOffentlichen Lei-
stungen verbilligt. Der Sektionsvorstand
ist mit dem Stadtrat in Kontakt getreten,
damit er den Genossenschaften erneut
Bauland abgebe. Bauwillige Genossen-
schaften werden ersucht, sich mit dem
Finanzamt in Verbindung zu setzen.

Wihrend die Stadt allenfalls Bauland
und finanzielle Hilfen vermitteln konne,
bleibt es nach K. Ulrich Sache der Ge-
nossenschaften, den Mut und die Risiko-
bereitschaft fiir Neubauten aufzubrin-
gen. Er hob das Beispiel einer Winterthu-
rer Genossenschaft hervor, welche im
Interesse einer fortgesetzten Bautétig-
keit einen internen Mietzinsausgleich
kenne. In der Diskussion wurden Vor-
schldge unterbreitet, die der Vorstand
bei seinen Kontakten mit den Behérden
weiterverfolgen wird.

Welche Leistungen von SVW bei ge-
nossenschaftlichen Wohnbauvorhaben
zu erwarten sind, erlduterte in einem kur-
zen Vortrag Zentralsekretédr Dr. F. Nigg.
Mit technischen, rechtlichen und wirt-
schaftlichen Fragen kénnen sich die Mit-
glieder jederzeit an das Zentralsekreta-
riat wenden. Es verfiigt iiber die Kontak-
te, dank deren die Genossenschaften in
der Regel rasch und zu héchst beschei-
denen Kosten zur gewiinschten Aus-
kunft gelangen.

Immer gewichtiger sind sodann die
Darlehen geworden, die der Verband
aus dem Fonds de Roulement sowie aus
dem Solidaritatsfonds gewahrt. Sie die-
nen in erster Linie als Ersatz fiir anféang-
lich nicht in der erforderlichen Hohe
vorhandenes Eigenkapital. Zudem ver-
ringern sie die Zinslast etwas. Einmal
mehr forderte der Zentralsekretar die
Mitglieder auf, von den Dienstleistungen
ihres Verbandes regen Gebrauch zu ma-
chen.

Aus dem Vorstand zuriickgetreten
war R. Gasser; neu gewihlt wurden von
der Generalversammlung Balz Fitze und
Rolf Wirth. fn.

160

Adolf Maurer zum
Siebzigsten

Wem das Schicksal das Geschenk be-
schert hat, dlter zu werden, ohne alt zu
werden, der darf besonders freudige
Gratulationen entgegennehmen, wenn
er das 70. Lebensjahr beginnt.

Zu diesen Gliicklichen zéhlt alt Stadt-
rat Adolf Maurer, unser langjahriger
Verbandsprisident, der in den Sektionen
unseres Verbandes, bei den Vorstands-
kollegen und den Mitarbeitern auf dem
Sekretariat in bester Erinnerung ist.

1961 in den Zentralvorstand gewahlt,
iibernahm Adolf Maurer nur vier Jahre
spater als Nachfolger von Nationalrat
Paul Steinmann das Verbandsprésidium.
In der Folge entwickelte sich jenes so
fruchtbare Zusammenwirken mit dem
damaligen Zentralsekretir Karl Ziir-
cher. Die wohl einmalige Symbiose, hier
der regierungserfahrene Stadtmagistrat,
da der warmherzige und impulsive friihe-
re Textilarbeitersekretar, trug bis zum
gleichzeitigen Riicktritt im Jahre 1979
reiche Friichte. In die nahezu anderthalb
Jahrzehnte abdeckende Arbeitsgemein-
schaft fiel ein neuer Auftrieb im genos-
senschaftlichen Wohnungsbau, die Festi-
gung der Beziehungen mit dem Bund im
Anschluss an das neue Bundesgesetz
tiber die Forderung des Wohnungsbaus,

die Bildung des Solidaritiatsfonds des,

Verbandes, die Ausarbeitung zeitgemas-
ser Verbandsstatuten, das Jubildum aus
Anlass des fiinfzigjahrigen Bestehens un-
seres Verbandes, die Griindung der Lo-
gis Suisse, die Verstetigung der Bezie-
hungen zu den Verbandssektionen, vor
allem auch die Pflege der Gemeinsam-
keiten zwischen West- und Deutsch-
schweiz.

Nichts charakterisiert Adolf Maurer
mehr als seine eigenen Worte in der Jubi-
laumsschrift von 1969: «Weil genossen-
schaftliche Mietobjekte nicht als Geld-
anlagen gebaut und nicht als Renditeob-

jekte verwaltet werden, sind sie dauernd
der Spekulation und damit ungerechtfer-
tigten Mietpreiserh6hungen entzogen.
Je grosser die Zahl solcher Wohnungen
und Heimstatten ist, desto bedeutungs-
voller ist ihre dimpfende Wirkung auf
die allgemeine Mietzinspolitik. Noch
wichtiger als diese materiellen Vorteile
scheinen mir die ideellen Werte zu sein.
Unsere zerrissene Zeit riittelt auch an
den Grundmauern unseres schweizeri-
schen Staates. Die negative Selektion
feiert Triumphe. Zu den positiven Ge-
genkraften gegen eine derart unheilvolle
Entwicklung zdhle ich auch die Bauge-
nossenschaften. Aktive Baugenossen-
schafter brauchen keinen staatsbiirgerli-
chen Trockenkurs zu besuchen. Viele,
die das politische Parkett nicht lieben,
schétzen die Moglichkeit zur konstrukti-
ven Mitarbeit in den iibersichtlichen
Verhidltnissen  einer ~ Baugenossen-
schaft.»

Adolf Maurer traut den Baugenossen-
schaften therapeutische Kraft zu. Seine
eigene Kraft ist darauf ausgerichtet, An-
tithesen und Widerspriiche, wo immer er
ihnen begegnet, umzuschulen zu Polari-
taten, das heisst: dem Fixierten und Fest-
gefrorenen im Gegeniiber das unter-
driickte eigene Wesen zu zeigen, und da-
mit die Chance des Wachstums und der
neuen Zielsetzung. Adolf Maurer tat je-
weils keinen Schritt, auf dem ihm ein
Partner guten Willens nicht hitte folgen
konnen, aber er iibersprang auch keinen,
den er der Sache schuldig zu sein glaub-
te.

1979 ist Adolf Maurer als Zentralpra-
sident zuriickgetreten. Dies tat er aber
nicht, um mit den Hinden im Schoss ta-
tenlos in die Sonne zu gucken. Seine viel-
faltigen Kenntnisse und sein reiches Wis-
sen stehen unserem Verband nach wie
vor zur Verfiigung, so als Président der
Zeitschrift «Das Wohnen» und als Vize-
prasident der Logis Suisse.

Wir alle, der Zentralvorstand des
SVVW, «Das Wohnen», die Technische
Kommission und die Bildungskommis-
sion sowie das Verbandssekretariat,
wiinschen Adolf Maurer zu seinem
70. Geburtstag von Herzen alles Gute.

Otto Nauer

Mit dem Verband nach
Holland!

Eine Fachexkursion, welche allen Ver-
antwortlichen der Bau- und Wohngenos-
senschaften offensteht, wird der SVW
1982 nach Holland durchfiihren. Als Ter-
min bestimmte der Zentralvorstand die
Zeit vom 14.-19. September. Interessen-
ten fiir diese Reise, welche etwa Fr. 800.-
bis Fr. 900.- kosten diirfte (alles inbegrif-
fen), werden ersucht, sich schon jetzt
beim Zentralsekretariat-zu melden, da-
mit das Interesse an diesem erstmaligen
Anlass besser abgeschitzt werden kann.
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