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Steuerfreie Einlage
in den '
Erneuerungsfonds

Eine Berichtigung

«Das wohnen» hat in Nr.2/1981 auf
den Seiten 22/23 einen Beitrag unter dem
Titel «Erneuerungsfonds und Steuer-
recht» wiedergegeben. In den Ausfiih-
rungen wird beanstandet, dass nach
einer «nichtssagenden Antwort» der
Rechtsabteilung des kantonalen Steuer-
amtes Einlagen in den Erneuerungsfonds
nur insoweit steuerfrei zugelassen seien,
als sie 2 Prozent der Bruttoanlageko-
sten nicht iiberstiegen. Richtigerweise
sollte man aber von der «Gebidudever-
sicherungssumme (Neuwertversiche-
rung)» ausgehen. Diese Kritik beruht
aber mit Bezug auf die allgemeine Praxis
und die Rechtsgrundlagen auf einem Irr-
tum, der richtiggestellt werden sollte:
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Die Finanzdirektion hat am 20.Sep-
tember 1974 eine Weisung zur Einschét-
zung von Baugenossenschaften erlassen,
die in Art. 2 die steuerfreien Einlagen in
den Erneuerungsfonds wie folgt regelt:

«Einlagen in den Erneuerungsfonds wer-
den als Riickstellungen fiir Grossrepara-
turen (Erneuerungen) behandelt und so
lange steuerfrei gelassen, als

a)die jahrliche Gesamteinlage ein-
schliesslich der gutgeschriebenen Zin-
sen den Betrag von '» Prozent des
Versicherungswertes  (Zeitbauwert)
der Gebiude per Ende des betreffen-
den Geschiftsjahres nicht tibersteigt,
und

b)der gesamte Erneuerungsfonds 10
Prozent des Versicherungswertes
(Zeitbauwert) der Gebdude nicht
tibersteigt.»

Nach dieser klaren Rechtsgrundlage
ist also, wie in der Zuschrift an «das woh-
nen» gewiinscht wurde, der Versiche-
rungswert (Zeitbauwert) bereits der
massgebende Faktor fiir die Bemessung

Wasche-
trocknung

der steuerfreien Einlagen in den Erneue-
rungsfonds. Der Versicherungswert
kann - dies vor allem bei dlteren Liegen-
schaften - das Mehrfache des Brutto-
anlagewertes ausmachen. Dementspre-
chend erhohen sich die steuerfreien Ein-
lagen in den Erneuerungsfonds. Durch
die Zuhilfenahme des Versicherungs-
wertes als. Grundlage zur Berechnung
dieser Einlagen wird der Bauteuerung
Rechnung getragen.

Es scheint uns wichtig, eine Berichti-
gung in geeigneter Form und ohne jeden
Angriff gegen den Verfasser, der mog-
licherweise das Opfer einer falschen
Auskunft geworden ist, zu veroffentli-
chen. Wir moéchten damit verhindern,
dass Baugenossenschaften wegen unge-
rechtfertigter ~ Befiirchtungen  iiber
steuerliche Nachteile nicht die zulassi-
gen Betrdge in den Erneuerungsfonds
einlegen.

J. Schwegler,
Finanzamt der Stadt Ziirich,
Biiro fiir Wohnbauférderung
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