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Ende der fiinfziger Jahre, in einer Zeit
stetig wachsender Baukosten und zuneh-
mender Wohnungsknappheit, reifte in
den Vorstanden der Wohnbaugenossen-
schaft Brugg-Windisch, der Gemeinniit-
zigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Lagern Wettingen, der Wohnbaugenos-
senschaft ABAU Aarau sowie der
Wohnbaugenossenschaft Lenzburg, um
nur die wichtigsten zu nennen, die Idee,
mit einem Schulterschluss dem gemein-
niitzigen Wohnungsbau weitere Impulse
und eine verstirkte wirtschaftliche
Durchsetzungskraft zu verleihen. Nach
den zu einem solchen Schritt iiblichen
umfangreichen Vorbereitungsarbeiten,
konnte am 19. August 1961 in Brugg un-
ter der Leitung von Willy Betschmann
die Sektion Aargau des Schweizerischen
Verbandes fiir Wohnungswesen gegriin-
det werden. Unter Fithrung von
W. Betschmann, der die Sektion Aargau
im Zentralvorstand SVW auch heute
noch vertritt, wurde bald eine grosser
Reigen von Aktivitdten entfaltet. Vor al-
lem Bemiithungen um Subventionen und
Kantonsbeitrage fiir den sozialen Woh-
nungsbau und Anstrengungen, der Kan-
ton moége sich auch an der Ubernahme
von Biirgschaften fiir Nachgangsfinan-
zierungen beteiligen, wurden unternom-
men. Leider konnten schon damals die
weitgesteckten Ziele nur teilweise er-
reicht werden. Ein grosser Teil der Be-
mithungen wurde durch die politische
Zusammensetzung der jeweiligen Be-
horden abgeblockt. Immerhin darf er-
wiahnt werden, dass auch der Kanton
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Aargau dank den Anstrengungen der
Griindungsmitglieder den sozialen und
subventionierten Wohnungsbau férder-
te, wenn auch die Férderung nie jenes
Ausmass erreicht hat, welches von den
Initianten der Sektion Aargau ange-
strebt wurde.

In den sechziger Jahren fanden sich
iiberall im Kanton Genossenschafter,
welche durch die Griindung eines eige-
nen Wohnbautrigers gemeinniitzigen
Wohnungsbau pflegten. Heute umfasst
die Sektion Aargau 24 Wohnbautriger
mit rund 3000 Wohnungen. Ein kleines
Zahlenspiel moge erldautern, welche
wirtschaftliche Kraft in einer solchen
Sektion sich still vereinigt, wenn man ge-
meinsam die Zielsetzung zur Produktion
von gemeinniitzigem Wohnungsbau ver-
folgen kénnte. Nehmen wir an:

Im Durchschnitt der Alt- und Neu-
wohnungen liege der Anlagewert pro
Wohnung bei rund 80 000 Franken, so er-
gibt dies einen Gesamtanlagewert der
Sektion Aargau von rund 240 Millionen
Franken. Spinnen wir den Gedanken
weiter und nehmen an, von diesem Wert
seien 30% oder 75 Millionen Franken aus
bereits zuriickbezahlten Hypotheken
wieder mobilisierbar. Diese 75 Millionen
Franken wiirden gemiss Wohn- und
Eigentumsférderungsgesetz als 10% not-
wendiges Eigenkapital fiir neue gemein-
niitzige Wohnbauvorhaben dienen. Es
konnte durch die vereinigten gemeinniit-
zigen Wohnbautridger im Aargau ein
Bauvolumen von 750 Millionen Franken
ausgelost werden. Bei durchschnittli-

chen heutigen Gesamtproduktionsko-
sten von rund 165 000 Franken pro Woh-
nung, kénnten mit der bestehenden Sub-
stanz spielend rund 4 500 neue preisgiin-
stige, gesunde, schall- und wirmetech-
nisch bestens ausgefiihrte, grossziigige
Wohnungen erstellt werden. - Dimensio-
nen!- Dimensionen?

Gegen Ende der sechziger, zu Beginn
der siebziger Jahre wurde durch die
Uberproduktion im privaten Wohnungs-
bau die Vermietungssituation der ge-
meinniitzigen Wohnbautréager stark be-
eintrachtigt, waren doch viele Mieter
nicht bereit, in einer Wohnbaugenossen-
schaft mit Mieterdarlehen und Pflichtan-
teilscheinen Einzug zu halten, wenn sie
ohne jegliche finanzielle Verpflichtung
nebenan im spekulativen Wohnungsbau
Wohnraum mieten konnten. Hinzu kam
die Tatsache, dass durch den Anstieg des
Wohlstandes in unserem Lande immer
weniger Leute bereit sind, sich fiir eine
Idee zu engagieren, sich in Organen, sei
es in der Offentlichkeit oder in einer
Wohnbaugenossenschaft aktiv zu betati-
gen. Die Folgen daraus sind zweierlei:

- In der Bewegung des gemeinniitzi-
gen Wohnungsbaus im Aargau ist seit
Beginn der siebziger Jahre ein Stillstand
zu verzeichnen, wenn man von der Er-
weiterung durch die Logis Suisse (Aar-
gau) SA zufolge Ubernahme eines Lie-
genschaftenbestandes von 603 Wohnun-
genim Jahre 1978 einmal absieht.

- Eine zunehmende Uberalterung un-
serer Genossenschaftsorgane (und dies
wohl nicht nur in der Sektion Aargau!)



ist festzustellen, was bedeutet, dass die
langsam erwachsen werdenden, nach
neuem Wohnraum drangenden Jugendli-
chen der kinderreichen Jahrginge zur
Idee des genossenschaftlichen, gemein-
niitzigen Wohnungsbaues nur schwer
Zugang finden werden. Hier harrt uns
«Alten, Bestandenen» ein grosses und
verantwortungsvolles Feld der Nach-
wuchsforderung.

1977 wurde die Leitung der Sektion
Aargau von Willy Betschmann auf den
Unterzeichnenden iibertragen, wobei er
uns als Vizeprisident der Sektion weiter-
hin wertvolle Dienste leistet. In den seit-
her verflossenen 4 Jahren, vor allem aber
in der vergangenen 12 Monaten haben
sich am Horizont diistere Wolken zu-
nehmender Wohnungsknappheit bis hin
zur Wohnungsnot und galoppierenden
Bauteuerung zusammengezogen. Unse-
re Zielsetzung ist es, mit neuem Mut und
auch mit neuem Verstidndnis des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus, den gegeniiber
frither veranderten Verhiltnissen ange-
messen, ungebrochen und vereint, im ge-
meinniitzigen Wohnungsbau aktiv und
konstruktiv titig zu sein. - Gerne hoffe
ich, dass der kurze Uberblick iiber einige
unserer Wohnbautrager dem Leser und
uns Kraft und Mut zu dieser Zielsetzung
geben wird.

Wohnbaugenossenschaft Verwobag
Wettingen

Beginnen wir unseren Rundgang beim
jingsten Glied der Sektion Aargau, der
Verwobag. Der Name ist eine Konstruk-
tion aus «Verbandswohnbaugenossen-
schaft» und sagt schon das Wesentliche
tiber die Zusammensetzung dieses
Wohnbautrégers aus. Griinder und Mit-
glieder sind alle die in der Sektion Aar-
gau zusammengeschlossenen gemein-
niitzigen Wohnbautrager mit Sitz im Be-
zirk Baden.

Die Struktur ist so angelegt, dass das
Eigenkapital schrittweise eingebracht
wird. Jeder Wohnbautrager iibernimmt
pro Jahr und Wohnung Anteilscheine im
Betrage von 30 Franken, mindestens je-
doch 500 Franken pro Jahr. Auf diese
Weise werden jahrlich rund 47 000 Fran-
ken Eigenkapital einbezahlt. Die Anteil-
scheine sollen von Anfang an zum Satz
fir 1. Hypotheken der Aargauischen
Kantonalbank verzinst werden. Fiir die
Mitglieder dieser Verbandswohnbauge-
nossenschaft Verwobag entsteht auf die-
se Art keinerlei direkte Belastung. Je-
doch kann unter der Devise getrennt
marschieren, gemeinsam schlagen ge-
meinniitziger Wohnungsbau betrieben
werden.

Nach rund anderthalb Jahren Vorbe-
reitungszeit wurde im November 1979
die Griindung vorgenommen. Bereits im
Herbst des vergangenen Jahres konnte
in Unterehrendingen im Sinne des vor-
sorglichen Landerwerbes nach WEG

(Wohn- und Eigentumsférderungsge-
setz) ein Areal von rund 6 000 m? voller-
schlossenes Bauland zum Preis von 123
Franken pro m? erworben werden. Zur
Zeit wird das Vorprojekt bearbeitet, mit
dem Baubeginn fiir 30-32 Wohnungen
rechnet man im Sommer 1982. - Viel-
leicht fasst diese Idee des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus am einen
oder anderen Ort weiteren Boden!

Wohnbaugenossenschaft Lenzburg

Als soziale Genossenschaft im 1958
durch Walter Schmid, alt Nationalrat,
Herbert Zehnder, Nationalrat, Hans
Oberli, Max Sandmeier und Hermann
Gelzer gegriindet, wurden bis 1973 in
drei Bauetappen insgesamt 149 Woh-
nungen erstellt. Die Region Lenzburg
gehort unter den aargauischen Wirt-
schaftsregionen nicht zu den starksten.
Um so wichtiger ist es, gesunden und
preisgiinstigen Wohnungsbau auf ge-
meinniitziger Basis zu erstellen, um un-
ter anderem auch der Abwanderung in
Ballungsgebiete zu begegnen. Aus die-
sen Griinden gebiihrt den Initianten und
heutigen Exponenten der Wohnbauge-
nossenschaft  Lenzburg besonderer
Dank, bedarf es doch ungemein grosse-
rer Anstrengungen als in unmittelbarer
Néahe grosser Industriezentren, um ge-
meinniitzigen Wohnungsbau zu betrei-
ben.

Bereits in der ersten Etappe waren
alle Bauten mit Einbaubddern, Einbaukii-
chen, Zentralheizungen, Balkonen und
Waschkiichen mit Vollautomaten verse-
hen. Die folgende Ubersicht mag einen
Hinweis geben, wie wichtig es auch un-
ter Beachtung der Kostensteigerung ist,
dass gemeinniitzige Bautriger sich aktiv
im Wohnungsbau betitigen:

Fr.

Anteilscheinkapital 5100.-
Darlehen 844711.-
Depositenkasse 1020371.-
Fonds-Vermégen 274 284.-
Handwerkergarantien 89 102.-
Eigene Finanzierung 2233 568.-
Hypotheken 10261 770.-
Gesamter Finanzbedarf 12 495 338.-

Durch Verwendung von Mitteln, die
das jeweilig geltende Wohnbauférde-
rungsgesetz zur Verfiigung stellt, war es
moglich, am Anfang mit jeweils 90pro-
zentiger Fremdfinanzierung die Bauten
zu erstellen. Auffallend an der eigenen
Finanzierung ist der hohe Bestand der
Depositenkasse. Dies ist doch sicher ein
Beweis, dass unsere Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter, unsere
Mieterinnen und Mieter, Idee und Wirk-
lichkeit der Wohnbaugenossenschaft
Lenzburg Zuversicht und Vertrauen ent-
gegenbringen.

Das markante Hochhaus in der 3. Bau-
etappe der Wohnbaugenossenschaft
Lenzburg
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Baujahr Wohnungen Gesamtanlage-  Durchschnittlicher
wert Anlagewert pro
inkl. Land Wohnung

1960 6Xx3-Zimmer

6x4-Zimmer 515 577.- 43 000.-

1965/66 3X2-Zimmer

14X%3-Zimmer

22Xx4-Zimmer

3X5-Zimmer 2015837.- 70 000.-
1973 16 x1-Zimmer

16X 2-Zimmer

31x3!/>-Zimmer

16 X4'/>-Zimmer

16%5!/2-Zimmer 10072 055.- 107 021.-
Total 149 Wohnungen @91 000.-

In 13 Jahren haben sich, bei durchaus
vergleichbarem Standard, die Baukosten
zweieinhalb Mal verteuert - wie hoch
wiren die Kosten 19817

Interessant ist auch ein Uberblick
iiber die Finanzierung.

Wohnbaugenossenschaft Kohlplatz
Rheinfelden

Das Fricktal, ennet dem Jura gelegen,
wird oft als Stiefkind des Aargaus be-
zeichnet. Die geographische Lage eben-
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so wie die ans Allemannische gemahnen-
de Klangfarbe der Fricktaler Sprache
begriinden die starke wirtschaftliche und
kulturelle Ausrichtung in die Regio Basi-
liensis. Trotzdem ist die Wohnbaugenos-
senschaft Kohlplatz ein markantes und
aktives Mitglied im Reigen der Sektion
Aargau. :

Die Griindung erfolgte im Jahre 1964,
1966 der Bau einer ersten Etappe mit 48
Wohnungen. Zusammen mit den in zwei
weiteren Etappen erstellten Bauten re-
prasentiert der Gesamtbestand von 142
Wohnungen einen Buchwert von
11 800 000 Franken bei einer hypotheka-
rischen Belastung von 11410000 Fran-
ken und Mietzinseinnahmen von rund 1
Million Franken. Im vergangenen Jahr
musste von diesen Mietzinsen rund s fiir
Unterhalt und Reparaturen aufgewen-
det werden, war doch bereits elf Jahre
nach Erstellung die Sanierung einer Fas-
sade im Betrage von {iber 85000 Fran-
ken notwendig.

Stark geschiittelt wurde die WBG
Kohlplatz in den Jahren der Rezession.
Ausgerechnet in die Talsohle des
schweizerischen Wirtschaftsgeschehens
fiel die Fertigstellung von riesigen
Grossiiberbaungen in der Region. Da-
durch wurde Rheinfelden zu einem jener
Orte mit extrem hohen Leerwohnungs-
bestinden. Doch dank einer umsichtigen
Fithrung der Genossenschaft sowie der
tatkraftigen Hilfe von Bund und Kanton
konnte Schlimmes abgewendet werden.
Samtliche Liegenschaften sind voll ver-
mietet, und wer weiss, mit ein bisschen
Optimismus und Vertrauen in die Zu-
kunft kann vielleicht auch der letzte Teil
der urspriinglich geplanten Ueberbaung
in den kommenden Jahren noch reali-
siert werden.

Wohnbaugenossenschaft
Brugg-Windisch

Als drittstarkster Wohnbautrager der
Sektion Aargau présentiert sich die im
Jahre 1955 aus der Taufe gehobene
Wohnbaugenossenschaft ~ Brugg-Win-
disch. Hauptinitianten waren die Mitglie-
der des Arbeiterbildungsausschusses des
Bezirks Brugg. Schon 1957 konnten 17
Wohnungen in Brugg, im Jahre 1959 42
Wohnungen in Windisch bezogen wer-
den. Auch diesem gemeinniitzigen
Wohnbautriager erwuchsen anféinglich
grosse Startschwierigkeiten, vor allem
bei der Landbeschaffung und der Ver-
biirgung der Nachgangshypotheken.
Willkommen war da die Unterstiitzung
der Konsumgenossenschaft Brugg-Win-
disch durch Beteiligung am Anteil-
scheinkapital sowie durch Uebernahme
von Biirgschaften zweier Bauetappen.
Auch die Einwohnergemeinde Windisch
hat durch Uebernahme der Nachgangs-
verblirgung einer weiteren Bauetappe
an der Entwicklung helfend mitgestaltet,
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Das Hochhaus der Wohnbaugenossen-
schaft Brugg-Windisch: Wahrzeichen
fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau
und stddtebauliche Dominante nahe
beim Amphitheater von Vindonissa.

obwohl an der entsprechenden Gemein-
deversammlung von seiten der Biirger-
schaft «vor einem solchen Experiment
nachdriicklich gewarnt» wurde. Sowohl
die Konsumgenossenschaft wie auch die
Einwohnergemeinde Windisch, welchen
beiden heute noch fiir ihre aktive Unter-
stitzung Dank gebiihrt, konnten liangst
aus der Biirgschaftsverpflichtung entlas-
sen werden.

Heute reprisentieren die 293 Woh-
nungen einen Anlagewert von iiber
16 000 000 Franken bei einem Versiche-
rungswert von iiber 32 000 000 Franken!
Dem gegeniiber stehen Hypotheken,
Darlehen und Genossenschafterdarle-
hen von rund 13,4 Millionen Franken bei
einem Pflichtanteilscheinkapital von
932500 Franken und Mietzinseinnah-
men von rund 1,2 Millionen Franken.
1980 konnten Reparaturen und Riick-
stellungen sowie Abschreibungen von
anndhernd 400 000 Franken vorgenom-
men werden.

Stolz présentiert sich heute das Hoch-
haus aus dem Jahre 1971 mit 59 Wohnun-
gen an der Kornfeldstrasse in Windisch.
Im obersten Geschoss befinden sich die
Réaumlichkeiten der Genossenschafts-
verwaltung; die Verwaltung wird gross-
tenteils noch nebenamtlich gefiihrt. Ak-
tiv ist auch heute noch ein Teil der ehe-
maligen Griindungsmitglieder in der Lei-
tung der Genossenschaft tétig. Dieses
Hochhaus darf ruhig als kleines Wahr-
zeichen und als Bestédtigung fiir den un-
ermesslichen Wert langjdhriger Bemii-
hungen um den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau im Raume Brugg-Windisch be-
trachtet werden. Gleichzeitig bildet die

Siedlung Kornfeldstrasse mit diesem
schon gestalteten Hochhaus eine stidte-
bauliche Dominante der Gemeinde Win-
disch nahe beim rémischen Amphithea-
ter.

Gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft «Ligern»
Wettingen

Diirfen wir auf «Das Wohnen 4/80»
hinweisen, wo der «Ligern» Gelegen-
heit geboten war, ausfiihrlich iiber sich
und die Totalrenovation von 247 Woh-
nungen mit einem Kostenaufwand von
124 Millionen Franken sowie iiber die
Erstellung einer Unterflurgarage mit 116
Abstellplatzen und 400 Zivilschutzplit-
zen mit einem Anlagewert von 1 680 000
Franken zu berichten? Zur Erinnerung
noch einige Stichworte:

Gegriindet im Jahre 1946, erste Bau-
ten im Jahre 1948 bezogen, bis 1976 Er-
stellung von 584 Wohnungen. 1978 er-
folgte die Fusion mit der Bau- und
Wohngenossenschaft Hertenstein. Dies
ergibt, mit der Umgestaltung innerhalb
der Gesamterneuerungen, einen heuti-
gen Bestand von 613 Wohnungen. Viel-
leicht wagen einige Delegierte im An-
schluss an die DV 1981 einen Abstecher
in eine unserer gesamterneuerten Sied-
lungen. Sicher sind unsere Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter
gerne bereit, fiir diese gelungenen Wer-
ke «Fremdenfiihrer» zu spielen.

Baugenossenschaft Prodessa
Wettingen

Sehr viele unserer gemeinniitzigen
Wohnbautréger betreiben keine Férde-
rung des Wohnungseigentums, einzelne
stehen der Idee der Eigentumsférderung
gar dusserst kritisch bis ablehnend ge-
geniiber. Hingegen ist es eine Tatsache,
dass auch beim Wohnungseigentum, ge-
rade in der Bliitezeit des Stockwerkei-
gentums und nachher in den Jahren des
Einfamilienhaus-Booms, Bauten geschaf-
fen wurden, welche nicht so sehr dem
Eigentiimer als vielmehr dem Ersteller
niitzten. Dies bewog einige vom Gedan-
ken des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
iberzeugte vorwiegend jiingere Expo-
nenten bestehender Wohnbautrager, im
Jahre 1978 die Baugenossenschaft Pro-
dessa zu griinden. Bald schon konnte im
Sinne des vorsorglichen Landerwerbes
ein Grundstiick fiir eine grossere Rei-
henhaussiedlung in  Niederrohrdorf
sichergestellt werden. Ende 1979 wurde
mit dem Bau einer ersten Etappe von sie-
ben Hausern begonnen, drei davon nach
Fertigstellung von Genossenschaftsmit-
gliedern bezogen, zwei Einheiten wur-
den verkauft und zwei vermietet.

Es zeigt sich, dass die Prodessa zwei
bis drei Jahre zu spét gegriindet wurde.
Der Zusammenbruch des Einfamilien-



haus-Booms, die zunehmende Unsicher-
heit von Eigentumsinteressenten wegen
der steigenden Baukosten und der sich
rapide nach oben entwickelnde Hypo-
thekarzins fithrten dazu, die anfinglich
eingeschlagene schnelle Gangart lang-
samer werden zu lassen. Fiir zwei weite-
re Etappen mit zwolf Reihenhdusern
liegt die Baubewilligung seit Weihnach-
ten 1980 vor. Mit dem Bau einer ersten
Vierergruppe soll demnachst begonnen
werden.

Im Jahr 1979 trennte sich eine Perso-
nalfiirsorgestiftung von einem Teil ihres
Liegenschaftenbestandes aufgrund der
Vorschriften {iber den Anteil von Immo-
bilien am Stiftungsvermoégen. Wie an-
derswo wurde auch hier schnell geschal-
tet, und wurden zur Verhinderung der
Spekulation in Neuenhof 3 Wohnbl6cke
mit insgesamt 27 Wohnungen erworben.
Vorwiegend sind diese Bauten von aus-
landischen  Arbeitskriften bewohnt.
Auch diese Mitarbeiter in unseren Be-
trieben und Unternehmungen haben ein
Anrecht auf ein zeitgemésses Wohnen.
So werden im Laufe dieses Sommers die
drei Héuser einer Gesamterneuerung
unterzogen: Mit einer teilweisen Aussen-
isolation und neuen, besser isolierten
Flachdichern wird der aus dem Jahre
1962 stammende voéllig ungeniigende
Wairmeschutz verbessert; die 20jdhrigen

Oben: Gesamtansicht des Modells zur
Uberbauung aller Etappen in Nieder-
rohrdort.

Links: Bald schon spriesst erstes Griin in
der Umgebung der ersten Etappe der
Baugenossenschaft Prodessa.

Unten: Die beiden Gebiude, Hochhaus
und Zeilenhaus, der Wohnbaugenossen-
schaft Spreitenbach vom Dach des ge-
geniiberliegenden Turmhochhauses aus
aufgenommen.

nie renovierten Kiichen werden erneu-
ert, ebenso die Sanitdranlagen; Bodenbe-
lage und die Sanierung des gesamten
Holzwerkes in der Wohnung und an den
Fenstern; dazu das Ersetzen der 20j4hri-
gen erdverlegten Erdoltanks durch eine
zentrale gemauerte Tankanlage sowie
das Errichten von dringend notwendi-
gen Autoabstell- und Garageplitzen. So
hofft die BG Prodessa, im Herbst dieses
Jahres aus einer unfreundlichen, ver-
nachldssigten und an Mietkasernen erin-
nernde Uberbauung fréhliche, men-
schenwiirdige und familienfreundliche
Wohnungen gestaltet zu haben.

Wohnbaugenossenschaft
Spreitenbach

Die Griindung im Jahre 1965 durch
Robert Locher und Alois Liitolf mit der
gleichzeitigen Ubernahme eines bewil-
ligten Bauprojektes einer Immobilienge-
sellschaft waren der markante Beginn
einer Uberbauung mit heute 96 Wohnun-
gen in 2 Gebéduden. Schon im Friithjahr
1966 wurde mit dem 12stéckigen Hoch-
haus begonnen, im Herbst desselben Jah-
res mit dem Bau des 4stockigen Zeilen-
hauses und des Garagetraktes. Die Bau-
ten sind typische Kinder der Hochkon-
junktur, erstellt mit neuen Elementen.
Bald schon zeigten sich Risse in den Aus-
senwianden, aber auch Innenwinde zer-
rissen, so dass einzelne Mieter bald am
Leben zweier Wohnungen teilhaben
konnten.

Durch diese baulichen Gegebenheiten
ist die WBG Spreitenbach gezwungen,
standig Unterhalts- und Erneuerungsar-
beiten auszufithren. Von 1977 bis 1980
mussten fiir Sanierungen der Lauben-
gangboden, der Dachhaut, der grossfla-
chigen, stirnseitigen Aussenfassaden,
durchgerosteter Armierungseisen und
weiterer erheblicher Maéngel gegen
400000 Franken aufgewendet werden.
Hinzu kommen ordentliche Reparatur-
und Unterhaltsaufwendungen pro Jahr
von rund 120000 Franken, worin die
Wohnungsrenovationen bei Mieter-
wechseln enthalten sind.

Auf den ersten Blick scheint es, die
Griinflaichen zwischen den Bauten wiir-
den zum Spielen einladen. Eine wenig
kinderfreundliche Haltung erlebte die
Wohnbaugenossenschaft Spreitenbach
von seiten der Eigentumswohnungsbe-
sitzer einer gegeniiberliegenden Hoch-
baute: Diese haben den epochalen Ent-
scheid gefillt, die Spielwiese in Besitz
der Eigentiimer diirfe von den Kindern
der Wohnbaugenossenschaft Spreiten-
bach nicht beniitzt werden, auch wenn
die Genossenschaft bereit wire, einen
Anteil der Unterhalts- und Reinigungs-
kosten zu tragen. Als ob man spielende
Kinder numerieren kénnte!

Die beiden Bauten der Wohnbaugenossenschaft Spreitenbach
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Wohnbaugenossenschaft Laufenburg

Wo findet sich eine 5%-Zimmer-Woh-
nung fiir 550 Franken, oder wo eine 3'/2-
Zimmer-Wohnung fiir 357 Franken Miet-
zins im Monat? Méglich sind diese heute
noch giiltigen niedrigen Mietzinse am
siidwestlichen Stadtrand von Laufen-
burg, inmitten von Baumen und Griinfla-
chen, nur fiinf Gehminuten vom Stadt-
zentrum entfernt. Die ersten 24 Wohnun-
gen entstanden 1964, und ein weiterer
Wohnblock mit je 4 4Y2- und 5%-Zimmer-
Wohnungen enstand 1968. Im gleichen
Jahr wurde zur bestehenden Autoein-
stellhalle mit 20 eine weitere mit 10 Ein-
stellpldtzen gebaut. Das gesamte Areal
von rund 50 Aren wurde bis anhin von
der Einwohnergemeinde Laufenburg im
Baurecht zur Verfiigung gestellt. Im Jah-
re 1981 konnte dieses Land zum Preis
von 280 000 Franken kéuflich erworben
werden, was einem Quadratmeterpreis
von 56 Franken entspricht. Wahrlich ein
giinstiger Kauf; sind doch im nicht allzu
weit entfernten unteren Aaretal Qua-
dratmeterpreise von iiber 200 Franken
heute die Regel!

Rund ein Viertel der Mietzinseinnah-
men, ndmlich 43000 Franken von
173000 Franken, wurden im Jahre 1980

e SRS

WBG Laufenburg, von Siidwesten

fir Unterhalt und Renovationen aufge-
wendet. Die Erneuerung von Kiihl-
schrinken, Dachisolationen von zweli
Bauten, die Erneuerung der Westfassa-
den, der nachtrigliche Einbau von 40
Sonnenstoren sowie der allgemeine Un-
terhalt der Wohnungen und die Renova-
tion der Treppenhduser haben in den
vergangenen fiinf Jahren die stolze Sum-
me von 175000 Franken verschlungen.
Von den Genossenschaftern wurde in
Fronarbeit ein grosser Kinderspielplatz
mit Sandgruben, Rutschbahnen, Feuer-
stelle, Tischtennis und verschiedenen
Spielgerdten erstellt. Zurzeit befindet
sich ein Bastel- und Aufenthaltsraum im
Bau.

Wohnbaugenossenschaft Siggenberg
Untersiggenthal

Im Jahre 1962 begann das wechselvol-
le Geschick der damaligen Sozialen
Wohnbaugenossenschaft Untersiggen-
thal. Angesichts der herrschenden Woh-
nungsknappheit wurde von aktiven Biir-
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gern dieser Wohnbautrager ins Leben
gerufen. Durch ungliickliche Landhéin-
del, Pech mit Zonenplananderungen und
ein von Anfang an ungeniigend dotiertes
Eigenkapital wurden bis zum Jahre 1975
an die 50 000 Franken an Aufwand ver-
ursacht, welche jeweils durch die Mit-
glieder in Form von Nachschiissen und
A-fonds-perdu-Beitrdgen iibernommen
wurden. 1977 gelangte der damalige Ge-
meindeammann an den Prisidenten der
Sektion Aargau mit der Bitte, im Vor-
stand dieser Wohnbaugenossenschaft
Einsitz zu nehmen und entweder die Li-
quidation durchzufiithren oder dafiir be-
sorgt zu sein, dass endlich ein Bauvorha-
ben realisiert werden konne.

Die Zeit war giinstig, bedingt durch
die Rezession war ein Baugeschift be-
reit, sich von Landreserven mit bereits
bewilligtem Gesamtbauprojekt zu tren-
nen. Die Statuten wurden gedndert und
heutigen Verhiltnissen angepasst. Im
Sinne des vorsorglichen Landerwerbes
nach WEG konnte die erste Parzelle er-
worben, 1978 im Herbst mit dem Bau des
ersten 25-Familien-Hauses, bezogen am
1.April 1979, und 1979 im Spatsommer
mit einem weiteren 23-Familien-Haus
mit Zahnarztpraxis begonnen werden,
letzteres wurde am 1.Juli 1980, vollver-
mietet wie das erste Gebaude, bezogen.

Die 46 Wohnungen gliedern sich in 10
2'»-Zimmer-Wohnungen, ausgebaut als
Alters- und Invalidenwohnungen (trep-
penfreie Zugénge, rollstuhlgingige Ti-
ren und Durchginge, grossziigig bemes-
sene Schlafzimmer usw.), 10 3'2-Zimmer-
Wohnungen, 18 4%,-Zimmerwohnungen
und 8 5%-Zimmer-Wohnungen. Dadurch,

Ein Blick in die gerdumige und gut-
beleuchtete bw-Einbaukiiche der WBG
Siggenberg.

Auch in der modernen Zahnarztpraxis
der WBG Siggenberg sind Schmerzen
nicht ganz zu vermeiden.

Badezimmer der als Alters- und Invali-
denwohnung konzipierten 2Y%-Zimmer-
Wohnung der zweiten Etappe WBG Sig-
genberg Untersiggenthal.

dass in einem Hausteil der zweiten Etap-
pe eine 4Y»- und 5%-Zimmer-Wohnung
zusammengelegt und in eine Zahn-
arztpraxis umgebaut wurden, konnte ei-
nerseits durch den Verkauf der Einheiten
das Engagement gemindert, einem jun-
gen Zahnarzt eine Existenz erméglicht
und der Bevolkerung von Untersiggen-
thal und einer weiteren Umgebung eine
echte Versorgungsliicke in der medizini-
schen Betreuung geschlossen werden.

Die Bauten stellen einen Wert von an-
nidhernd neun Millionen Franken dar.
Durch Inanspruchnahme von Grundver-
billigung und, soweit moglich, Zusatz-
verbilligungen I und II nach WEG
(Wohnbau- und Eigentumsférderungsge-
setz) sind diese Bauten mit 95% Fremd-
kapital moglich geworden. Ein Teil des
zu Beginn noch fehlenden Eigenkapitals
wurde durch den Verband fiir Woh-
nungswesen aus dem Fonds de roule-
ment zur Verfiigung gestellt und ist in
zehn Jahren wieder zu amortisieren.

Mit der Realisierung dieser Bauten
konnte das Anliegen von gesundem und
preiswiirdigem Wohnungsbau verwirk-
licht und eine lange Leidensgeschichte
zu einem gliicklichen Ziel gebracht wer-
den. Die Zukunft gehort der Konsolidie-
rung und vor allem der Verbreiterung
der heute noch dusserst schmalen Eigen-
kapitalbasis.

Logis Suisse (Aargau) SA Neuenhof

Mitte der siebziger Jahre entschloss
sich die Eigentiimerin eines bedeutenden
Liegenschaftenbestandes von iiber 600



Wohnungen, sich von ihrem Immobilien-
besitz zu trennen. Hier galt es, rasch zu
handeln und der Spekulation mit be-
wohnten Liegenschaften einen Riegel
vorzuschieben. Die Griindung einer Ge-
nossenschaft kam nicht in Frage, denn
das notwendige Eigenkapital von 25
Millionen Franken (entsprechend dem
heutigen Aktienkapital) aufzubringen
auf dem Umweg iiber Anteilscheine hit-
te einerseits grosse Miihe bereitet. An-
dererseits ist es unvorstellbar, ein Ge-
schéft von dieser Tragweite in eine de-
mokratische Wohnbautrigerin einzu-
bringen, ohne dass durch die damit not-
wendigen offenen Diskussionen sowohl
den bisherigen Eigentiimern wie auch
den Mietern wirtschaftlicher und morali-
scher Schaden erwachsen wiirde. Die
Rechtsform der Aktiengesellschaft, aus-
geriistet mit Statuten, die den gemeinniit-
zigen Charakter dieser Wohnbautrige-
rin klar umreissen, driangte sich auf: als
heute grosste Tochtergesellschaft der
Logis Suisse SA, Wohnbaugesellschaft
gesamtschweizerischer Organisationen,
wurde am 31. Mai 1977 die Logis Suisse
(Aargau) SA, mit Sitz in Neuenhof, ge-
griindet.

Heute umfasst die Logis Aargau, wie
sie in Kurzform auch genannt wird, 635
Wohnungen in Brittnau, Neuenhof und
Spreitenbach. Zurzeit ist die Realisie-
rung einer grosseren Uberbauung in Ba-
den-Déttwil in unmittelbarer Ndhe des
neuerstellten Kantonsspitals im Gange.
Das farbige Titelbild zeigt die Uberbau-
ung in Brittnau, die Aufnahme unten, die
Rohbauphase eines Teils der Wohniiber-
bauung in Baden-Dattwil.

Die gewihlte Rechtsform der Aktien-
gesellschaft erlaubt es, dem in den Statu-
ten umrissenen Zweck zur Foérderung
des gemeinniitzigen Wohnungsbaues, zu
aktiven Verhinderung der Spekulation,
zur Erstellung von gesundem und preis-
giinstigem Wohnraum sowie zur Forde-
rung des Wohnungseigentums unter
Ausschluss der Spekulation zielgerich-
tet, tatkraftig und flexibel nachzukom-

Wohnen am Waldrand, in unmittelbarer
Niéhe eines grossen Erholungsraumes:
Rohbauphase der 1. Etappe Wohniiber-
bauung Baden-Dittwil der Logis Suisse
(Aargau) SA

men. Es wird sich in einer der nachsten
Nummern Gelegenheit bieten, iiber die
Logis Suisse SA und deren Tochterge-
sellschaften in einer Gesamtdarstellung
ndher zu informieren.

Bau- und Siedlungsgenossenschaft
«Buenz» Wohlen

Im August dieses Jahres jéhrt sich zum
zwanzigsten Mal der Griindungstag die-
ser Wohnbaugenossenschaft. Malerisch
umgeben von Pappelalleen, durchsetzt
von einem schonen Baumbestand, berei-
chert mit einem eigenen Kindergarten
liegen die 108 Wohnungen in unmittelba-
rer Nachbarschaft des Jungholz-Schul-
hauses der Gemeinde Wohlen. In drei
Hauserzeilen zu je 36 Wohnungen fin-
den sich funf 2'/>-Zimmer-, vierunddreis-
sig 3'/>-Zimmer-, neunundvierzig 4!/2-
Zimmer- und zwanzig 5'/>-Zimmer-Woh-
nungen. Eine unterirdische Einstellhalle
bietet 38 Wagen Schutz und Unterstand.

94 Wohnungen wurden im sozialen
Wohnungsbau (SW-Geschifte), 14 Woh-
nungen im freitragenden Wohnungsbau
erstellt. Aus dieser Tatsache resultieren
in der Vermietung erhebliche Schwierig-
keiten, konnen doch die Mietzinse im so-
zialen Wohnungsbau nicht ohne weite-
res den Bediirfnissen des Marktes und
des Quartiers angepasst werden. So
muss in den jiingeren, freitragenden
Wohnungen ein Mietzins verlangt wer-
den, der unverhéltnisméssig tiber jenem
aus den subventionierten ersten Etappen
liegt. In naher Zukunft miissen diese Pro-
bleme einer Losung zugefiihrt werden,
um so mehr, als sie sich in einem in sich
geschlossenen Quartier unter den Nach-
barschaftsverhiltnissen negativ auswir-
ken.

Ein weiterer Problemkreis sind die
Fassaden, welche bereits dringend einer
Sanierung bediirfen. Vorsichtiges Wirt-
schaften und ein stetes Sorgetragen zur
vorhandenen Bausubstanz in den vergan-
genen Jahren ermoglichen der Bau- und
Siedlungsgenossenschaft «Buenz» je-
doch, diese grossen Arbeiten in Angriff
nehmen zu kénnen. In den letzten Jahren
konnten grossziigig Riickstellungen fiir
ausserordentliche Erneuerungsarbeiten
vorgenommen werden. Die 1981 budge-
tierten Mietzinseinnahmen von rund
620 000 Franken entsprechen einem Er-
tragswert von gut 9 Millionen Franken,
dem steht eine hypothekarische Bela-
stung von 6,2 Millionen Franken gegen-
tiber. Dies zeigt, dass die Genossenschaft
kerngesund ist und ihre bevorstehenden
Gesamterneuerungsaufgaben ohne wirt-
schaftliche Schwierigkeiten bewaltigen
kann.

Vom guten Genossenschaftsgeist
zeugt die kollegiale Atmosphére unter
den 7 Vorstandsmitgliedern. Bemerkens-
wert ist, dass ein grosser Teil der laufen-
den Unterhalts- und Umgebungsarbei-

Die Bauten der 3. und 4. Etappe der BSG
Buenz Wohlen mit dem Kindergarten-
areal.

ten von den Vorstandsmitgliedern aus-
gefiihrt wird. Wie lange kann diese Ge-
nossenschaft noch auf den selbstlosen
Einsatz dieser unermiidlichen Helfer
zdhlen? Hoffen wir, dass in einem steten
Prozess der Erneuerung dieser gute
Geist auf kommende Generationen
ibertragen werden kann!

Vero AG Wettingen

Gegriindet wurde diese Gesellschaft
von einigen jiingeren Exponenten des
gemeinniitzigen Wohnungsbaues im Jah-
re 1977 im Bestreben, einen rechtlichen
Trager zur Erbringung von Dienstlei-
stungen fiir Wohnbaugenossenschaften
zu haben. Gedacht wurde daran vor al-
lem, dass kleinere gemeinniitzige Wohn-
bautrager, welche von der Ertragslage
her zu schwach sind, um eigenes Verwal-
tungspersonal anzustellen, mit einer pro-

Das Baugeriist wihrend der Sanierung
des MFH in Wohlen der Vero AG zeigt,
dass Bauen mitunter so schén sein kann,
wie moderne, konkrete Kunst.

SN\

oL N

452«' é

£ CS

aa.
y [

i ollon 7 rvm
) -




fessionell gefiihrten Liegenschaftenver-
waltung bedient werden kénnen. Mehre-
re hundert Wohnungen von Wohnbau-
genossenschaften, Anlagestiftungen und
Pensionskassen werden heute durch die
Vero AG verwaltet.

1979 wurde der Vero, deren Statuten
die Gemeinniitzigkeit dieses Wohnbau-
tragers stipulieren, eine Liegenschaft in
Wohlen mit 50 Wohnungen zum Kauf
angeboten. Baujahr 1962, unzihlige
Handédnderungen, keinerlei vorgenom-
mene Unterhaltsarbeiten, Fassaden,
Flachdach, Innenausbau, Kiichen und
Béader in einem desolaten Zustand, das
war das traurige Bild dieser Liegen-
schaft. Dank der Hilfe der Hypothekar-
biirgschaftsgenossenschaft Schweizeri-
scher Bau- und Wohngenossenschaften
konnte dieser Liegenschaftenerwerb ge-
tdtigt und anschliessend eine Gesamter-
neuerung, mit teilweiser Verbesserung
des Wirmeschutzes, im Betrage von
tiber einer Million Franken vorgenom-
men werden. Zu bedauern ist nur, dass
bei dieser Gesamterneuerung nicht auf
die Riickstellungen, die eigentlich in den
vorangegangenen Jahren hitten getétigt
werden miissen, zuriickgegriffen werden
konnte: durch die stetig wechselnden
Hauseigentiimer wurde die Substanz die-
ser Liegenschaft praktisch ausgehohlt,
der Mieter war bis zum Erwerb durch
die Vero stets der Geprellte. Heute bie-
tet dieser Block ein erfreuliches Bild am
nordwestlichen Rand der Gemeinde
Wohlen.

In den vergangenen Wochen konnte
eine ebenfalls renovationsbediirftiges
Objekt mit 22 Wohnungen in Fislisbach
erworben werden. Wiederum soll eine
Gesamterneuerung den Wert dieser Lie-
genschaften auf Jahre hinaus wieder her-
stellen und den Mietern, wenn auch ver-
bunden mit einem renovationsbedingten
Mietpreisaufschlag, ein menschenwiirdi-
ges Wohnen in einer der Spekulation
entzogenen Liegenschaft ermoglichen.

Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Niederrohrdorf

Es ist dem Architekten und ehemali-
gen Vizeammann dieser Gemeinde, Oth-
mar Wiithrich, zu verdanken, dass er ge-
meinsam mit Handwerkern aus der Re-
gion Baden im Jahre 1966 diesen Wohn-
bautriger ins Leben rief. Schon 1969
konnte eine erste Etappe mit 38 Woh-
nungen, im darauffolgenden Jahr eine
weitere Etappe mit 42 Wohnungen bezo-
gen werden. Das Angebot gliedert sich
in eine 2'/2-, 40 3!/>- und 39 4'/>-Zimmer-
Wohnungen; hinzu kommen 70 Garagen
und Hallenpldtze. Am nordwestlichen
Rand der Gemeinde gelegen, 6ffnet sich
von den grossziigig konzipierten Woh-
nungen der Blick in den Alpenkranz.

Auch hier entspricht die Bauweise den
Ende der 60iger Jahre tblichen Kon-
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Fréhliche Kinder in der grossrdumig gestalteten Umgebung der Bau- und Siedlungs-

genossenschaft Niederrohrdorf

struktionen. Entsprechend sind die Auf-
wendungen fiir Reparaturen und die in
naher Zukunft fillig werdenden Sanie-
rungsarbeiten. Eine gute und fachkundi-
ge Fithrung der Genossenschaft gewiahr-
leistet, dass auch in ferner Zukunft 80 Fa-
milien unbelastet von den Wechselfillen
des freien Liegenschaftenmarktes in ge-
sunden und preiswerten Wohnungen le-
ben diirfen.

Wohnbaugenossenschaft
Wiesenstrasse Neuenhof

Im Jahre 1975 wurden die vier Wohn-
blocke an der Wiesenstrasse in Neuen-
hof mit 26 Wohnungen zum freien Ver-
kauf angeboten. Wiederum galt es, die
Spekulation zu verhindern. Dank dem
Entgegenkommen des damaligen Eigen-
timers, Herrn Traugott Suter, durften
die vom Gedanken des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus iiberzeugten Herren
Ernst Nacht, Hansjérg Pliiss und Urs
Zwimpfer mit den Mietern Kontakt auf-
nehmen, und die Familien tiber die Ver-
kaufsabsichten orientieren. Die ersten
Versammlungen brachten wenig ver-
heissungsvolles, sagten doch einzelne
Mieter, sie wiirden eher die Mdbel auf
die Strasse stellen, als in der Rechtsform
der Wohnbaugenossenschaft die durch
sie selbst bewohnten Wohnungen zu er-
werben.

Dank dem Beharrungsvermoégen der
Initianten, der Geduld des Eigentiimers,
der Finanzierungshilfe durch die Aar-
gauische Kantonalbank und vor allem
die Verbiirgung der Nachgangshypothe-
ken durch die Hypothekarbiirgschafts-
genossenschaft Schweizerischer Bau-
und Wohngenossenschaften, konnte die-
ser Wohnbautrager Ende November ge-
griindet und Mitte Dezember die Liegen-

schaften erworben werden. Manch ehe-
maliger Mieter hat sich, vom Saulus zum
Paulus (zum Genossenschafter) bekehrt,
inzwischen freudig und aktiv in der Ge-
nossenschaft engagiert. - Es ist der auf-
richtige Wunsch der Initianten, der Weg
der Wohnbaugenossenschaft Wiesen-
strasse, Neuenhof, bestehende Mietob-
jekte durch die Mieter in Form einer Ge-
nossenschaft erwerben zu lassen, moge
gesamtschweizerisch noch oft beschrit-
ten werden.

Schlusswort

Diese kurzen Einblicke haben einige
unserer gemeinniitzigen Wohnbautréger
im Kanton Aargau vorgestellt. Wieviel
jeweils dahinter steht: Kénnen, Idealis-
mus, Durchsetzungs- und Beharrungs-
vermogen, schlaflose Ndchte und Sorge
um den Mitmenschen! - ldsst sich nur
erahnen. Bewusst setze ich das «Kénnen»
an die erste Stelle, niitzt doch oft der be-
ste Idealismus und der ehrlichste Wille
wenig oder wirkt gar kontraproduktiv,
wenn das notige Riistzeug fehlt.

Hier bietet der Schweizerische Ver-
band fiir Wohnungswesen viele Gele-
genheiten, in Kursen und Publikationen
das Konnen unserer Funktiondre und
das Wissen unserer Mitglieder zu erwei-
tern und zu vertiefen. Moge die Dele-
gierten-Versammlung 1981 in Baden
Anstoss zu neuem Willen, zu neuem Mut
und auch Ort der Belebung der zwi-
schenmenschlichen Beziehungen unter
unseren Vertretern des gemeinniitzigen
Wohnungsbaus sein.

SVW - Sektion Aargau
Hansjorg Pliiss, Prasident



	Die Sektion Aargau stellt sich vor

