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Otto Nauer, Verbandspréasident SVW

Es ist miissig, dariiber zu streiten, wel-
chen Rang die Wohnung im Ver-
gleich zu den ebenso unentbehrlichen
Nahrungsmitteln, der Kleidung oder
dem Arbeitsplatz hat. Ohne ein Dach
tiber dem Kopf geht es nicht, und es ist
eine alte Erfahrung, dass die Wohnun-
gen politisch zu den neuralgischen Punk-
ten gehoren, auf die der. Biirger empfind-
lich reagiert. Die Wohnpolitik und das
Mietrecht gehen alle an, weil es alle be-
trifft.

olange kein anhaltendes Uberange-

bot an Wohnungen herrscht - und
das ist nahezu unmoglich, wenn die
Wohnungsversorgung fast ausschliess-
lich- privatwirtschaftlich betrieben wird
-, werden zudem die Mieten der neuge-
bauten teuren Wohnungen das allgemei-
ne Mietniveau bestimmen. Es ist eine
Tatsache, dass die Mietpreise in keinem
Verhiltnis zum Ansteigen des allgemei-
nen Preisniveaus stehen, sondern dieses
weit iibertreffen. Am meisten hat der fi-
nanziell schwache Teil der Bevolkerung,
die Arbeiter, Angestellten und Betagten,
unter diesem Missstand zu leiden. Fiir
diese Bevolkerungsgruppen ist aber die
Wohnung eines der wichtigsten Giiter,
um das einzige, was sie haben, namlich
ihre Arbeitskraft zu reproduzieren.

ir die Investoren hingegen ist die

Wohnung eine Ware unter anderen.
Es wird im Wohnsektor nach privatwirt-
schaftlichen Rentabilitatsvorstellungen
investiert. Den Investoren ist es gleich-
gliltig, ob gentigend Wohnraum vorhan-
den ist. Sie sind nur an den Verwertungs-
faktoren ihres Kapitals, verglichen mit
den Ertragserwartungen in anderen
Wirtschaftssektoren, interessiert. Den
elementaren Bediirfnissen des Woh-
nungssuchenden stehen die nach Kapital
drangenden Interessen der Investoren
gegeniiber.

Hinzu kommt nun noch die jahrelan-
ge Inflation mit ihrer doppelten
Auswirkung: Einmal fiihrt sie zu einer
anhaltenden Entwertung der Spargutha-
ben, zum andern bleibt das Grund-
eigentum von dieser Entwertung nicht
nur verschont, sondern ist in allen Teilen
der alleinige Nutzniesser der Umvertei-
lung, indem es laufend Ertrige erhilt,
wihrend sich die Lasten aus den Hypo-
theken nicht verdndern. Da zudem die
Baukosten in der Regel wesentlich star-
ker ansteigen als die Gesamtpreise, er-
hélt der Haus- und Grundbesitz einen in
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diesem Verhiltnis stidndig steigenden
realen Ertrag.

Es ist offensichtlich, dass das Woh-
nungsproblem nicht tiber einen nicht
spielenden, illusorischen Markt gelost
werden kann. Daher fiihrte schon 1967
das ungeniigende Angebotsverhaltnis
zum Volksbegehren «Recht auf Woh-
nung» sowie zu einer Initiative des Kan-
tons Waadt fiir einen verstarkten Mieter-
schutz. Diese Begehren I6sten damals im
Nationalrat und im Stdnderat zwei
gleichlautende Postulate aus, welche
vom Bundesrat eine grundsitzliche
Uberpriifung der Konzeption der bishe-
rigen Wohnbauférderung verlangten.
Leider ist am 27.September 1970 vom
Schweizervolk - wenn auch nur sehr
knapp - die Volksinitiative «Recht auf
Wohnung» verworfen worden. Unter
gleichzeitiger Ablehnung der Denner-In-
itiative wurde schliesslich der neue Arti-
kel 34sexies der Bundesverfassung ange-
nommen. Dieser Verfassungsartikel er-
méchtigt den Bund, Massnahmen zur
Forderung, besonders auch zur Verbilli-
gung des Wohnungsbaues sowie des Er-
werbs von Wohnungs- und Haus-
eigentum, zu treffen.

Das mit dem neuen Verfassungsartikel
ausgeloste Bundesgesetz zur Forderung
des Wohnungsbaues entsprach leider
langst nicht in allen Teilen unseren Er-
wartungen. Ausgeblieben ist vor allem
die erhoffte Angebotserh6hung an Woh-
nungen zu tragbaren Mietpreisen. Im-
merhin konnten frithere Hemmnisse be-
zuglich der wichtigsten Vorleistungen
fir den Wohnungsbau, wie Planung, Ein-
zonung, Erschliessung, Finanzierung von
Landkaufen und Bauten, erheblich abge-
baut werden. Wenn auch zaghaft, so tat
sich auch etwas in Kantonen mit einer
bisher ungeniigenden oder keiner Bereit-
schaft fiir eine Wohnbauférderung. Alle
diese Massnahmen erforderten Mittel
vom Bund. Offenbar mehr als es den ent-
scheidenden Stellen lieb war.

Der mit dem Wirtschaftsriickschlag
in der ersten Halfte der siebziger
Jahre da und dort verbundene, voriiber-
gehende Leerwohnungsbestand hat all-
zurasch die Hilfeleistungen des Bundes
als tberfliissig befinden lassen. Trotz
dem langst wieder sichtbaren Mangel an
preisgiinstigen Wohnungen ist die Be-
reitschaft fiir eine der neuesten Mangel-
lage angepasste Anwendung des Verfas-
sungsartikels 34sexies nicht gewachsen.
Im Gegenteil: Im Rahmen der Vorschlé-

ge einer Studienkommission fiir die Neu-
verteilung der Aufgaben zwischen Bund
und Kantonen wird empfohlen, dass die
Wohnbauférderung grundsatzlich an die
Kantone «zuriickzugeben» sei. Dem
Bund sollen lediglich die Forschungsfor-
derung, die Baurationalisierung und die
Uberwachung der Mietpreise verblei-
ben. Die entsprechende Botschaft steht
im Frithjahr den eidgendssischen Réten
ins Haus.

ie leere Bundeskasse ist ein schlech-

tes Omen fiir eine wirkungsvolle
Bekdampfung eines Abbaues der mit dem
Verfassungsartikel 34sexies gestellten
Bundesaufgabe im Bereiche der Wohn-
bauférderung. Doch werden sich die
Bau- und Wohngenossenschaften und
ihr Verband mit Entschiedenheit dage-
gen zu wehren wissen, dass der Bund die
ihm in der Volksabstimmung mit grosser
Mehrheit aufgegebene Verpflichtung
einfach abschiebt. Allerdings sei daran
erinnert, dass der Verfassungsartikel die
Wohnbauférderung nicht allein dem
Bund auferlegt. Auch die Kantone und
Gemeinden haben hier nach wie vor
eine wichtige Aufgabe zu erfiillen. Ob sie
ihren Beitrag tatsachlich leisten, konnte
durchaus ins Gewicht fallen beim Ent-
scheid tiber die Bundeshilfe. Eine gut
funktionierende Partnerschaft von Bund,
Kantonen und Gemeinden scheint mir
auf dem Gebiet der Wohnbauférderung
jedenfalls erfolgversprechender als eine
einseitige Zuweisung nach der einen
oder anderen Seite. In diesem Sinne
mochte ich die Verantwortlichen der
Bau- und Wohngenossenschaften er-
muntern, sich auch in ihrem Kanton und
in ihrer Gemeinde recht aktiv fiir Mass-
nahmen zur Wohnbauférderung einzu-
setzen.
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