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Die Wohnbauf6érderung
des Bundes starkt

den gemeinniitzigen
Wohnungsbau

Das geltende Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetz des Bundes riumt
den gemeinniitzigen Wohnbautriagern
eine bedeutsame Aufgabe ein und stellt
zu deren Erfiillung entsprechende Mittel
bereit. Die Baugenossenschaften sind
traditionell die hauptsdchlichen Partner
der offentlichen Hand bei der Wohnbau-
forderung. Dies kommt zum Teil Be-
volkerungskreisen zugute, die weitge-
hend vom freien Markt ausgeschlossen
sind. Zudem fordert die kontinuierliche
Tatigkeit der Baugenossenschaften eine
Stabilisierung der Konjunktur. Dank des
WEG werden namhafte Leistungen pri-
vater, genossenschaftlicher Bautrdger
erbracht, die ausnahmelos im 6ffentli-
chen Interesse liegen.

Als Folge der Bundeshilfe konnte in
den letzten Jahren eine engere Zusam-
menarbeit der gemeinniitzigen Wohn-
bautrager untereinander und mit den Be-
horden realisiert werden. Die Darlehen
und Biirgschaften des Bundes erlauben
einen regionalwirtschaftlich erwiinsch-
ten, preisgiinstigen Wohnungsbau auch
dort, wo Kanton oder Gemeinde noch
tiber keine eigenen Forderungsinstru-
mente verfiigen. Dies bestérkt die betref-
fenden Gemeinwesen nicht etwa in einer
passiven Haltung, sondern sie werden
dadurch erst veranlasst, selbst aktiv zu
werden.

Der Schweizerische Verband fiir
Wohnungswesen und andere Organisa-
tionen des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues erhielten aufgrund des WEG die
Mittel zur Verfiigung gestellt, um den
Baugenossenschaften preisgiinstige Dar-
lehen zur Restfinanzierung ihrer Bauvor-
haben zu gewdhren. Der SVW hilt diese
Form der Aufgabenverteilung zwischen
Bund und privaten Organisationen fiir
sehr wertvoll; ihre Wirksamkeit sollte
auf keinen Fall beeintrdchtigt werden.
Der Verwaltungsaufwand des Bundes ist
auf ein Minimum beschriankt. Den we-
sentlichen administrativen Aufwand und
die Beratungstatigkeit erbringt der mit
den gemeinniitzigen Bautrdgern niher
vertraute Verband. Er tragt gegeniber
dem Bund auch die Verantwortung fiir
die Darlehen. Im (brigen ergidnzt der
Schweizerische Verband fiir Wohnungs-
wesen die Leistungen des Bundes durch
namhafte eigene Mittel, die als freiwilli-
ge Solidaritdtsbetrage von seinen Mit-
gliedern aufgebracht werden. Die Bera-
tung der Genossenschaften in techni-
schen und betrieblichen Belangen sowie
die Weiterbildung der Verwaltungen er-
gianzen als weitere eigene Leistungen

des Verbandes die Basishilfe des Bundes.
Der Erfolg der dank der Bundeshilfe in
den letzten Jahren stark ausgebauten Téa-
tigkeit zugunsten des gemeinniitzigen
Wohnungsbaues wird in den néchsten
Jahren noch deutlicher sichtbar werden.

Aus der Vernehmlassung des SVW zur
Aufgabenverteilung Bund/Kantone

Bundeshilfe - leicht
gemacht

Die drei Bestandteile der Bundeshilfe
fiir Mietwohnungen sind:

Verbiirgung von Darlehen

Zur Erleichterung der Finanzierung
von Wohnbauvorhaben verbiirgt der
Bund Bankdarlehen bis zu 90 Prozent
der Anlagekosten. Alle Mieter kommen
zudem in den Genuss der Grundverbilli-

gung.
Grundverbilligung

Die Gewihrung riickzahlbarer Vor-
schiisse (Grundverbilligung) ermoglicht
die Senkung der Anfangsmieten im er-
sten Jahr um 20 bis 22 Prozent. Durch
eine jahrliche Erhohung der Anfangs-
mieten um 3 Prozent kénnen diese Vor-
schiisse innert 25 Jahren mit Zins und
Zinseszins zuriickbezahlt werden. Die
Vorschiisse konnen auch dann beantragt
werden, wenn die Finanzierung ohne
Bundesbiirgschaft sichergestellt wird.

Grundverbilligte Wohnungen kénnen
unabhéngig vom Einkommen und Ver-
mogen an jedermann vermietet werden,
d. h. es bestehen weder finanzielle noch
personliche Bedingungen in bezug auf
den Mieter.

Zusatzverbilligungen

Mieter mit niedrigem Einkommen, Be-
tagte, Invalide, Pflegebediirftige und Per-
sonen in Ausbildung kénnen mit folgen-
den zusétzlichen Leistungen des Bundes
rechnen:

- Zusatzverbilligung |

Die Zusatzverbilligung [ wird wéh-
rend 10 Jahren an Personen mit niedri-

gem Einkommen gewihrt. Durch jahr-
liche, nicht riickzahlbare Betrige (a
fonds perdu) wird eine Verbilligung
der Anfangsmieten um 8 bis 10 Pro-
zent erzielt. Zusammen mit der
Grundverbilligung bewirkt dies also
eine Senkung der Anfangsmieten um
insgesamt 30 Prozent.

- Zusatzverbilligung I1

Mit der’Zusatzverbilligung Il werden
die Wohnungsmieten fiir Betagte, In-
valide, Pflegebediirftige und Personen
in Ausbildung wihrend 25 Jahren ver-
billigt. Durch jédhrliche, nicht riick-
zahlbare Betrige (a fonds perdu) wer-
den die Anfangsmieten um 18 bis
20 Prozent oder zusammen mit der
Grundverbilligung im ersten Jahr um
insgesamt 40 Prozent gesenkt.

Fir die Zusatzverbilligungen I und I
miissen gewisse Bedingungen erfiillt
sein:

Zusatzverbilligungen  konnen  bei
Mietwohnungen nur in Verbindung mit
der Grundverbilligung ausgerichtet wer-
den. Sie werden ferner nur an Mieter ge-
wihrt, deren Bruttoeinkommen, nach
Abzug der Gewinnungskosten/Berufs-
auslagen (gemadss den fiir die Wehrsteu-
er massgebenden Grundsétzen), nicht
hoher ist als der fiinffache Betrag des
verbilligten Mietzinses, hochstens aber
Fr. 36000.-. Fir jedes minderjahrige
oder sich in Ausbildung befindende Kind
erhoht sich diese Grenze um Fr. 3300.-.
Zusatzverbilligungen werden zudem nur
an Mieter ausgerichtet, deren Vermo-
gen, nach Abzug der ausgewiesenen
Schulden, Fr. 90000.- nicht iibersteigt.
Fir jedes minderjahrige oder sich in
Ausbildung befindende Kind erhoht sich
diese Grenze um Fr. 11 000.-.

Falls die Mieter die personlichen und
finanziellen Bedingungen fiir die Zusatz-
verbilligungen nicht mehr erfiillen, muss
die Wohnung selbstverstiandlich nicht
verlassen werden, sondern es werden
dann bloss noch die Vorschiisse der
Grundverbilligung  ausbezahlt.  Der
nachste Mieter erfiillt vielleicht die Be-
dingungen wieder und somit kénnen fiir
ihn die Zusatzverbilligungen neu bean-
tragt werden. )

Fir die geplanten Wohnungskatego-
rien muss ein nachweisbarer Bedarf vor-
liegen und die baulichen und kostenmas-
sigen Mindestanforderungen miissen er-
fiillt sein. Die obere Grenze der Kosten
fiir 4-Zimmer-Wohnungen betrigt mo-
mentan je nach deren Wohnwert Fr.
138 000.- bis Fr. 175 000.-.

Weitere Informationen sind auf einem
leicht verstidndlichen Informationsblatt
zu finden, das beim Zentralsekretariat
des SVW bezogen werden kann.
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