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Fragen Sie - wir antworten gern

«Darf die Genossenschaft nach
dem Tod eines alleinstehenden Mie-
ters die nicht mehr benutzte Woh-
nung erneuern, damit sie bis zur Ver-
mietung an den Nachfolger bereit
st ?»

Die Sektion Ziirich
meldet...

In der Stadt Ziirich wurde vor einigen
Jahren ein Sportverein «iiber Nacht»
reich. Er besass in einem Aussenquartier
ein grosseres Grundstiick, das er fiir
einen bescheidenen Betrag anfangs der
zwanziger Jahre erwarb und auf wel-
chem er seine sportliche Tétigkeit wéh-
rend Jahrzehnten ausiibte. Da dieses
Land in der Nihe eines grossen Schul-
hauses lag, expropriierte es die Stadt Zii-

-ter unternommen werden.

Beim Tod eines Mieters geht der
Mietvertrag bekanntlich auf dessen
Erben tiber. Bis zum Ablauf der Miet-
dauer sind sie auf jeden Fall ver-
pflichtet, den Mietzins zu bezahlen.
Andererseits konnen sie nicht ge-
zwungen werden, wéhrend dieser
Zeit grossere Umbauten und Erneue-
rungsarbeiten hinzunehmen, die ein-
zig im Hinblick auf den nachsten Mie-
Ausge-
nommen sind selbstverstandlich die
tiblichen Renovationen von Farban-
strichen, Tapeten usw. Plant die Ge-
nossenschaft indessen eine umfang-
reiche Wohnungserneuerung, so wird
sie gut daran tun, sich mit den Erben
ins Einvernehmen zu setzen und bei-
spielsweise als Konzession ihrerseits
auf die Schlussreinigung zu verzich-
ten.

rich. Der Sportverein hatte so kein eige-
nes Grundstiick mehr, jedoch ein wohl-
dotiertes Bankkonto, welches in die
Hunderttausende von Franken ging.
Leicht verstdndlich ist es, dass dieser
Geldsegen vereinsintern zu grossen Dis-
kussionen fiihrte. Es bildeten sich ver-
schiedene Gruppen und Griippchen,
welche diesen Segen zu verteilen ge-
dachten. Die einen wollten das Geld in
gutverzinslichen Obligationen anlegen,
eine andere Richtung tendierte fiir den
Kauf einer Liegenschaft. In einer stiirmi-
schen Versammlung gewannen die Ver-

treter eines Liegenschaftenkaufs die
Oberhand, und man erwarb auch tat-
sdchlich zwei Mehrfamilienhauser. Der
Verein profitiert seit Jahren davon, kann
er doch auf jahrliche betriachtliche Zu-
schiisse in die Vereinskasse zahlen.

Ein besonderes Problem stellte sich
mit der Verwaltung dieser Liegenschaf-
ten. Auch hier gab es eine interne Lo-
sung, konnten doch drei Vereinsmitglie-
der gewonnen werden, welche bereits
als Président, Verwalter und Mitglied
einer Genossenschaft tdtig waren und
somit sich beziiglich Liegenschaftenver-
waltung auskannten. Seit Jahren funktio-
niert dieses Dreigestirn ausgezeichnet.
Allerdings hat sich eine Anderung erge-
ben. Einer verheiratete sich vor wenigen
Jahren mit einer Frau, welche einen be-
trachtlichen Wohnungsbestand in die
Ehe brachte, er wurde vom Genossen-
schafter zum Liegenschaftenbesitzer.
Seine  ehemals  genossenschaftliche
Denkweise nahm eher ab, und es kam
eine etwas andere Mentalitdt zum Vor-
schein, eben die des Hausbesitzers. Die
Mietzinse der Vereinshduser wurden im
Zusammenhang mit den Hypothekar-
zinsreduktionen nicht angepasst. Im Ge-
genteil: bei jeder Neuvermietung entste-
hen Diskussionen, den Mietzins dem
Neumieter monatlich um Fr. 50.- bis 70.-
zu erhohen. Dies soll ja auch schon bei
Genossenschaften im nicht subventio-
nierten Wohnungsbau praktiziert wor-
den sein.

Was lehrt uns diese Geschichte? Mit
der Kritik der sogenannten «Gegensei-
te» sollte man zuriickhaltender sein.
Man weiss nie, ob man nicht durch ir-
gendwelche Umstdnde wie in diesem
Fall auf die andere Seite zu stehen
kommt. Plétzlich werden Ansichten,
Meinungen geéndert, und man betrach-
tet eine Sache aus einem andern Ge-
sichtswinkel. Das will natiirlich nicht
heissen, dass man mit einer solchen Mei-
nungsinderung einverstanden sein muss.
Als Moglichkeit ist sie jedoch immer
vorhanden!

Was Spleiss
bau¢, haut.

% Robert Spleiss AG
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