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Siedlungsgenossenschaft Eigengrund
Arealbebauung an der Gutstrasse
in Ziirich-Wiedikon

Eigenwillig, attraktiv und lirmgeschiitzt

700 Wohnungen fiir Familien und Be-
tagte hat die Siedlungsgenossenschaft
Eigengrund bis heute erstellt. Die letzte
Uberbauung wurde vor einigen Mona-
ten bezogen und présentiert sich an der
Gutstrasse in Ziirich 3 uniibersehbar, in-
teressant und in keckem Orangeton. Bis
in einem Jahr wird auch die reichhaltige
Bepflanzung der Vorgirten und Terras-
sen zum Tragen kommen.

Wire die Gutstrasse nicht so stark be-
fahren, so konnte man fiiglich von einer
Wohnlage mitten in parkdhnlicher Um-
gebung sprechen: hinter den Héausern
prachtige alte Bdume, gegeniiber liegt
die Stadtgartnerei mit Blumenrabatten,
botanischem Garten und tropischen und
subtropischen Gewéchshéusern, die al-
lein schon einen Besuch dieses Quartiers
lohnen.

Die verkehrsreiche Lage stidlich der
neuen Wohniiberbauung war es, die ei-
nerseits gemeinderétliche Bedenken um
eine Baubewilligung ausl6ste, die aber
andererseits von Bauherrschaft und Ar-
chitekten als Herausforderung zu beson-
ders sorgfiltiger Planung betrachtet
wurde. Das vollendete Werk steht nun
als gegliicktes Beispiel dafiir, dass auch
unter erschwerten Bedingungen
(schwierige rdumliche Verhiltnisse,
Larmimmissionen) durch gute Zusam-
menarbeit aller Instanzen beispielhafte
Wohnbauten entstehen konnen.
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Situation

Das schmale, rechteckige Grundstiick
befindet sich nordlich der Gutstrasse. Es
ist eingebettet zwischen zwei grossziigi-
gen Griinflaichen. Im Nordosten stdsst
das Bauareal direkt an die Parkanlage
Friedhof Sihlfeld mit ihrem schénen, alt-
ehrwiirdigen Baumbestand, wihrend im
Stidwesten auf der gegeniiberliegenden
Strassenseite die Stadtgartnerei fiir eine
immergriine Nachbarlandschaft besorgt
ist. Von den Wohnzimmern und Terras-
sen aus, welche der Nachmittags- und
Abendsonne zugewandt sind, geniesst
man den Blick auf die Albiskette.

Baugedanke

Infolge der schmalen Grundstiick-
form sind die beiden Baukérper parallel
zur Gutstrasse gelegt und moglichst
weitab vom Larm und Abgasgeruch hart
an die hintere Grenze abgeriickt. Jeder
Block zéhlt drei bis sechs oberirdische
und ein unterirdisches Geschoss.

Von der gegeniiberliegenden Stadt-
gartnerei konnte zusdtzlich Ausnut-
zungsfliche auf die projektierte Uber-
bauung umgelegt und dadurch die An-
zahl der Wohnungen erhoht werden.
Beide Blocke umfassen je sechs Trep-
penanlagen. Mit Ausnahme der drei nie-

drigsten Hauser weisen sie alle einen Lift
auf.

Vom Gesamtaspekt her am augenfal-
ligsten ist wohl die markante Terrassie-
rung der Anlage. In der Léangsrichtung
entsteht durch die Abtreppung eine Ho-
henreduktion der West- und Ostflanke
und damit ein weicher, massstéblicher
Ubergang zu den Nachbarbauten. In der
Tiefe bringt das stufenweise Zurtickwei-
chen gegeniiber der Gutstrasse neben
den nachfolgend erlduterten larmschutz-
technischen Vorteilen auch eine erhebli-
che Steigerung des Wohnwertes, indem
jede Familie in den Genuss einer inti-
men, windgeschiitzten Sonnenterrasse
kommt.

Altund Jung

Mit dem Einstreuen von Kleinwoh-
nungen mochte man nicht nur Raum fiir
junge Leute schaffen, sondern in beson-
derem Masse den betagten Genossen-
schaftern Gelegenheit geben, ihren Le-
bensabend in vertrauter Umgebung zu
verbringen. Um Spannungen zwischen
Familien mit Kindern und élteren, viel-
leicht im Laufe der Jahre etwas empfind-
licher gewordenen Bewohnern auszu-
weichen, sind die grosseren Wohnungen
in den unteren drei Stockwerken ange-
siedelt, wahrend sich die Alterswohnun-



gen in den oberen drei Geschossen be-
finden. Der Lift beférdert sie bequem zu
den Gemeinschaftsanlagen, wo sie nach
Lust und Laune am Geschehen teilhaben
konnen. Piazza und Kinderspielplatz, lie-
bevoll gestaltet, sollen wertvolle Dienste
fiir Kontakte und Begegnungen leisten.

Erschliessung

Eine gerdumige Tiefgarage steht zur
Verfiigung. Der Standplatz wird iiber
eine kurze, iberdeckte Rampe erreicht,
so dass kein zusitzlicher Larm entsteht
und die Kinder ungefiahrdet spielen kon-
nen. Vom Parkfeld betritt man direkt
eines der freundlich gestalteten Trep-
penhéuser und fihrt mit dem Lift unmit-
telbar vor die Wohnungstiire.

Der Hauptzugang im Zentrum der An-
lage fithrt von der Gutstrasse aus vorbei
an der Piazza zu den beiden Héusern.
Samtliche Wege miinden auf der Ge-
bauderiickseite in die iberdeckte Langs-
passage, welche laubenartig alle zwolf
Hauseingidnge miteinander verbindet.

Larmschutz

Diesem Kapitel wurde ganz besonde-
re Beachtung geschenkt. Deshalb wurde
bereits im Vorprojektstadium Ing. Hot-

tinger vom Gesundheitsinspektorat der
Stadt Ziirich als Fachmann fiir Lirm-
schutzfragen begriisst und in der Folge
immer wieder konsultiert. Die Bemiihun-
gen haben Friichte getragen, indem
samtliche Wohnungen durch besondere
bauliche Massnahmen vor den Verkehrs-
gerduschen und Abgasen abgeschirmt
werden. So sind alle Schlafrdaume in den
Obergeschossen auf der Gebauderiick-
seite angeordnet. Die Gartenmauern im
Erdgeschoss, die dreifach verglasten
Schallschutzfenster und die Briistungen
auf der Strassenseite ddmmen den Lirm,
wobei zusitzlich durch eine Riickstaffe-
lung der Fassaden ruhige, nischenartige
Terrassen entstehen. Aber auch der
Larmiibertragung von Wohnung zu
Wohnung wurde durch spezielle Mass-
nahmen im Bereich der Trennwénde und
Decken, Wohnungseingangstiiren, Trep-
penanlagen, Installationen und Aufzug-
schachte gebithrende Beachtung ge-
schenkt. Die Messergebnisse entspre-
chen den erhohten Anforderungen, wie
sie iiblicherweise nur im Eigentumswoh-
nungsbau verwirklicht werden.

Energiekonzept und Warmeschutz

Briistungen, Aussenwidnde und Da-
cher weisen durchwegs k-Werte auf, die
deutlich unter den heute geforderten

0,5 W/m?K liegen. Die Dreifachvergla-
sung auf der Strassenseite sorgt auch
im Bereich der Fenster fiir geringe Wir-
meverluste.

Die Energieversorgung musste sich im
Rahmen der Subventionsbestimmungen
primar nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten ausrichten. Als Brennstoffe die-
nen zu 70% Gas und zu 30% Erdol, wobei
in Krisenzeiten auf Kohle und Holz um-
gestellt werden konnte. Das Gebédude
wird im Winter bei schonem Wetter ak-
tiv durch die Siidsonne beheizt, weil
durch die Anordnung der grossziigig
verglasten Tagesrdaume die Warmefalle
zum Tragen kommt, was im Hinblick auf
die geringe unbesonnte Fensterfliche im
Nordosten zu einer positiven Energie-
bilanz beitragen wird.

Wohnungsangebot und Grundrisse

Das Wohnungsangebot umfasst alle
Typen von 2 bis 52 Zimmern. Es richtet
sich an junge Einzelpersonen und Ehe-
paare, an Familien mit einem oder meh-
reren Kindern sowie an Betagte, wobei
das Schwergewicht im Wohnungsvertei-
ler bei der 2'»-Zimmer-Alterswohnung
und bei der heute auf Stadtgebiet sehr
gefragten 4%-Zimmer-Familienwohnung
liegt. Die Bauherrschaft hat dabei den
Zweck verfolgt, neben einer optimalen
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Durchmischung der Generationen und
sozialen Schichten - nicht alle Wohnun-
gen sind subventioniert - auch die inter-
ne Umsiedlung bei Verdnderungen in
der Familiengrosse zu gewéhrleisten.

Ein gemeinsames Merkmal der Woh-
nungen ist die respektable Grosse. So
sind beispielsweise die Schlaf- und
Wohnriaume so bemessen, dass verschie-
dene Nutzungsvarianten und in den Kin-
derzimmern schone Spielzonen moglich
sind. Den Grosswohnungen im Erdge-
schoss ist ein kleiner intimer Garten vor-
gelagert, wahrend in den Obergeschos-
sen eine Terrasse zur Verfiigung steht.
Alle Wohnrdume liegen an der gut be-
sonnten Siidwestfassade, die Schlafriu-
me dagegen sind grosstenteils entlang
der ruhigen Hinterfront angeordnet.
Samtliche Zimmer lassen sich in zahlrei-
chen Varianten ausgezeichnet moblie-
ren. Die vorgesehenen Installationen, die
Kiichenkombinationen sowie der Aus-
bau entsprechen den heutigen Bediirfnis-
sen und Wiinschen.

Im Untergeschoss sind pro Treppen-
haus, also jeweils fiir zwolf Wohnungen,
eine Waschkiiche und zwei Intensiv-
Trocknungsraume, nur ein paar Schritte
vom Lift entfernt, eingeplant. Neben den
Kellerabteilen stehen Putz- und Con-
tainerraume, ein Abstellplatz fiir Velos
und Motos, eine WC-Anlage sowie eine
Autowaschboxe zur Verfiigung.
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{ Der Bauherr hat
| sich fiir einen
| sparsamen und
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auch sparsam und
umweltfreundlich bleibt!)

&LCco

ELCO Oel- & Gasfeuerungen AG
Energiesysteme .
Thurgauerstrasse 23, (01) 31240 00
8050 Ziirich

Gartenhéfe und Siidfassade

Block West Block Ost Insge-
Wohnung |2 2% 3% 4% 5% |Total |2 2, 3% 4 5'| Total | samt
EG 4 2 6 4 2 6 12
1.0G 4 4 4 12 4 4 4 12 24
2.0G 4 4 4 12 4 4 4 12 24
3.0G 12 12 10 10 22
4.0G 10 10 8 8 18
5.0G 6 6 4 - 10
Total 6 30 8 12 2 |58 4 26 8 12 2 |52 110

Baukosten und Mietzinse
Kubikmeterpreise:

Gebéude 51 000 m? ca. Fr.250.-
Betriebseinrichtungen ca.Fr. 9.-
Total Kubikmeterpreis ca. Fr.259.-

Alle Wohnungen sind zur Zeit vermie-
tet. Die Mietzinse fiir Wohnungen und
Garagepldtze prisentieren sich wie
folgt:

Mietzinse pro Monat (zuziiglich Neben-
kosten):

Sozialer Alterswohnungsbau

2-Zimmer-Wohnung  Fr. 300.-
2'>-Zimmer-Wohnung Fr. 340.-/360.-

Allgemeiner Alterswohnungsbau

2-Zimmer-Wohnung  Fr.430.-
2's-Zimmer-Wohnung Fr.490.-/510.-

Sozialer Wohnungsbau

3'2-Zimmer-Wohnung Fr. 520.-
4'»-Zimmer-Wohnung Fr. 590.-/610.-
5'%-Zimmer-Wohnung Fr.700.-

Freitragender Wohnungsbau

2%»-Zimmer-Wohnung Fr. 630.-/650.-
3%-Zimmer-Wohnung Fr.760.-
4'»-Zimmer-Wohnung Fr. 860.-/890.-
5%-Zimmer-Wohnung Fr.990.-
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Schallschutzkonzept

Architekten dieser Uberbauung:

Kuhn + Stahel Architekten, Uetliberg-
strasse 147, 8045 Zirich. Mitarbeiter:
R. Hungerbiihler, W. Fischer B.

Piazza und Spielplatz: Ausschnitt

EgoKiefer AG

Hauptsitz
9450 Altstatten SG
Tel. 071/76 1155

(rsututarion EgOKiefer

Tel. 01/4524 55

Niederlassungen
St. Gallen
Landquart GR

e Fenster Turen Elemente

Basel
Luzern

Von uns ausgefuhrte Kaminarbeiten Lieferung und Montage der Kiichen
Lieferung und betriebsbereite Montage von Schachtka- . -
minen aus Chromnickelstahl. Eplattl
-.
Kiichen |,

. s
Uty % %;%

Rutz Kaminbau AG, 8153 Rumlang Bruno Piatti AG, Riedmihlestr. 16
Wibachstrasse 3, Postfach, Telefon 01/817 93 11 8305 Dietlikon, Tel. 01-833 16 11
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