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Jahrestagung
des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen in Freiburg

Kaum jemals vorher hat eine Jahresta-
gurg des SVW in der Offentlichkeit ein
derart grosses Echo gefunden, wie die
am 7. Juni 1980 in Freiburg durchgefiihr-
te Veranstaltung. In der Presse, im Ra-
dio, ja sogar im Fernsehen ist zum Teil
wiederholt auf die Tagung hingewiesen
und ausfiihrlich berichtet worden.

Die ungeahnte Aktualitit, die die Ta-
gung erhielt, war zuriickzufiihren auf die
Tatsache, dass wenige Tage vorher das

Zircher Zinskonvenium eine neuerliche

Erhohung der Hypothekarzinse auf den
1. Oktober angekiindigt hatte, nachdem
anlasslich der letzten Erh6hung auf den
1. April 1980 von seiten der National-
bank in Aussicht gestellt worden war,
dass im laufenden Jahr kaum mit einer
weiteren Erhohung gerechnet werden
miisse.

Als einer der Redner hatte es Prof.
Leo Schiirmann, Vizeprisident des Di-
rektoriums der Schweizerischen Natio-
nalbank, iibernommen, die 320 Delegier-
ten zu orientieren tber die Frage «Finan-
zierung des Wohnungsbaus in den acht-
ziger Jahren und die Entwicklung der
Hypothekarzinse». Er fand fiir seine Aus-
fithrungen die ungeteilte Aufmerksam-
keit der Zuhorer, die nicht zuletzt auch
seine Ausserung:

«Das letzte Wort ist noch nicht
gesprochen!»

mit grossem Beifall quittierten.

In der Sommersession der eidgendssi-
schen Rite nahmen in der Folge auch
die Bundesrite Ritschard und Honegger
klar Stellung zur Frage der Hypothekar-
zinserhohung auf den 1.Oktober 1980.
So éusserte Bundesrat Ritschard: «Mit
der Nationalbank sind wir der Meinung,
dass der einseitige Beschluss der Banken
nicht dringlich war, und wir bedauern
ihn. Die Banken werden von uns noch et-
was horen» Und Bundesrat Honegger
erklarte: «Die Landesregierung ist ent-
tduscht iiber die Hypothekarzinserho-
hung, deren Rechtfertigung bezweifelt
werden muss.» Man werde mit den Ban-
ken reden, und er hoffe, «dass in dieser
Sache das letzte Wort noch nicht ge-
sprochen ist». Er sei iiber die Banken
personlich «besonders enttiduscht», weil
sie weder den Bundesrat noch die Natio-
nalbank konsultiert hitten.

Zwar warb an der Veranstaltung in
Freiburg der Direktionsprisident der
Genossenschaftlichen Zentralbank AG,
Dr. Ed. Leemann, um Verstiandnis fiir
den Entscheid der Banken, indem er dar-
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auf hinwies, dass gerade auch bei seinem
Institut eine wesentliche Abnahme der
Eingidnge von Spargeldern, ja sogar ein
Riickgang dieser fiir das Hypothekarge-
schift wesentlichen Mittel festzustellen
sei, doch fanden seine Worte ein gerin-
ges Echo bei den um die Entwicklung
der Mieten besorgten Delegierten. In
einer einstimmig angenommenen Erkla-
rung gaben sie ihrer Bestiirzung iiber das
Vorgehen der Banken Ausdruck, das
Vertretern der Bau- und Wohngenossen-
schaften nicht gerechtfertigt erscheint.

Verbands-
président
Otto Nauer

Die unter dem Vorsitz von Zentralpri-
sident Otto Nauer, Ziirich, stehende Jah-
restagung befasste sich neben der Erho-
hung der Hypothekarzinse auch mit an-
dern Problemen. In drei Referaten liess
sie sich orientieren iiber die wichtige
Frage

Wohneigentum und
baugenossenschaftliche Aktivitat

Wir geben hier anschliessend eine Zu-
sammenfassung der Referate, die er-
gianzt wurden durch Ausfilhrungen des
Sekretars des Schweizerischen Gewerk-
schaftsbundes, Beat Kappeler.

Wenn auch an dieser reichbefrachte-
ten Freiburger Tagung zu eingehenden
Diskussionen zu wenig Zeit blieb, so hat
sie doch den Willen der Bau- und Wohn-
genossenschaften und besonders auch
ihres Verbandes deutlich gemacht, auch
neu sich stellende Fragen anzupacken.

Hans E. Miihlemann, Basel

Fiirsprecher Thomas C. Guggenheim,
Direktor des Bundesamtes fiir
Wohnungswesen:

Die Massnahmen des Bundes zur
Forderung des Wohneigentums

Nach Artikel 34 sexies der Bundesver-
fassung hat der Bund den Auftrag, Mass-

. Fiirsprecher
«" Guggenheim

nahmen zu treffen «zur Férderung des
Wohnungsbaus sowie des Erwerbs von
Wohnungs- und Hauseigentum». Heute
gewdhrleistet der Bund eine geniigende
Finanzierung des Wohnungsbaus, sowie
die Erschliessung von Wohnbauland mit
entsprechenden finanziellen Hilfen, un-
terstiitzt finanziell die gemeinniitzigen
Wohnbautrdager und richtet Subventio-
nen aus an minderbemittelte Kreise
(zum Beispiel Betagte, Invalide, kinder-
reiche Familien, Bergbevokerung). Dazu
werden Mieter vor Ubergriffen der Ver-
mieter geschiitzt, und es wird der Er-
werb von Wohneigentum gefordert.

Bundesverfassung und Ausfithrungs-
gesetze, wie das Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetz und der Miss-
brauchsbeschluss, erméglichen dem
Bund einzugreifen. Kantone und Ge-
meinden sind angehalten, auf diesen Ge-
bieten mehr zu tun als bisher, stellt doch
die Bundeshilfe nur die Basisleistung dar.

Was die Foérderung des Wohneigen-
tums und dessen Finanzierung angeht, so
ist vor allem die Finanzierung grundsétz-
lich Aufgabe der Privatwirtschaft, wobei
freilich die Rahmenbedingungen vom
Staat zu geben sind. Um jedoch mog-
lichst vielen Menschen den Zugang zum
Wohnungseigentum zu sichern, soll Bun-
deshilfe moglichst attraktiv gestaltet
werden durch den Abbau administrati-
ver Kontrollen, Neuregelung der Biirg-
schaftsgewahrung und flexible Ausge-
staltung der Bundesdarlehen. Dazu soll
Wohneigentum auch mit Mitteln der be-
ruflichen Altersvorsorge gefordert wer-
den.

Was Steuerfragen angeht, so soll
Wohneigentum steuerlich begiinstigt
und die Eigenmietwertbesteuerung be-
grenzt werden. Als Grundlage der Ver-
mogensbesteuerung soll der Ertragswert
anerkannt werden.

Erste Voraussetzung jedoch fiir den
Erwerb von Wohnungseigentum ist ein
entsprechendes Angebot, der Bau
zweckentsprechender ~ Wohnobjekte.
Dazu sind Rahmenbedingungen notig,
die diesen Bauprozess nicht hindern.



Ferner sollten Gemeinden entsprechen-
des Land zu giinstigen Preisen zur Verfi-
gung stellen, allzu perfektionistische
Bau- und Erschliessungsvorschriften
sollten abgebaut werden.

«Ich bin personlich... iberzeugt, dass
der Verband fiir Wohnungswesen und
die ihm verbundenen Wohnbaugenos-
senschaften in der Lage sind, auf den Ge-
bieten Bau- und Planungswesen sowie
Finanzierungen die Anliegen der Eigen-
tumsforderung aktiv zu unterstiitzen und
einen erheblichen Beitrag zu ihrer Ver-
wirklichung zu leisten.»

W. Stettler, lllnau:
Beispiel Baugenossenschaft
«Lindenwiese», Effretikon

Es war bei diesem Projekt von allem
Anfang an geplant, eine alternative
Uberbauung zu schaffen (Mehrzweck-
und Gemeinschaftsraume, Gestaltung
der Umgebung, Spielplétze fiir Jugendli-
che und Kinder, gemeinschaftlich ge-
nutzter Aussenraum als Stdtte der Be-
gegnung usw.).

W. Stettler,
Illnau

Das Projekt umfasste 46 Reiheneinfa-
milienhauser und 14 freistehende Einfa-
milienhauser. Die Preise beliefen sich auf
256 000 bis 408 000 Franken.

Im April 1977 wurde die Baugenossen-
schaft «Lindenwiese» mit 50 Genossen-
schaftern gegriindet. Die Projektierungs-
kosten wurden vom Architekten bevor-
schusst, da Mittel anders nicht zu erhal-
ten waren. Im September 1978 konnte
mit dem Bau begonnen werden. Jeder
einzelne Genossenschafter schloss einen
eigenen Werkvertrag fiir seine Liegen-

schaft ab und erwarb seinen Landanteil
personlich, wobei auch jeder Kaufer sei-
nen Anteil am gemeinsamen Land zu
iibernehmen hatte. Die 40 Hauser der
1. Etappe konnten termingemdss zwi-
schen dem 1.August 1979 und dem
1. April 1980 bezogen werden.

Es ist eine Siedlung entstanden, die
vom Herkémmlichen nicht unwesent-
lich abweicht. Sie ist verkehrsarm, kin-
derfreundlich und kontaktschaffend, wo-
bei auch die Preise im wesentlichen im
vorgesehenen Rahmen gehalten werden
konnten. Positiv hat sich der Beizug
eines aussenstehenden Baufachmanns
ausgewirkt.

Trotz aller Schwierigkeiten, die zu
iiberwinden waren, ist ein #dusserst er-
freuliches Werk entstanden, das sich se-
hen lassen darf.

G. Ayer, Freiburg:
Wohneigentum und
genossenschaftliche Tatigkeit

In wohn- und baugenossenschaftli-
chen Kreisen hat die Frage der Schaf-
fung von Wohneigentum nie {iberschéu-
mende Begeisterung ausgelost. Heute je-
doch muss man sich offen die Frage stel-
len, ob nicht die Genossenschaftsbewe-
gung selbst auf dem Gebiete der Forde-
rung des Wohneigentums aktiver wer-

G. Ayer,
Freiburg

den sollte. Eigentum gewihrt vermehrte
Sicherheit, und das Streben des Men-
schen nach Sicherheit und nach Eigen-
tum ist eine Tatsache. Immerhin: Wohn-
eigentum schrankt Mobilitdt ein. Dazu
kommt, dass die Bediirfnisse im Laufe
der Zeit sich dndern, wéhrend die Eigen-

Entschliessung zur Wohnbau-
und Eigentumsforderung

Die Bau- und Wohngenossen-
schaften streben weiterhin in er-
ster Linie den Bau preisgiinstiger
Mietwohnungen an; daneben be-
fassen sie sich auch mit der geziel-
ten Verbreitung des Wohneigen-
tums.

An ihrer Jahrestagung vom 7. Juni
1980 in Freiburg liessen sich die
im Schweizerischen Verband fiir
Wohnungswesen (SVW) zusam-
mengeschlossenen Genossen-
schaften und weiteren gemeinniit-
zigen Wohnbautriger iiber die
Moglichkeiten zur Eigenheimfor-
derung orientieren. Nachdem eine
Anzahl Genossenschaften des
Verbandes bereits Eigenheime er-
stellt und an ihre Mitglieder abge-
treten haben, moéchten weitere
Bau- und Wohngenossenschaften
namentlich auch weniger begiiter-
ten Bevoélkerungskreisen den Zu-
gang zum eigenen Heim ermégli-
chen.

Der Verband fiir Wohnungswesen
hélt fest, dass jedoch wegen der
hohen Kosten auch in Zukunft die
Mehrheit der Bevélkerung vom
personlichen Wohneigentum aus-
geschlossen bleibt. Fiir sie miissen
ausreichend gute und preiswerte
Mietwohnungen zur Verfligung
stehen. Der genossenschaftliche
Wohnungsbau hat hierin weiter-
hin seine wichtigste Aufgabe. Er
bietet Gewiéhr, dass dem Wunsch
nach Miteigentum, Sicherheit und
Mitwirkung auch fiir Familien der
unteren Einkommensstufen Rech-
nung getragen wird. Angesichts
des erneut héchst bedenklich ge-
wordenen Wohnungsmangels ruft
der Verband die Behoérden von
Bund, Kantonen und Gemeinden
auf, ihrerseits den preisgiinstigen
Wohnungsbau wieder mit grosse-
rem Nachdruck zu férdern.

tumswohnung sich verdnderten Bediirf-
nissen nicht anpassen lasst. Ferner kann
der Kauf oder Bau eines Eigenheims zu
einer fiithlbaren Belastung des Familien-
budgets werden.

Trotzdem koénnen Genossenschaften
Hand bieten, auch und vor allem fiir ein-
fachere Bevolkerungskreise Einfamilien-
héduser zu erstellen, die ins Eigentum des
Bewohners iibergehen, wobei freilich
Sicherungen gegen allféllige Spekula-
tion geschaffen werden miissen.

Es kann aber bestimmt durch genos-

Die Uberbauung «Lindenwiese»
in Effretikon
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senschaftliches Eigentum eine dhnliche
Sicherheit erreicht werden wie durch
das private Eigentum, wie es Artikel 47,
Absatz 2 des Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetzes vorsieht, wo es
heisst: «Die Férderung gilt auch fiir son-
stige dingliche oder personliche Rechte,
die eigentumsédhnliche Anspriiche be-
griinden...» Ubrigens wird in der bedeu-
tendsten Baugenossenschaft Schwedens
das Recht, eine Wohnung innezuhaben,
nicht durch einen Mietvertrag verliehen,
sondern ist auf einem tatsdchlichen
Wohnrecht begriindet, das im Grund-
buch eingetragen ist. Beendet werden
kann dieses Wohnrecht nur, wenn der
Nutzniesser in grober Weise gegen seine
Verpflichtungen verstdsst. Mit einem
derartigen Wohnrecht kénnen die we-
sentlichen Vorteile, die das Eigentum ge-
wihrt, weitergegeben werden, ohne dass
die gleichen Nachteile in Kauf genom-
men werden miissen.

Sicher miissen auch Bau- und Wohn-
genossenschaften die positiven Seiten
der Wohneigentumsférderung anerken-
nen. Trotz allem bleibt das genossen-
schaftliche Eigentum die beste Garantie
fiir die Freiheit und Sicherheit der gross-
ten Anzahl Bewohner.

Beat Kappeler, Sekretar des
Schweizerischen Gewerkschaftsbundes,
Bern:

Wohnungsbau fiir Arbeitnehmer

Der weitaus grosste Teil aller in der
Schweiz vorhandenen Wohnungen sind
Wohnungen fiir Arbeitnehmer. Wohnun-

An die Griin 80
mitdem SVW!

Samstag/Sonntag, 27/28. September so-
wie 11./12. Oktober 1980 im Genossen-

schaftlichen Seminar Muttenz und in Basel

Samstag: (Beginn 10.15 Uhr)
Gartenunterhalt und Gartenanlage

Fachreferate von W.Hunziker und
R. Jerg, Basel, Garten- und Landschafts-
architekten, im Genossenschaftlichen
Seminar Muttenz

Gemeinsames Mittagessen im Genos-
senschaftlichen Seminar

Gefiihrter Rundgang durch die
Griin 80

Schweizerische Ausstellung fiir Gar-
ten- und Landschaftsbau

Anschliessend:

146

gen werden jedoch nicht nur zur Befrie-
digung der Bediirfnisse gebaut. Wohnei-
gentum ist auch Wertaufbewahrungsmit-
tel, Investitionsgut. So hat ein Mehrfami-
lienhaus zwar den Gebrauchswert, dass
verschiedene Arbeitnehmerfamilien dar-
in wohnen kénnen, es hat aber auch den
Tauschwert, dass sein Eigentiimer damit
Ertrage erzielen kann.

Beat Kappeler,
Bern

Da man nach dem Zweiten Weltkrieg
einen Konjunkturriickgang erwartete,
startete die Wohnungsproduktion fiir
Arbeitnehmer zu zaghaft. Nachher ent-
wickelte sich die Bautétigkeit immer ra-
scher, um dann in der Rezession zu
schrumpfen. Von 1976 an fiel der Bau
von Mehrfamilienhdusern auf ein zu
schwaches Mass hinunter. Der Bau von
Einfamilienhdusern war dann in den letz-
ten Jahren zu gross, und wir erleben heu-
te ein rasches Absinken des Leerwoh-
nungsbestandes, wobei in den Ballungs-
zentren bereits wieder von einer eigentli-
chen Wohnungsnot gesprochen werden
muss.

Wir befinden uns unterwegs zu einer
eigentlichen Freizeitgesellschaft, und da
stellt sich die Frage, ob denn der Wohn-
raum iiberhaupt, wie er heute angeboten

Aktuelle Finanzprobleme der Bau- und
Wohngenossenschaften

Referate und Diskussion im Restau-
rant «Seegarten» der Griin 80

am 27.9.1980 mit Dr. E. Leemann, Di-
rektionsprasident, am 11.10.1980 mit
M. Hurni, Hauptdirektor der Genossen-
schaftlichen Zentralbank Aktiengesell-
schaft, Basel, und einem Vertreter des
Amtes fiir Kantons- und Stadtplanung.

Gemeinsames Nachtessen in der ro-
mantischen, 1837 vom Arch. Melchior
Berri entworfenen «Berri-Scheune»

Sonntag:

Wohnstrassen zwischen Wunschtraum
und Wirklichkeit

Basler = Wohnstrassen-Experimente,
vorgefiihrt und erlautert durch P. Fierz,
Architekt und Planer, Basel

Referate im Genossenschaftlichen Se-
minar Muttenz, anschliessend Besichti-
gung der

wird, dem Menschen erméglicht, sich ge-
nigend «umzutuny. Gibt es geniigend
Einrichtungen im Block, im Quartier, die
eine sinnvolle Nutzung der Freizeit er-
moglichen? «Ich wage die Behauptung,
dass der in den letzten dreissig Jahren
aufgebaute Wohnungsbestand auf diese
Qualitatsfragen einer kommenden Frei-
zeitgesellschaft keine geniigende Ant-
wort bereit hat.»

Auch unter dem Gesichtspunkt der
Demokratie stellten die Verhéltnisse im
Wohnungsbau Fragen. «Der Wohnungs-
besitz wird immer anonymer und kon-
zentrierter.» «Genossenschaftliche
Selbstverwaltung und Mietermitbestim-
mung vermeiden dies.»

Aus Arbeitnehmersicht sollte daher
aller Wohnungsbau genossenschaftli-
cher Wohnungsbau sein! Dieser genos-
senschaftliche Wohnungsbau bedarf
aber der Forderung durch die 6ffentliche
Hand. So nur kann der Tendenz zur
Konzentration auf dem Wohnungsmarkt
entgegengetreten werden.

«Unter diesem Gesichtspunkt muss
den Versuchen, im Zuge einer Neuvertei-
lung der Aufgaben zwischen Bund und
Kantonen die Wohnbauférderung des
Bundes einzustellen, scharf entgegenge-
treten werden.» Bei den Kantonen wiir-
de «keine Gewihr bestehen, dass sie die
bisherigen Aufgaben im Sektor Wohn-
bauférderung tatsdchlich wahrnehmen
konnen». Neben der aus der Neuvertei-
lung der Aufgaben resultierenden Ge-
fahr lasst sich heute feststellen, dass das
Bundesamt fiir Wohnungswesen nach
und nach ausgehohlt und dann «abge-
schossen» werden soll.

Laufenstrasse, einer seit einiger Zeit
verwirklichten Wohnstrasse in Basel

sowie allenfalls weiterer Realisatio-
nen in der unmittelbaren Umgebung.

Schluss der Tagung. Fakultatives Mit-
tagessen im Gundeldinger-Casino (Ndhe
Bahnhof SBB)

Anmeldung, Bezug des detaillierten
Programms und Reservation der Unter-
kunft beim Zentralsekretariat des SVW,
Bucheggstr. 107,8057 Ziirich.

Kursbeitrag pro Teilnehmer Fr.48.-,
Mittag- und Abendessen inbegriffen.

Ubernachtung im Genossenschaftli-
chen Seminar ab Fr.15.-, im Hotel ab
Fr.41.- (frithzeitige Reservation wird
empfohlen).

Die Kosten des Eintrittes in die

Griin 80 und der Fithrung tibernimmt in
verdankenswerter Weise die Genossen-
schaftliche Zentralbank.
Verlangen Sie moglichst bald die Unter-
lagen zur Anmeldung beim Zentralse-
kretariat SVW, Bucheggstr. 107, 8057
Ziirich, Tel.:01/362 42 40
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