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Ein Maienstrauss
genossenschaftlicher Themen

Im Gegensatz zu den meisten anderen
Kantonen hat der Kanton Bern erkannt,
dass die Forderung des Wohnungsbaues
eine der langfristig wirksamsten Mass-
nahmen zur Wirtschaftsférderung dar-
stellt. An der diesjahrigen Generalver-
sammlung der Sektion Bern des SVW
konnte denn auch Dr. Seiler, der Vorste-
her des Kantonalen Amtes fiir Woh-
nungswesen, mit Stolz auf die eigenstdn-
dige Wohnbaugesetzgebung des Kan-
tons hinweisen. Ein vollstindiges Ab-
schieben der Wohnbauférderung des
Bundes auf die Kantone, wie dies eine
eidgendssische Studienkommission vor-
geschlagen hat, wire aber seiner Ansicht
nach selbst fiir diesen gut geriisteten
Kanton fragwiirdig. Gleichzeitig mit der
Wohnbauférderung miisste namlich der
Kanton Bern eine Reihe weiterer bisher
zusammen mit dem Bund wahrgenom-
mener Aufgaben voll iibernehmen. Es
frage sich, so fiithrte Dr. Seiler aus, ob da-
bei die Wohnbauférderung nicht zwi-
schen Stuhl und Bank fallen wiirde. Dr.
Seiler erlduterte sodann die Bestrebun-
gen des Kantons, die Gemeinden zu
einer aktiven Landpolitik fiir Wohnbau-
ten zu bewegen. Er wird an eine Reihe
von Gemeinden wihrend einiger Zeit
Zuschiisse zu den Zinskosten leisten, die
diesen aus dem Erwerb von Bauland zu-
gunsten von Wohnbautrégern entstehen.

Thun, eine Hochburg des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaues im Kan-
ton, war der Tagungsort der Sektion
Bern. Mit zum Gebiet dieser Sektion ge-
hért iibrigens auch die Gegend von Ol-
ten. Pridsident W. Balmer konnte eine
Anzahl Giste begriissen, darunter Ge-
meinderat Ziircher und Nationalrat Rei-
mann aus Thun. In seinen Erlduterungen
zum Jahresbericht kam Prasident Bal-
mer auch auf die Bestrebungen zu spre-
chen, in Verhandlungen zwischen Haus-
eigentiimer- und Mieterverbdnden neue
Mietvertriage auszuhandeln. Fiir die Ge-
nossenschaften sei dies kein besonders
vordringliches Anliegen, da das Haupt-
anliegen, ndmlich der Kiindigungs-
schutz, fiir genossenschaftliche Mieter
faktisch bereits heute bestehe.

Aus dem Sektionsvorstand zuriickge-
treten ist Frau Dr. Hedwig Schmid. Sie
hat unter dem Pseudonym «Barbara»
wihrend Jahren vielbeachtete Beitrage
im «Wohnen» veréffentlicht und sich
auch sonst sehr um den genossenschaft-
lichen Wohnungsbau verdient gemacht.
Zu ihrer Nachfolgerin wahlte die Gene-
ralversammlung Frau E. Vogelbacher-
Stampa von der Siedlungsgenossen-
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schaft, Wyler bei Bern. Frau Vogelba-
cher ist Prisidentin des Bundes
Schweizerischer Frauenorganisationen.

Dr. K. Baumgartner, selbst ein aktiver
bernischer  Genossenschafter, iiber-
brachte die Griisse des Bundesamtes fiir
Wohnungswesen. Er zog eine iiberzeu-
gend positive Bilanz der vergangenen
Jahre, seit das Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetz des Bundes in Kraft
getreten ist. Das Gesetz erlaubte, auch in
schwierigen Zeiten eine gewisse Konti-
nuitdit im Wohnungsbau aufrechtzuer-
halten. Allein fiir den vorsorglichen
Landerwerb gemeinniitziger Wohnbau-

Frau N. Andres, die Kassierin der Sek-
tion, deren Vorstandskollegin Frau Dr.
H. Schmid an der Generalversammlung
durch Frau E. Vogelbacher-Stampa ab-
gelost worden ist.

Die Griisse der Stadt Thun tiberbrachte
Gemeinderat Ziircher den Berner Bau-
genossenschaftern. Weiter am Vor-
standstisch zu sehen sind (von links nach
rechts) Prasident W. Balmer, Vizeprisi-
dent G.Scherer und als Gast Dr.
K. Baumgartner vom Bundesamt fiir
Wohnungswesen.

Der Kanton Bern hat sich in den letzten
Jahren energisch um die Wohnbauférde-
rung bemiiht, was auch die Ausfiihrun-
gen von Dr. Seiler, Chef des Kantonalen
Amtes fiir Wohnungswesen, bewiesen.




trager seien durch das Bundesamt im
Moment 23 Millionen Franken verbiirgt.
Und wenn immerhin 7000 Wohnungen
mit Mitteln des Bundes gefordert wor-
den seien, so gelte es auch an die wesent-
lich mehr Wohnungen zu denken, denen
eine indirekte Hilfe des Bundes zuteil ge-
worden sei.

Den Abschluss der Generalversamm-
lung bildete eine Aussprache iiber die
Entschddigung von Vorstandsmitglie-
dern. W.Balmer betonte, dass ideelle
Griinde den Ausschlag fiir das Mitwir-
ken im Vorstand geben miissen. Aber
eine allzu knausrige Entschddigung wir-
ke heute auch auf motivierte Leute leicht
abschreckend, dies umso mehr, als die
Genossenschafter in den letzten Jahren
doch etwas wohlhabender geworden
seien. Als Richtlinie nannte er vier Pro-
zent der Mietzinsertrige, die fiir die
haupt- oder nebenamtliche Verwaltung
zur Verfiigung gestellt werden sollen.
Ein weiteres Prozent bildet die eigentli-
che Vorstandsentschadigung, Sitzungs-
gelder mit eingeschlossen.

Die Sektion Ziirich
meldet...

Ein Zircher Liegenschaftenbesitzer
vermietet seine Wohnungen nur an sol-
che Interessenten, welche bereit sind,
einen mehrjahrigen Vertrag zu unter-
zeichnen. Sehen wir uns einmal einen
konkreten Fall an. Der Vertrag begann
am 1. November 1979:

Vermietet wurde eine Einzimmerwoh-
nung an eine jlingere Frau, welche drin-
gend eine solche benotigte. Als Mietzins
wurden Fr. 890.- festgesetzt, zuziiglich
Fr. 300.- fiir die Moblierung, also zusam-
men Fr. 1190.- pro Monat. Zu erwéhnen
ist, dass die Nebenkosten sich so verste-
hen, dass Mehrkosten, die den Olpreis
von Fr. -.35 pro Liter {ibersteigen, durch
den Mieter zu iibernehmen sind. Erwiah-
nenswert ist noch, dass die Diele mit
Kochgelegenheit einer Kiiche gleichge-
stellt wird. Im Mietvertrag wird weiter
erwidhnt, dass Kiiche, Bad/WC beim Aus-
zug zu erneuern sind, obwohl dies ja auf-
gehoben wurde. Durch einen separaten
Hinweis wird auf der Durchfiihrung die-
ser Arbeiten beharrt, ferner ist ein Depot

von Fr. 3000.- zu leisten. Unglaublich ist
jedoch, dass dieser Vertrag fiir eine Zeit-
dauer von fiinf Jahren abgeschlossen
werden musste.

Die Mieterin, wie erwahnt in einer
Notlage, unterzeichnete. Nachdem sie
wenige Wochen in dieser Parterrewoh-
nung lebte, wurde sie dort nachts iiber-
fallen und misshandelt. Seither getraut sie
sich nicht mehr, in dieser Wohnung zu
leben, sondern befindet sich bei Bekann-
ten. Sie versuchte, vom Vertrag zuriick-
zutreten, worauf ihr erkliart wurde, dass
sie einige Mietinteressenten bringen
miisse. Interessenten, die sie auf ein Inse-
rat erhielt, wies sie an den Vermieter.
Niemand iibernahm jedoch die Woh-
nung, und sie horte von diesen auch
nichts mehr. Sollte es ihr nicht méglich
sein, jemanden zu finden, der an ihrer
Stelle in den Vertrag eintritt, wird sie bis
zum Ablauf desselben runde Fr. 70 000.-
bezahlen miissen.

Weshalb befassen wir uns mit diesem
Fall so eingehend? Da érgern sich im
Kantonsrat einige Herren iiber die soge-
nannte Zweckentfremdung von Woh-
nungen im sozialen Wohnungsbau, wo-
bei jedoch iibersehen wird, dass auch der
Kanton Ziirich ganz betrachtliche Ein-
nahmen aus den entsprechenden Mehr-
mietzinsen der Stadt Ziirich garniert.
Wenn aber privaten Liegenschaftenbe-
sitzern die Moglichkeit geboten wird,
Wohnungen mit unverniinftigen Vertra-
gen zu vermieten, kriht kein Hahn da-
nach.

Natiirlich gibt es private Hausbesitzer,
die korrekt und anstandig sind. Immer
wieder stosst man jedoch auf solche,
welche sich die heutige Situation zunut-
ze machen und tbertriebene Mietzinse
fordern, die diskutable Vertrige vorle-
gen. Es wire deshalb nur zu begriissen,
wenn nicht nur die subventionierten
Wohnungen kontrolliert wiirden, son-
dern vor allem die Mietzinsgestaltung
gewisser privater Liegenschaftenbesit-
zer unter die Lupe genommen wiirde. Es
wiirde nicht tiberraschen, wenn etliche
Mietzinse plotzlich einen «Schrump-
fungsprozess» durchmachen wiirden,
zum Wohle der Mieter.

Wie «entgegenkommend» viele Haus-
besitzer sind, zeigen die plotzlich stei-
genden Zahlen von Einsprachen gegen
Mietzinserhohungen bei der Schlich-
tungsstelle Ziirich. Ganz offensichtlich
waren die Mietzinsreduktionen nach
dem Sinken der Hypothekarzinsen doch
kleiner als angenommen wurde.

Miisste man sich da im Kantonsrat
nicht Gedanken machen, wie die Miet-
zinse allgemein iiberwacht werden kon-
nen? Natiirlich miisste eine verniinftige
Rendite beriicksichtigt, Wucherer je-
doch miissten entsprechend belangt
werden. Aber eben, dem zustimmen
konnten etliche kaum - sie bekdmen da
kalte Fiisse. Mietzinse sind zu einem po-
litischen Problem geworden. Leider!

Die Logis Suisse 1979

Die Wohnbaugesellschaft gesamt-
schweizerischer Organisationen, Logis
Suisse SA, an der auch eine Anzahl Bau-
und Wohngenossenschaften beteiligt
sind, fithrte am 29. April unter dem Vor-
sitz von Président Dr. E. Leemann ihre
Generalversammlung durch. Die Tétig-
keit der Gesellschaft hat sich im Be-
richtsjahr wiederum betréachtlich ausge-
weitet. Der Liegenschaftenbestand, der
iber Tochtergesellschaften und im di-
rekten Besitz Objekte im Limmattal, Ef-
fretikon ZH, St. Peterzell SG und Mor-
ges VD mit insgesamt 662 Wohnungen
umfasste, ist erneut angewachsen. Die
Griindung der Logis Suisse (Nordost-
schweiz) SA ist weitgehend vorbereitet.
Sie wird aus dem Konkurs der VHTL-
Wohnbaugenossenschaft Schaffhausen
4 Liegenschaften mit 109 Wohnungen
erwerben.

Auch als Bautrdger war die Logis
Suisse aktiv. Die Uberbauung Brittnau-
Zofingen macht gute Fortschritte. Die
erste Etappe mit 31 Wohnungen war am
1. Juni 1980 bezugsbereit. In Baden-Datt-
wil ist mit dem Bau einer ersten Etappe
begonnen worden; sie umfasst 21 Miet-
wohnungen und 26 Eigentumswohnun-
gen.

Fiir das Land Widen/Mutschellen, des-
sen Uberbauung seinerzeit in Anbe-
tracht der Rezessionsfolgen nicht reali-
siert wurde, konnte ein Kaufrechtsver-
trag, der bis 31. Dezember 1981 befristet
ist, mit einem interessierten Bautrager
abgeschlossen werden.

Schliesslich hat die Logis Suisse ihr In-
teresse an der Ubernahme einer Mehr-
heitsbeteiligung an der Rebewo AG an-
gemeldet, um im Kanton Bern Fuss zu
fassen. Diese Organisation verfolgt im
regionalen Rahmen &hnliche Ziele wie
die Logis Suisse. Daneben werden weite-
re, zum Teil umfangreiche Projekte ver-
folgt.

Die Ausweitung der Geschiftstatig-
keit hat das Bediirfnis wachgerufen, die
Organisation systematischer und iiber-
sichtlicher zu gestalten. Dabei soll das
foderalistische Prinzip regional verwur-
zelter Tochtergesellschaften konse-
quent angewendet werden, wahrend die
Muttergesellschaft eine Holdingfunk-
tion ausiiben soll. Die Bestimmung der
grossen Linien der Geschiftspolitik ver-
bleibt aber in ihren Handen. Mit diesem
neuen Konzept soll zudem das Kapital
optimal eingesetzt sowie den fiskali-
schen Gesichtspunkten besser Rech-
nung getragen werden, wobei das
Steuersubstrat den Kantonen und Ge-
meinden, in denen die Gesellschaft aktiv
ist, erhalten bleibt.

Neu als Mitglied der Kontrollstelle wur-
de W.Bachmann von der Aargauischen
Kantonalbank gewéhlt.
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