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Schwindender Leerwohnungsbestand

Der Leerwohnungsbestand in der
Schweiz hat innert Jahresfrist um iiber
8000 Wohnungen abgenommen. Im De-
zember 1979 standen noch rund 21 000
vermiet- und verkaufbare Wohnungen
und Einfamilienhduser leer, gegeniiber
29300 zum gleichen Zeitpunkt im Vor-
jahr. Die Summe der leerstehenden
Wohnungen entspricht ungefahr 0,7%
des gesamtschweizerischen Wohnungs-
bestandes. Dabei sagen Durchschnitts-
zahlen diesbeziiglich {iberhaupt nichts
aus. Beispielsweise hat es in Rheinfelden
und in gewissen anderen Ortschaften
viele leere Wohnungen, anderseits be-
steht in Genf, Basel, Ziirich und in ande-
ren Stadtregionen bereits wieder Woh-
nungsmangel. Fir einen echten Woh-
nungsmarkt braucht es ein geniigendes
Angebot, aus dem ausgewidhlt werden
kann.

Das Baugewerbe hat Personalmangel

Das Jahr 1979 verlief fiir das einheimi-
sche Baugewerbe recht erfreulich, weil
das Bauvolumen eine Zunahme um 10%
verzeichnen konnte und die Preise wie-
.der anstiegen. Fiir das Jahr 1980 ist eine
-dhnliche Entwicklung im Gange. Ende
August 1979 zdhlte das Baugewerbe
nicht ganz 160 000 Beschiftigte, gegen-
iber dem absoluten Spitzenresultat vom
August 1972 mit 262 000 Bauleuten. Es
fehle vor allem an qualifizierten Mau-
rern, Polieren und Baufiihrern.

Kein langfristiger
Bauwirtschaftsoptimismus

An einer in Engelberg durchgefiihrten
Fachtagung iiber Fragen der Bauwirt-
schaft wurde wieder einmal deutlich, wie
stark die Baubranche von der offentli-
chen Hand lebt. (Der «Gewerbegeneral»
und seine Trabanten schimpfen zwar
chronisch iiber die Ausgabenfreundlich-
keit des Staates, leben aber direkt und in-
direkt nicht schlecht von den Auftrigen
desselben Staates.) Auf jeden Fall lag
der Anteil der 6ffentlichen Hand am ge-
samten Auftragsvolumen der Baubran-
che im Jahre 1955 bei «nur» 29%, stieg
dann bis 1975 auf 50% (!) und liegt zur
Zeit bei 45%. Der Fribourger Professor
Wittmann empfahl der Bauwirtschaft
einen Zweckpessimismus, damit die 6f-
fentliche Hand auch zukiinftig grosse
Bauvorhaben in Auftrag gebe. Im iibri-
gen hilt Wittmann eine Strukturbereini-
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gung (Gesundschrumpfung), der kleine-
re Unternehmen zum Opfer fallen wiir-
den, als wahrscheinlich.

Riickgang der Konkurse in der
Baubranche

Auch aus der Sicht der angemeldeten
Konkurse ist ersichtlich, dass die Wirt-
schaft in eine Erholungsphase einge-
schwenkt ist. Zwar verzeichnete die
Gruppe der «Privaten usw.» im zweiten
Halbjahr 1979 noch ein markantes An-
steigen der Konkurse, namlich von 259
auf 37,5%. Weiter angestiegen sind auch
die Anteile der Gruppe Industrie (von
10,3 auf 13,8%). Anderseits zeigt sich ein
Riickgang des Konkursanteils von 25%
auf 20,4% im Sektor Bau und Bauneben-
gewerbe.

Zahlen zur eidgendssischen
Wohnbauférderung

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen
hat aufschlussreiche statistische Ange-
ben iiber die Behandlung von Gesuchen
zur Inanspruchnahme der Hilfsmoglich-
keiten des WEG (Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetz) bekanntgegeben.
Von anfangs 1975 bis Ende 1979 wurden
rund 2100 definitive Gesuche fiir insge-
samt 9432 Wohneinheiten (Mietwohnun-
gen, Stockwerkeigentum und Einfami-
lienhduser) gepriift. Die Kantone Bern
und Luzern scheinen sich mit Abstand
am besten auf das WEG eingestellt zu
haben, betragen doch ihre Anteile 18,7%
und 16,8%. Auch Fribourg und St. Gallen
weisen sich aus mit beachtlichen Antei-
len von 10% und 9,7%. Dann folgen AG
mit 7,8%, VD mit 6,1%, ZH mit 5,2%.
Noch geringer sind die Anteile von BS
(29%), TG (2,8%), SO (2,7%), BL (2,5%)
und GR (2,3%).

Neuer Basler Mietvertrag

In Basel haben der Hausbesitzerver-
ein und der Mieterverband gemeinsam
einen neuen Mietvertrag erarbeitet und
beschlossen, der fiir andere Regionen ge-
radezu Modellcharakter hat. Unter an-
derem behandeln besondere Bestimmun-
gen die «missbrauchliche Kiindigungy.
Beispielsweise sollen Kiindigungen ohne
Angaben eines sachlich vertretbaren
Grundes durch den Richter aufgehoben
werden. Allein schon diese einzige Be-
stimmung zeigt den vorbildlichen Miet-
vertrag der Basler. Fiir die mieterfreund-
liche Praxis der Baugenossenschaften

bringt er diesbeziiglich zwar nichts
Neues.

Ziircherischer Einfamilienhaus-Boom

Im Jahre 1979 wurden im Kanton Zii-
rich 2434 Einfamilienhduser errichtet,
was 343 Einheiten mehr sind als im Vor-
jahr und Rekord bedeutet. Vom ganzen -
Neuwohnungsbestand machen die Einfa-
milienhduser 41% aus. Doch entfallen
auf die Stadt Ziirich nur 30, auf die Stadt
Winterthur 40 neue Einfamilienhduser.
97% der im Kanton Ziirich erstellten Ein-
familienhduser stehen somit ausserhalb
der beiden Stidte.

Wachsender Baukreditbedarf

Dem Bericht einer Grossbank konnte
entnommen werden, dass die neubewil-
ligten Baukredite im Jahre 1979 um gut
30% tiber dem Vorjahresniveau lagen.
Das Jahr 1980 werde eine weitere Zu-
nahme der beanspruchten Baukredite
bringen. «Der sich namentlich in den
grosseren Agglomerationen abzeichnen-
de Bedarf an neuen Mietwohnungen»
werde Anreize zu vermehrten Investitio-
nen im allgemeinen Wohnungsbau ge-
ben.

Ziircher Kantonalbank

Die ZKB verzeichnete fiir das Jahr
1979 einen um 4,6% hoheren Reingewinn
von insgesamt 40,7 Mio Franken. Im Hy-
pothekargeschift konnte die viertgros-
ste Bank der Schweiz ihre nationale Spit-
zenstellung gut behaupten. Der Nettozu-
wachs in diesem Bereich betrug 653 Mio
Franken, was zu einem Hypothekarbe-
stand von 8,4 Mia Franken fiihrte. Drei
Viertel aller Hypothekarkredite betrifft
den Wohnungsbau, namlich 40,5% (3,4
Mia Franken) Mehrfamilien- und 34,5%
(2,9 Mia Franken) Ein- und Zweifamilien-
hauser. Die zugesagten Baukredite, die
aber nur zu rund 60% benutzt werden,
betrugen Ende Jahr rund 1,2 Mia Fran-
ken.

Die durchschnittlichen Passivzinssit-
ze (Kassenobligationen, Sparhefte usw.)
haben sich im Berichtsjahr von 5,22%
auf 4,8% ermaissigt. Dieser Mischzinssatz
liegt damit immer noch 0,8% hoher als
der Satz von 1.Hypotheken. «Allein
schon daraus sei eine Verengung zwi-
schen Spar- und Hypothekarsatz zur
Zeit nicht méglich».
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