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[llnauer Seniorensiedlung
eingeweiht |

Ihre zweite Siedlung fiir Senioren
konnte im November 1978 die Bauge-
nossenschaft Effretikon-Illnau einwei-
hen. Im viergeschossigen Gebduden am
«Chrummenacher» in Illnau gibt es ins-
gesamt 25 Wohnungen, davon 16 mit
1% Zimmern, je 4 mit 2 bzw. 2V Zim-
mern, sowie eine Wohnung fiir den
Hauswart, der iibrigens auch die grosse
Wische besorgt. Die Anlagekosten,
ohne Beriicksichtigung des von der Ge-
meinde im Baurecht zur Verfiigung ge-
stellten Landes, betragen-1,85 Millionen
Franken. ’

Normalgeschossgrundriss rechts:
Seniorensiedlung
Chrummenacher,

Das Durchschnittsalter - und das fiihrt
das dringende Bediirfnis nach dieser Se-
niorensiedlung vor Augen - ist recht
hoch: Es liegt zwischen 70 und 75 Jahren.
Die ilteste Mieterin ist 84 Jahre alt, der
jingste Bewohner 64. Im Besitze der
Wohnbaugenossenschaft Effretikon-
Illnau sind, neben der jetzt fertiggestell-
ten Siedlung, eine Alterssiedlung in Eff-
retikon und Wohnblocke in Effretikon
und Illnau.

An der kleinen Feier im Gemein-
schaftsraum der Siedlung wies der Ver-
walter der Genossenschaft, W. Stettler,
auf die Verdienste seines Vorgangers,
H.Gross, am Zustandekommen des
Baues hin. Der Architekt, R. Fuchs vom
Biiro Fuchs und Moos in Illnau, dankte
im speziellen dem Baufiihrer, K. Gasser
- dbrigens ein Vorstandsmitglied der
Sektion Winterthur SVW - fiir seinen
Beitrag zum guten Gelingen. Unter der
Gesprichsleitung des Genossenschafts-
prasidenten, Alfred Ebersold, wurde be-
sonders die Fussbodenheizung heiss dis-
kutiert. Dass sich dieser wieder aktuell
gewordene Heizungstyp offenbar in der
Siedlung bewahrt, war einer der Ein-
driicke, den die Gédste an einem Rund-
gang durch verschiedene Wohnungen
erhielten. Auch sonst war es eine Freude,
sich die neuen Wohnungen anzusehen
und sich mit ihren Bewohnern zu unter-
halten. Man darf jetzt gespannt sein auf
die zweite Etappe der Uberbauung, in
welcher die Genossenschaft hauptsich-
lich Familienwohnungen zu realisieren
gedenkt. fn.
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Die Sektion Ziirich
meldet...

Eine Baugenossenschaft besitzt eine
Liegenschaft mit verniinftigen Mietzin-
sen, welche vor rund 30 Jahren erstellt
wurde. In dieser Zeit wechselten die Vor-
standsmitglieder, aus der Anfangszeit ist
keiner mehr dabei.

Als Folge der Hypothekarzinssenkun-
gen erhielt die Genossenschaft auch eine
Aufforderung der sie kontrollierenden
Behorde, eine Mietzinssenkung anfangs
1979 vorzunehmen. Wie sich herausstell-
te, hatten die Vorgidnger des heutigen
Vorstandes Mietzinserhhungen nie vor-
genommen, der Ausfall betrug gegen
30%. Vor drei Jahren fithrte man wert-
vermehrende Arbeiten durch, die einen
weitern Zinsaufschlag rechtfertigten.
Wollte man den heutigen Mietzinsaus-
fall realisieren und die Mietzinse anpas-
sen, wire eine Erhéhung von iiber 40%
vorzunehmen. Dies ist einfach nicht
moglich. Beriicksichtigt man noch die
Auflage zu einer Zinsreduktion, ergibe
dies neue Mietzinse, die gegen 50% iiber
den heute verlangten liegen!

Dieser Fall zeigt deutlich, dass gene-

rell verlangte Mietzinsreduktionen eben
von Fall zu Fall richtig oder falsch sein
konnen.

Zu was fiihrt dies, von der Genossen-
schaft aus betrachtet? Bei den subven-
tionierten Wohnungen im Kanton Zi-
rich, die durch den Kanton iiberwacht
werden, sind bei Erhéhungen oder Re-
duktionen die Mietzinstotalsummen auf-
gefithrt. Wo dies nicht der Fall ist, wenn
die Uberwachung durch eine Gemeinde
ausgefithrt wird, sollte die letzte bewil-
ligte Totalmiete verlangt werden. Da-
durch ist es moglich, festzustellen, ob die
verlangten Mietzinse immer den bewil-
ligten angepasst wurden oder nicht. Dies
hilft, unangenehme Uberraschungen zZu
vermeiden.

Im erwihnten Fall war der Vorstand
nicht nur erstaunt, sondern musste sich
zum Beschluss durchringen, an Stelle
eines namhaften Aufschlages sich mit
einer bescheidenen Erhéhung zu begnii-
gen. Fiir die Zukunft ist dies jedoch sehr
nachteilig, denn auch bei kommenden
Anpassungen zufolge der Hypothekar-
zinserhéhungen wird man sich nie mehr
getrauen, die tatsdchlich bendtigten
Mietzinse zu verlangen. Der Ausfall
muss durch die andern Bauetappen «aus-
gebiigelty werden.
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