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Wohnbauférderung im
Urteil der
Baugenossenschaften

Im Zusammenhang mit der Diskussion
um die Wohnbaupolitik des Bundes un-
ternahm das Zentralsekretariat des
SVW im Frithjahr 1979 eine Umfrage
bei den Baugenossenschaften, Sie wur-
den eingeladen, in freier Form zu ihnen
wichtig  erscheinenden Fragen der
Wohnbaupolitik Stellung zu nehmen
und Vorschldge zu unterbreiten. Ange-
strebt wurde dabei nicht eine reprisenta-
tive Erhebung iiber die Meinungen in
den Baugenossenschaften, sondern es
ging darum, die Erfahrungen und Argu-
mente im einzelnen zusammenzustellen
und auszuwerten. Deshalb war es mog-
lich, einen Bericht {iber die Ergebnisse
der Umfrage zu erstellen, den man als
recht aufschlussreich bezeichnen darf,
wiewohl nur ein kleiner Teil der dem
Verband angeschlossenen Genossen-
schaften sich daran beteiligt hatte.

Gestiegene Anspriiche

Ein Bedarf besteht geméss den erhal-
tenen Angaben an grosseren Wohnun-
gen, vor allem solchen mit vier und fiinf
Zimmern. Genannt werden aber auch
schon Dreizimmer- und Zweizimmer-
wohnungen, die letzteren allerdings nur
als Alterswohnungen. Auffallend ist,
dass oft neben den grossenmassigen die
qualitativen Anspriiche hervorgehoben
werden. Wichtig ist offenbar nicht allein,
dass die Wohnungen gerdumig sind, son-
dern auch, dass sie einen guten Ausbau
von Kiiche und Bad aufweisen sowie ge-
gen Schall und Wirmeverluste gut ge-
schiitzt sind. Die damit verbundenen
Mehrkosten kénnen offenbar, vor allem
bei einer langerfristigen Betrachtungs-
weise, in Kauf genommen werden. Ver-
einzelt wurde angegeben, dass in der Re-
gion ein Wohnungsiiberschuss herrsche
und somit kein Bedarf an Neubauten be-
stehe.

Uber die Notwendigkeit einer staatli-
chen Hilfe an die Baugenossenschaften
sind die Meinungen geteilt. Es kann in-
dessen festgestellt werden, dass sie fiir
den Bau von Wohnungen fiir weniger be-
mittelte Schichten der Bevolkerung un-
entbehrlich ist. Eine Reihe antwortender
Genossenschaften ist naher auf die
durch ihren Kanton beziehungsweise
durch die Gemeinde geleistete Wohn-
bauférderung eingegangen. Das Engage-
ment dieser Stelle ist von Region zu Re-
gion recht unterschiedlich.
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Bemerkungen zum WEG

Den Hauptteil der eingegangenen
Antworten bildeten die Ausfiihrungen
zum Wohnbau- und Eigentumsférde-
rungsgesetz (WEG) des Bundes. Es zeig-
te sich, dass die Grundverbilligung der
Mieten auf eine verbreitete Skepsis
stosst. Kritisiert werden sowohl die Me-
thode der verzinslichen, riickzahlbaren
Vorschiisse an sich als auch die Ausge-
staltung in der Praxis, die zu jahrlichen
Mietzinserhohungen fiihrt. Die erhobe-
nen Einwinde beziehen sich auf die fi-
nanziellen und vor allem auch auf die
psychologischen Folgen der Grundver-
billigung. Wesentlich positiver ist dage-
gen das Echo auf die Zusatzverbilligun-
gen fir Mieter mit beschranktem Ein-
kommen sowie fiir Betagte und Invalide
ausgefallen. Ein wesentlicher Grund da-
fiir ist, dass vom Bund Zuschiisse a fonds
perdu ausgerichtet werden. Beziiglich
der Einkommensgrenzen wird eine gros-
sere Flexibilitat gewiinscht.

Die Beschaffung von Bauland zu ver-
niinftigen Preisen erweist sich fiir die
Baugenossenschaften als ein grosses
Problem. Deshalb wird eine Finanzie-
rung von vorsorglichen Landkédufen zu
Bedingungen vorgeschlagen, bei denen
keine untragbare Zinsbelastung auflauft.
Es wurde auch auf die Steuerpraxis des
Kantons Bern aufmerksam gemacht. Die
Differenz zwischen dem effektiven Miet-
zins und einem aufgrund des amtlichen
Wertes angenommenen Mietwert wird
dort als verdeckte, steuerbare Gewinn-
ausschiittung behandelt. Schliesslich
wurde auf die Bedeutung des Energie-
sparens hingewiesen, das mit staatlichen
Massnahmen stirker geférdert werden
sollte.

Was ist Qualitit, was Luxus?

Insgesamt bestitigen die eingegange-
nen Antworten die Haltung des
Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen, wie sie unter anderem in
der Eidgenossischen Wohnbaukommis-
sion zum Ausdruck gebracht worden ist.
Im iibrigen diirften aufgrund der Umfra-
ge zweil wichtige Aspekte fiir die Arbeit
des Verbandes wichtig werden. Der eine
ist die Qualitit der Wohnungen, an die
immer grossere Anspriiche gestellt wer-
den. Da diese nie vollumféinglich erfiillt
werden konnen, miissen Kriterien ent-
wickelt werden, mit deren Hilfe sich
echte Qualitdt und iberfliissiger Luxus
unterscheiden lassen. Zum zweiten er-
gibt sich aus den Antworten der Ein-
druck, dass zu wenig Gemeinden eine
Bodenpolitik betreiben, die den Bauge-
nossenschaften entgegenkommt. Dies ist
vielleicht auf die falsche Vorstellung zu-
riickzufithren, dass Genossenschafts-
wohnungen keine interessanten Steuer-
zahler bringen. Hier gibe es einiges an

Aufklarungsarbeit zu leisten. Dabei wiire
namentlich zu betonen, dass die Férde-
rung des gemeinniitzigen Wohnungsbau-
es eine wichtige Form der Wirtschafts-
férderung darstellt, und zwar in stadti-
schen wie in liandlichen Gebieten. Oft
diirften Massnahmen der Wohnbaufér-
derung sogar die einzigen sein, die rela-
tiv rasch und risikolos getroffen werden
konnen. fn.

Hohere Kostengrenzen

Der Bund unterstiitzt aufgrund des
Wohnbau- und Eigentumsforderungsge-
setzes Wohnbauten nur bis zu einer be-
stimmten Kostengrenze. Verschwen-
dung und Luxus sollen nicht noch staat-
lich gefordert werden. Die Verordnung,
in der die maximal zuldssigen Kosten
festgehalten sind, ist am 9. Juli 1979
durch das Eidgenossische Volkswirt-
schaftsdepartement gedndert worden.
Dies geschah vermutlich wegen der seit
dem urspriinglichen Erlass von 1975 ge-
stiegenen Baukosten wie auch wegen
der seither gewonnenen Erfahrungswer-
te. Im allgemeinen sind denn auch jetzt
hohere Baukosten zulédssig. Besonders
grossziigig erwies sich der Bund gegen-
iiber den Eigentumswohnungen und Ein-
familienhdusern, bei denen die Kosten-
grenzen meist starker angehoben wur-
den als fiir die Mietwohnungen. So betra-
gen die Erstellungskostengrenzen je
nach dem Nutzwert bei Mietwohnungen
zu 4% bis 5% Zimmern 141000 bis
172000 Franken (frither 13900 bis
155000), bei gleich grossen Einfamilien-
hausern 191000 bis 233000 Franken
(frither 180 700 bis 201 500).

UNO und
Genossenschaftswesen

In einer von der Generalversammlung
der Vereinten Nationen verabschiedeten
Resolution wird auf die Bedeutung des
Genossenschaftswesens fiir die «volle
o6konomische, soziale und kulturelle Ent-
wicklung aller Mitglieder der Gesell-
schaft» hingewiesen.
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