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AusdemReferatvonBundesratHoneg-
geranderDelegiertenversammlung
SVWinLuzern(Schluss)

Mit der Wende zum Besseren beim
Wohnungsbau und bei den industriell-ge-
werblichen Bauten ist noch kein neuer
Friihling fiir die Bauwirtschaft angebro-
chen. Nach wie vor liegt die gesamte pri-
vate Bautatigkeit um tiber 30 Prozent un-
ter dem Hochstniveau von 1973. Vor al-
lem aber diirfte sich der Riickgang der
offentlichen Bautatigkeit weiterhin be-
merkbar machen. Seit 1972 haben die 6f-
fentlichen Bauinvestitionen real um
knapp 15 Prozent abgenommen, wobei
Bund, Kantone und Gemeinden in anna-
hernd gleichem Ausmass an der riicklau-
figen Entwicklung beteiligt waren.

In Anbetracht dieser Tatsache wird
immer wieder die Forderung nach einer
Verstetigung der offentlichen Baunach-
frage erhoben.

Die Verstetigung der Nachfrage ist je-
doch nicht allein ein Anliegen an den
Bund. Auch die Kantone und Gemein-
den sind angesprochen. Der Bund ver-
fiigt allerdings auch mit dem neuen Kon-
junkturverfassungsartikel gegeniiber
den Kantonen und den Gemeinden iiber
keine Handhabe, ein konjunkturgerech-
tes, nachfrageausgleichendes Investi-
tionsverhalten durchzusetzen. Wir befin-
den uns deshalb in stindigem Kontakt
mit den Vertretern von Kantonen und
Gemeinden, um eine Losung dieses nicht
leichten, fiir unsere Bauwirtschaft aber
bedeutungsvollen Problems der Verste-
tigung zu finden.

Verstetigung kann allerdings nicht
heissen, dass die 6ffentliche Baunachfra-
ge ihr fritheres Rekordniveau wieder er-
reicht. Die Verhiltnisse haben sich
grundlegend geédndert. Der Infrastruk-
turausbau, der in den 50er Jahren und an-
fangs der 60er Jahre immer wieder zu-
riickgestellt worden war, ist heute weit-
gehend beendet. Zum Teil hat sich sogar
eine Uberausstattung mit Infrastruktur
ergeben, die iiberaus kostspielig ist und
vor allem viele Gemeinden finanziell be-
lastet. An Aufgaben der Zukunft, die ein
grosseres Bauvolumen mit sich bringen
diirften, sind heute lediglich die Vorha-
ben der Gesamtverkehrskonzeption und
der Gesamtenergiekonzeption in Sicht.
Ob mit diesen Konzeptionen der An-
schluss an die Nationalstrassenbaupro-
gramme, fiir die die Auftragsvergebun-
gen bereits ab 1981 und die Aufwendun-
gen etwa ab 1983 abnehmen, gefunden
werden kann, ist angesichts der Schwie-
rigkeiten, die sich auf beiden Gebieten
ergeben, eher fraglich.

Das Thema Mieterschutz und Miss-

Bauwirtschaft, Mieterschutz,

Energiesparmassnahmen

brauche im Mietwesen ist durch die ge-
ringe Teuerung, die sinkenden Hypothe-
karzinse sowie den zeitweise recht be-
trachtlichen Bestand an Leerwohnungen
wieder einmal in das Interesse der Of-
fentlichkeit geriickt. Die wechselnden
Verhiltnisse auf dem Wohnungsmarkt
sind seit jeher und in jedem Land Proble-
me, die die politischen Instanzen be-
schaftigen und vielfach die Gemiiter er-
hitzen. Dabei gibt es kaum Patentlésun-
gen, sonst miisste es wenigstens ein Land
geben, in dem es keine Wohnungspro-
bleme gibt.

Ein vollig freier Wohnungsmarkt ist
bestimmt nicht die Ideallésung. Zu weit
grosseren Schwierigkeiten in der Woh-
nungsversorgung haben jedoch bisher
stets rigorose Vorschriften des Staates
oder gar eine Ubernahme wichtiger Auf-
gaben des Wohnungsbaus durch den
Staat gefithrt. Der Wohnungsbau und

der Wohnungsmarkt sind auf unterneh- -

merische Initiative genauso angewiesen
wie jeder andere Wirtschaftszweig.

Die Schweiz bemiiht sich schon seit
der Zwischenkriegszeit um einen flexib-
len Mittelweg, um geordnete und fiir bei-
de Seiten - Mieter und Vermieter - be-
friedigende Verhéltnisse. Mit dem Bun-
desbeschluss gegen Missbriuche im
Mietwesen vom Juni 1972 wurde ein
grundsatzlich neues Konzept des
Mieterschutzes geschaffen. Es beruht
auf dem Gedanken, dass primér die freie
Mietzinsvereinbarung zwischen den
Vertragsparteien spielen soll. Der Staat
greift nicht mehr von Amtes wegen in
die Mietzinsgestaltung ein. Der Mieter
kann jedoch unter bestimmten Bedin-
gungen eine Mietzinserh6hung, eventu-
ell auch eine erstmalige Mietzinsverein-
barung und - nach der Revision des Bun-
desbeschlusses im Jahre 1977 - auch
einen bestehenden Mietzins als miss-
brauchlich anfechten. Erste obligatori-
sche Einigungsinstanz ist dabei eine
Schlichtungsstelle, die von Vermieter-
und Mietervertretern paritédtisch besetzt
ist. Nach den bisherigen Erfahrungen ist
fiir rund 80 Prozent der vor die Schlich-
tungsstellen gebrachten Fille ein Ver-
gleich erzielt worden.

Neben diesem Schutz vor missbrauch-
lichen Mietzinsen, der nach wie vor in
Gemeinden gilt, in denen nach Angaben
der Kantone Wohnungsmangel
herrscht, gilt ein weiteres Interesse dem
Ausbau des Kiindigungsschutzes. Der
Bundesrat hat bereits in Aussicht ge-
stellt, dass er sich diesem Problem im
Rahmen der bevorstehenden Totalrevi-

sion der Bestimmungen tiber das Miet-
recht im Obligationenrecht annehmen
wird. Eine vom Justizdepartement einge-
setzte Expertengruppe priift gegenwér-
tig, wie der Kiindigungsschutz ins Obli-
gationenrecht aufgenommen und ob der
Missbrauchsbeschluss ins ordentliche
Recht tiberfiihrt werden kann. Dabei ist
eine Losung zu finden, die auch dem ge-
samtwirtschaftlichen Interesse an einer
weiterhin befriedigenden Investitionsta-
tigkeit im Wohnungsbau Rechnung
tréagt.

Gestatten Sie mir ein paar Worte zum
Thema Energie, das ich bisher ausge-
spart habe. Wir alle sind uns aufgrund
der Preisentwicklung der letzten Wo-
chen wohl noch stédrker als bisher unse-
rer grossen Abhangigkeit und der zuneh-
menden Verknappung beim Erdél be-
wusst geworden.

Die Verknappung des Erdols und stei-
gende Preise sind eine Grundtendenz.
Wir werden uns moglichst schnell dar-
auf einzustellen haben, dass die Zeiten
des sorglosen Energieverbrauchs vorbei
sind. Wir miissen deshalb sparen, und
das heisst im wesentlichen, wir miissen
die vorhandene Energie mit Vernunft
nutzen.

Heute wird der iberwiegende Teil der
Energie in der Schweiz - nahezu 80 Pro-
zent - in Form von Wirme konsumiert.
Allein 50 Prozent des Gesamtenergie-
verbrauchs entfallen auf Raumheizung
und Warmwasseraufbereitung. Zweifel-
los gibt es technische Méglichkeiten wie
die Gebaudeisolierung und die Nutzung
von Abwirme, mit denen sich der Ener-
gieverbrauch reduzieren lasst. Die ent-
sprechenden Investitionen sind zum Teil
aber kostspielig und vor allem benotigen
sie Zeit.

Was wir heute unmittelbar tun kon-
nen, ist das, was ich als «Spartechnolo-
gie des Alltags» bezeichnen mochte: Die
bewusste Selbstkontrolle beim Ver-
brauch von Energie. Das ist nicht nur der
Verzicht auf den Schnellstart mit dem
Auto, das sind auch richtig eingestellte
Brenner an den Heizanlagen, kein Uber-
heizen von Wohn- und Biirordumen,
richtiges Liiften, usw. An der achtlosen
Verschwendung von Energie, die nicht
zum Komfort beitrédgt, lasst sich schon
sehr viel sparen. Ich bin iiberzeugt, dass
wir einen gewichtigen Schritt vorwirts
machen in unserem Energiebewusstsein,
wenn wir beginnen, der Spartechnologie
des Alltags unsere Aufmerksamkeit zu-
zuwenden.
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